MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES
(8. volebné obdobie)

Material na 18. zasadnutie
Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Karlova Ves dia 25.05.2021

Navrh na schvalenie vySKky zl'avy z nagjomného pre Ziadatel’ov v zmysle opatreni prijatych
vladou SR na zmiernenie ekonomického dosahu na najomnikov v suvislosti
s ochorenim COVID 19 — 2. vina z dovodu aktualizicie terminu na podavanie Ziadosti
zo strany Ministerstva hospodarstva SR

Predkladatel’ Spracovatel’:

JUDr. Jana Mucskova Mgr. Eva Osrmanova

prednostka miestneho uradu oddelenie majetkové a podnikatel'skych
¢innosti

Prerokované:

- v miestnej rade 25.05.2021 miestna rada prerokovala material

a odporuca
predlozit’ ho do miestneho zastupitel'stva




NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

A. schval’uje

poskytnutie zl'avy z najomného vo vyske 50 % ndjomného za obdobie st'azené¢ho uzivania najjomcom,
ktori spiiiaji podmienky na poskytnutie dotacie na ihradu najomného z rozpoctovej kapitoly Mi-
nisterstva hospodarstva SR v zmysle ustanoveni zakona &. 155/2020 Z. z., ktorym sa dopliia zakon
¢. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov a o doplneni zdkona €. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatre-
niach v stvislosti so Sirenim nebezpecnej nadkazlivej l'udskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym
sa menia a doplfiaji niektoré zakony v zneni zakona &. 92/2020 Z. z. a poziadali mestsku Gast’ o po-
skytnutie zl'avy v lehote stanovenej Ministerstvom hospodarstva SR na podavanie ziadosti

B. schvaluje

poskytnutie zl'avy z najomného vo vyske 50 % ndjomného za obdobie st'azené¢ho uzivania najomcom,
ktori nespiiiaji podmienky na poskytnutie dotacie na uhradu najomného z rozpodtovej kapitoly
ministerstva hospodarstva v zmysle ustanoveni zdkona &. 155/2020 Z. z., ktorym sa dopliia zakon
¢. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v posobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov a o doplneni zadkona €. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatre-
niach v stvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej l'udskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym
sa menia a dopliiaju niektoré zdkony v zneni zakona ¢&. 92/2020 Z. z. a poziadali mestsku ¢ast’ o po-
skytnutie zl'avy v lehote stanovenej Ministerstvom hospodarstva SR na podédvanie Ziadosti



Dovodova sprava

Diia 30.06.2020 prijalo miestne zastupitel'stvo na svojom 12. zasadnuti uznesenie ¢. 140/2020 a
23.02.2021 prijalo miestne zastupitel'stvo na svojom 15. zasadnuti uznesenie ¢. 187/2021, ktorym
schvalilo postup mestskej ¢asti — znizenie najjomného v sulade s vladnym navrhom zakona schvalenym
na 8. schddzi NR SR uznesenim ¢. 171 dia 09.06.2020. Mestska Cast’ postupovala v zmysle zékona
a uplatnila si dotdciu na ndjomné, ktoré bolo znizené v zmysle tohto zakona.

Vzhl'adom na pretrvavajucu situaciu so Sirenim ochorenia COVID-19 vypisalo Ministerstvo
hospodarstva Slovenskej republiky podl'a § 13c¢) zdkona ¢. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotécii
v posobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov
a schvalenej Schémy Statnej pomoci na podporu ekonomiky v suvislosti s vypuknutim ochorenia
COVID-19 — Dotécia na najomné v zneni dodatku ¢. 1 SA. 59809 (2020/N) vyzvu na predkladanie
ziadosti o poskytnutie doticie na najjomné (pomoc podl'a Docasného rdmca pre opatrenia Statnej
pomoci na podporu hospodarstva v sti¢asnej situdcii spdsobenej ndkazou COVID-19 v platnom zneni)

z rozpoctovej kapitoly Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky (d’alej len ,,MH SR*).

Termin podavania ziadosti za obdobie 2. viny pandémie zo strany prenajimatela za ndjomcu bol
aktualizovany MH SR az po prijati horeuvedenych uzneseni a ziadosti je mozné aktualne podavat’ do
30.06.2021.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze ndjomcovia opédtovne ziadaju o doticiu na najomné, predkladame
navrh uznesenia, schvalenim ktorého mestska Cast’ bude opravnena poziadat’ o poskytnutie zl'avy z
najomného vo vyske 50 % nijomného za obdobie stazeného uZzivania za najomcov, ktori spiiiaji
podmienky na poskytnutie doticie na ihradu najomného z rozpoctovej kapitoly MS SR v zmysle
ustanoveni zakona &. 155/2020 Z. z., ktorym sa dopliiia zékon &. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v
posobnosti MH SR v zneni neskorSich predpisov a o doplneni zékona ¢. 62/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej 'udskej choroby COVID-19
a v justicii a ktorym sa menia a dopliiajii niektoré zdkony v zneni zakona &. 92/2020 Z. z. (d’alej len
,zakona €. 155/2020 Z. z.%).

Rovnako predkladame navrh uznesenia aj na poskytnutie zl'avy vo vyske 50 % najomného za
obdobie stazeného uzivania nidjomcom, ktori nespiiiaji podmienky na poskytnutie doticie na
uhradu najomného z rozpoctovej kapitoly ministerstva hospodarstva v zmysle ustanoveni zakona
¢. 155/2020 Z. z..

Mestska Cast’ ako prenajimatel’ podala za ndjomcov za obdobie 1. viny pandémie (st'aZzené obdobie
marec az jun 2020) 17 ziadosti, za obdobie 2. viny (stazené obdobie oktober 2020 az februar 2021)
podala 8 Ziadosti. Z dovodu aktualizacie terminu poddvania Ziadosti o dotaciu zo strany MH SR (do
30.06.2021) je mozné znova podat’ ziadosti o dotaciu na nadjomné z rozpoctovej kapitoly MH SR.
Dotacia sa uhradza vzdy za spétné obdobie.



Pod najomnym sa rozumie plnenie v peniazoch, na ktoré je prenajimatel’ opravneny podla
najomnej zmluvy alebo obdobnej zmluvy podla pravneho poriadku iného Statu zakladajiacej pravny
vztah, ktorého obsahom je pravo najomcu uZivat’ najneskor od 1. augusta 2020 predmet najmu,
ktorého uzivanie na dohodnuty ucel bolo v stuvislosti so zamedzenim nésledkov Sirenia nebezpecne;j
nakazlivej T'udskej choroby COVID-19 opatreniami organov S$tatnej spravy na useku verejného
zdravotnictva, zriad'ovatelov $kol a Skolskych zariadeni, Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky alebo uznesenim Vlady Slovenskej republiky znemoZnené uzavretim
predmetu niajmu, preruSenim vyucovania na Skolach a Skolskych zariadeniach alebo podstatne
obmedzené zikazom pritomnosti verejnosti v predmete nijmu alebo obmedzenim slobody
pohybu a pobytu zakazom vychadzania (d’alej len ,,staZzené uzivanie®).

N4jomné nie su uhrady za sluzby obvykle spojené s ngjmom (sluzby za upratovanie, energie,
marketingové sluzby a pod.) a ani obratova zlozka ak sa najomné urcuje podla obratu.

Predmetom najmu moze byt

a) miestnost alebo jej Cast’ alebo stibor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného turadu ur¢ené na
iné ucely ako na byvanie a v ktorych najomca predava tovar alebo poskytuje sluzby konecnym
spotrebitel'om vratane stvisiacich obsluznych priestorov a skladovych priestorov

b) trhové miesto.

Na zmeny najomnej zmluvy ku ktorym doslo po 31. auguste 2020 sa na Gcely dotacie na ndjomné
neprihliada. Ustanovenia sa primerane vzt'ahuju aj na podnajomny vzt'ah.

Opravnenym Ziadatel’om o dotaciu na najomné je najomca, ktory ziada o dotaciu na najomné
prostrednictvom prenajimatel’a. Ziadost' o dotaciu na ndjomné tak podava prenajimatel’ v mene
ndjomcu a na vlastny tcet.

Opravnenym Ziadatel’'om nie je:

e poskytovatel ambulantnej zdravotnej starostlivosti, ktorému sa poskytuje tthrada za poskytnutt
zdravotnu starostlivost’;

e najomca posobiaci vo finanénom sektore (SK NACE Rev. 2 — Skupina 64.1 — 66.

Néjomca moZe byt len:
e fyzickd osoba — podnikatel,
e pravnickd osoba — podnikatel’ (napr. s.r.o0.),
e pravnickéd osoba — nepodnikatel’

a musi spiiiat’ nasledovné podmienky:

1. ma s prenajimatelom uzavreti zmluvu v podla ods. 3 tejto dovodovej spravy

2. nie je vo¢i nemu vedené konkurzné konanie, nie je v konkurze, v reStrukturalizécii a nebol proti
nemu zamietnuty nadvrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku;

3. nema pravoplatne ulozeny trest zakazu prijimat’ dotacie alebo subvencie a trest zakazu prijimat’
pomoc a podporu poskytovani z fondov Eurdpskej unie (podmienka je relevantnd len pre
pravnické osoby);



4. nenarokuje sa vo€i nemu vratenie Statnej pomoci na zdklade rozhodnutia Eurdpskej komisie,
ktorym bola poskytnuta pomoc oznacend za neopravnenud a nezluciteI'nt1 so spoloénym trhom;

5. v pripade, Ze je strednym alebo velkym podnikom, spifia podmienku, Ze nebol k 31.12.2019
podnikom v tazkostiach podl'a ¢l. 2 ods. 18 vSeobecného nariadenia o skupinovych vynimkach

Dotaciu na dhradu najomného moéze najomca ziskat’ po splneni nasledujucich podmienok:

a. najomné je uhrddzané v peniazoch na zaklade ndjomnej zmluvy medzi prenajimatelom a na-
jomcom alebo podobnej zmluvy podl'a pravneho poriadku iného Statu zakladajicej pravny vztah,
ktorého obsahom je pravo nidjomcu uzivat’ predmet ndjmu,

b. ndjomna zmluva musela byt u¢inna najneskor 1. augusta 2020,

c. naucely dotacie sa nebude prihliadat’ na zmeny najomnej zmluvy ku ktorym doslo po 31. auguste
2020,

d. uZivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel bolo znemoznené:

o povinnym uzavretim prevadzky

o preruSenim vyucovania na Skolach a v Skolskych zariadeniach

o podstatne obmedzené zdkazom pritomnosti verejnosti v predmete ndjmu podstatne obme-
dzené zédkazom vychadzania verejnosti z dovodu prijatia obmedzenia slobody pohybu a po-
bytu.

Urcujicim faktorom pre stanovenie obdobia stazeného uzivania pocas 2. viny pandémie st
opatrenia prijaté
e organmi §tatnej spravy na iseku verejného zdravotnictva (opatrenia UVZ SR, vyhlaska UVZ SR)
e zriadovateI'mi $kol, Skolskych zariadeni, alebo Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR
(rozhodnutie ministra Skolstva, rozhodnutie zriad’ovatel’a $kol a in¢),
e vladou SR (uznesenie vlady SR a iné).

Obdobim st’aZeného uZzivania sa rozumie obdobie, pocas ktorého bolo uzivanie predmetu ndjmu
Znemoznene:
e povinnym uzavretim prevadzky,
e prerusenim vyucovania na Skolach a v Skolskych zariadeniach,
e podstatne obmedzené zakazom pritomnosti verejnosti v predmete ndjmu,
e podstatne obmedzené zdkazom vychddzania verejnosti z dovodu prijatia obmedzenia slobody
pohybu a pobytu

Obdobie st'azeného uzivania sa vztahuje na typ hlavnej ¢innosti v predmete najmu, umiestnenia
prevadzky, velkosti prevadzky plochy urCenej pre zékaznikov, okresom v ktorom sa prevadzka
ndjomcu nachadza. To znamena, ze dotacia je ratand ako percento sumy ndjomného, ktora pripada na
dni st'azené¢ho uzivania. Percento sumy ndjomného je v rovnakej vyske ako je percentudlna zl'ava zo
strany prenajimatel’a.

Doticiu na najjomné mozno poskytnit nijomcovi vo vyske, v akej bola poskytnuta zlava
z najomného na zaklade dohody medzi prenajimatelom a ndjjomcom, maximalne vSak vo vyske 50%
najomného za st’azené obdobie.
Pre vypocet vysky dotacie sa do uvahy berie obdobie, pocas ktorého bolo stazené uzivanie, alebo jeho
pomerna Cast’, ak najjomny vzt'ah netrval celé obdobie.



Ak sa prenajimatel’ a ndjomca nedohodli na poskytnuti zl'avy z ndjomného, ndjomca moze uhra-
dzat’ prenajimatelovi celé neuhradené najomné za obdobie stazené¢ho uzivania, najviac v 48 rovna-
kych mesa¢nych splatkach. Tieto budu splatné vzdy k 15. dnu prislusného kalenddrneho mesiaca,
zacinajuc 15. diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom skoncila
mimoriadna situacia v stvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej 'udskej choroby COVID-19, naj-
neskor vSak od 1.aprila 2021, ak sa prenajimatel’ a ndjomca nedohodnil na inej lehote splatnosti.

Néjomcovia, ktori sa s prenajimatel’om nedohodnu na zl'ave, budi méct’ najomné splacat’ naj-
viac 48 mesiacov. Uvedené mozu vyuzit’ ndjomcovia, ktorym prenajimatel’ poskytol zlI'avu z ndjom-
ného nizsiu ako 50 % a aj ndjomcovia, ktorym prenajimatel’ neposkytol Ziadnu zl'avu z najomného.

Ak najomca ndjomné uz uhradil, bude moct’ prenajimatelovi uhradit’ ndjomné za rovnako dlhé
obdobie, ako bolo obdobie obmedzeného uzivania nehnutel'nosti, najviac v 48 rovnakych mesaénych
splatkach. Tie budu splatné vzdy k 15. diu prislusného kalendarneho mesiaca, zacinajuc 15. diilom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom skonc¢ila mimoriadna situécia
v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej 'udskej choroby COVID-19, najneskdr vsak od 1. aprila
2021, ak sa prenajimatel’ a najomca nedohodnt na inej lehote splatnosti.

Uvedené pravo maju ndjomcovia, ktorym prenajimatel’ poskytol zI'avu z ndjomného nizsiu ako 50
% a aj najomcovia, ktorym prenajimatel’ neposkytol ziadnu zl'avu z ndjomného. Pocas obdobia plate-
nia splatok prenajimatel’ nie je opravneny najomcovi jednostranne zvysit’ vySku najomného, ak
pravo jednostranne zvysit’ ndjomné nebolo dohodnuté pred 01.08.2020. Ndjomné sa v takomto pripade
bude moct’ zvysit len vtedy, ak sa na zvySeni najjomného prenajimatel’ a najomca spolu dohodnu.

Ziadost' o dotaciu na najomné sa predklada elektronicky prostrednictvom formulara, ktory obsa-
huje autorizované podpisy prenajimatel’a a ndjomcu a ma rovnaké uc¢inky ako dohoda medzi prena-
jimateP’om a najomcom o poskytnuti zPlavy z ndjomného a o zrieknuti sa plnenia z dotacie na na-
jomné najomcom v prospech prenajimatela.

Medzi zakladné informacie, ktoré je dolezité vediet’ o najomcovi je:
e (islo eSchranky vSetkych Statutarov, ktory mézu konat’ v mene spolo¢nosti najomcu,
e identifika¢né udaje ndgjomcu (ICO, sidlo najomcu, velkost’ podniku nadjomcu a pod.),
e identifikacné udaje o prevadzke ndjomcu (ndzov, adresa prevadzky a pod.),
e 1udaje z nagjomnej zmluvy,
identifikéacia predmetu najmu (nazov a adresa prevadzky, velkost’ predmetu najmu a pod.),
datum uc¢innosti zmluvy/datum ukoncenia zmluvy ak k nemu doslo,
vySka sumy najomného,
dohodnuta zl'ava z nadjomného,
a iné.
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e udaje o obdobi st'azené¢ho uzivania predmetu ndjmu,

e 1udaje o konecnom uzivatel'ovi vyhod v pripade, ak vyska dotacie na ndjomné presahuje

100 000 EUR,

e udaje o doteraz prijatej pomoci podla oddielu 3.1. Do¢asného radmca pre opatrenia Statnej pomoci
na podporu hospodarstva v stiasnej situacii sposobenej nakazou COVID-19 v platnom zneni.

Najomca musi informovat’ prenajimatel’a o splnenych podmienkach, ktoré najjomca preukazuje
vyhlasenim. Ide o podmienky podl'a § 8 ods. 4 pism. b), f) a g) zdkona ¢ 523/2004 Z.z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov



( nie je voci ziadatel'ovi vedené konkurzné konanie, nemé pravoplatne ulozeny trest zakazu prijimat’
dotacie alebo subvencie a trest zakazu prijimat’ pomoc a podporu poskytovant z fondov EU)

Prenajimatel’ a najomca potvrdzuji svojimi kvalifikovanymi elektronickymi podpismi spravnost’
a pravdivost’ tdajov uvedenych v ziadosti.

Ak sa preukaze nepravdivost’ vyhlasenia o splneni podmienok na poskytnutie dotacie na na-
jomné, ndjomca je povinny poskytnutu dotdciu na ndjjomné vratit’.

Dotéaciu na ndjomné ministerstvo poukdze prenajimatelovi na zéklade ozndmenia o schvéleni
dotacie na najomné, ktoré sa zasiela elektronicky prenajimatel'ovi a ndjomcovi. V pripade neschvalenia
dotacie na najomné ministerstvo elektronicky zaSle prenajimatelovi a najomcovi oznamenie
o neschvaleni dotacie na ndjomné. Dovodom neschvalenia dotacie na ndjomné mdze byt napriklad
nesplnenie podmienok na poskytnutie dotdcie na najomné, nespravnost alebo netplnost podpisov,
duplicita ziadosti o dotaciu na ndjomné, identifikovanie zhody medzi ndjomcom a prenajimatelom
a pod.



