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NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

berie na vedomie

Koncepciu nakladania s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves.

DOVODOVA SPRAVA

Miestne zastupitel'stvo uznesenim ¢. 81/2019/C1 na dopliujici navrh poslanca p. Zahradnika
odporucilo spracovat kategorizaciu najmov nehnutelnosti v sprdve mestskej Casti podla typu
nehnutelnosti, sposobu jeho vyuzitia, lokality a technického stavu nehnutelnosti a v zaujme
zosuladenia a zjednotenia praxe navrhnit’ tzv. minimalne ceny prendjmu pre jednotlivé kategorie
nehnutel'nosti.

V zmysle tohto uznesenia predkladame Koncepciu nakladania s majetkom mestskej Ccasti

Bratislava-Karlova Ves. Ciel'om tohto materialu je zdokumentovat’ sposob nakladania s majetkom

mestskej Casti zo vSetkych aspektov:

e Jednotlivé regulativy, ktoré su pri nakladani s majetkom aplikované

e Forma nakladania — jednak z pohladu vyuzitia (stavebno-technické urcenie, kategorizacia),
z pohladu umiestnenia (samostatny objekt alebo integrovand sucast budovy), dizka doby
najmu (dlhodoby, kratkodoby), charakteristika ndjomcu - zmluvného partnera (obcan,
komer¢ny subjekt, subjekt so socidlnym zameranim)

e Tvorba cien podl'a kategérii a partnerov



Koncepcia! nakladania s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves.

Definicia a zakonné vymedzenie majetku obce.
Nadobudnutie majetku mestskou ¢ast'ou Bratislava-Karlova Ves.

Hospodarenie s majetkom obce asjej finanénymi prostriedkami je originadlnou kompetenciou
obce ako verejnopravnej korporacie zdruzujucej predovsetkym jej obyvatelov.?

Pojem majetok obce do pravneho poriadku Slovenskej republiky zaviedol zakon ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, a tento je definovany v ust. § 8 ,, Majetok obce
(1) Majetkom obce sui veci vo viastnictve obce a majetkové prdva obce.

(2) Majetok shizi na plnenie uloh obce.

(3) Majetok obce sa ma zveladovat a zhodnocovat avo svojej celkovej hodnote zdsadne
nezmenseny zachovat. Darovanie nehnutelného majetku obce je nepripustné, ak osobitny
predpis neustanovuje inak.

(4) Majetok obce mozno pouzit najmd na verejné ucely, na podnikatelski cinnost a na vykon
samospravy obce.

(5) Majetok obce, ktory shizi na verejné ucely (najmd miestne komunikdcie a iné verejné
priestranstva) je verejne pristupny a mozno ho obvyklym sposobom pouzivat, ak jeho
pouZzivanie obec neobmedzila.

(6) Majetok obce a nakladanie s nim upravuje osobitny zdkon. *

Zakon o obecnom zriadeni upravuje majetok obce, nakladanie s nim len ramcovo tym, ze v § 8

vymedzuje zakladnt definiciu majetku obce, na Co sluzi jej majetok, d’alej vymedzuje zakladné

zasady hospodarenia s majetkom obce, ucel nakladania sobecnym majetkom, vSeobecné
opravnenie k pouzivaniu obecného majetku. Pokial’ ide o podrobnosti nakladania s majetkom
obce, zdkon o obecnom zriadeni neobsahuje podrobnt tpravu, iba blanketovou normou (§ 8 ods.

6) odkazuje na osobitny zakon.

Osobitnym zakonom, ktory upravuje nadobudanie obecného majetku a nakladanie

s majetkom obce je zakon ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej

len ,,zakon o majetku obci*). Osobitny status obce ako verejnopravnej korporécie sa odzrkadl'uje

aj Vv prisnejSom pravnom rezime nakladania s jej majetkom, ktory je vyjadreny v osobitnom
zakone o majetku obci oproti Standardnému reZimu inych typov pravnickych oséb stikromného
prava. Na druhej strane aj na obecny majetok sa vztahuje ustanovenie &l. 20 ods. 1 Ustavy SR,
podl'a ktorého vlastnicke pravo vsetkych vlastnikov ma rovnaky zakonny obsah a ochranu. Na
zékon o majetku obci je v zmysle § 12 tohto zakona potrebné pozerat’ ako Specialny predpis (lex
specialis) vo vzt'ahu k v§eobecnym predpisom sukromného prava (lex generalis), ktoré sa na obec

Vv jednotlivych pravnych ukonoch vzt'ahuji rovnako ako na iné pravnické osoby. Pod v§eobecnymi

predpismi sukromného prava rozumieme Obciansky zakonnik a Obchodny zékonnik. Nakladanie

s majetkom obce okrem tychto pravnych predpisov upravuje cely rad d’alSich zdkonov uvedenych

V nasledujicom texte.

Zakon o majetku obci ustanovuje legalnu definiciu majetku obce v § 1 ods. 2 Majetok obce tvoria
nehnutelné veci (napr. pozemky, stavby spojené so zemou pevnym zakladom) a hnutel'né veci
(napr. motorové vozidld) vratane finanénych prostriedkov, ako aj pohladavky a iné majetkové
prava, ktoré st vo vlastnictve obce podla tohto zdkona alebo ktoré nadobudne obec do svojho
vlastnictva z majetku Slovenskej republiky na zaklade tohto zakona alebo osobitného predpisu

1 koncepcia = ucelena stistava nazorov, sposob nazerania
2 Nalez Ustavného sidu SR sp. zn. III. US 389/08 z 1. aprila 2009



alebo vlastnou cCinnostou. Vo vztahu medzi hlavhym mestom SR Bratislavou a mestskymi
Cast’ami je najvyznamnejSou Cast'ou majetok zvereny do spravy v zmysle zakona €. 377/1990 Zb.
0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich prepisov (d’alej len ,,zakon ¢. 377/1990 Zb.
0 hlavnom meste SR Bratislave*) na zaklade Statitu hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len
,Statht).

Podr'a § 2 ods. 2 zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave)

., Mestské casti su pravnickymi osobami, ktoré za podmienok ustanovenych zakonom a Statutom
samostatne hospodaria s vlastnym majetkom a S vlastnymi financnymi zdrojmi, ako aj s majetkom,
ktory im bol zvereny. “

Podra Cl. 81 Statttu Sprava majetku Bratislavy

., (1) Bratislava zveruje casti svojho majetku do spravy mestskym castiam a mozZe zverit svoj
majetok do spravy rozpoctovym organizdaciam a prispevkovym organizaciam Bratislavy. Spravu
majetku  Bratislavy nezvereného mestskym castiam alebo rozpoctovym organizaciam
a prispevkovym organizaciam Bratislavy vykonava Bratislava.

(2) Pod sprdavou zvereného majetku Bratislavy sa rozumie opravnenie rozpoctovych organizacii
a prispevkovych organizdcii Bratislavy a mestskych casti zvereny majetok drzat, uzZivat, brat
uzitky a nakladat s nim v sulade s tymto Statutom a osobitnymi uzneseniami mestského
zastupitelstva.

Aby vlastnici zastavanych pozemkov neznemoznovali verejnoprospesné uzivanie stavieb obce,
bol prijaty zdkon ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie uzemné celky. Tento
zakon upravuje usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve
obce, ktoré presli do vlastnictva obce bez majetkovopravneho usporiadania vlastnictva
k pozemkom podl'a osobitnych predpisov (ako i zakona o majetku obci), vratane prilahlej plochy,
ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Do usporiadania
vlastnickych vztahov k pozemku pod stavbou (najcastejSie zdmenou) vznikd vo verejnom zaujme
k pozemku pod stavbou uzivanou vlastnikom stavby v prospech obce ako vlastnika stavby pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu, ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku pod stavbou.

Nakladanie s majetkom obce — principy a kompetencie

Prvym limitom pre zmluvné nakladanie s majetkom obce je ucel pouzitia majetku obce. Majetok
obce ma sluzit' prioritne na zabezpecCenie vykonu samospravy obce a verejnoprospesnych
ucelov.

Zéakladnymi zésadami pri uzivani a nakladani s majetkom obce podla § 7 ods. 1 zakona o majetku

obci su:

e Zasada rozvoja obce — majetok je prostriedkom na dosahovanie hospodarskeho
a spolocenského pokroku (napriklad budovanie miestnych komunikécii, vystavba
inzinierskych sieti a pod.)

e Zasada prospechu obfanov — majetok obce slizi na zvySovanie zivotnej tirovne a prispieva
k zdravému spdsobu zivota obyvatelov obce (napriklad prevadzka verejného osvetlenia,
budovanie a podpora Sportovej a kultirnej infrastruktary),

e Zasada ochrany a tvorby Zivotného prostredia — majetok obce prispieva k ochrane jednotlivych
zloziek zivotného prostredia (napriklad vystavba verejnej kanalizacie, verejného vodovodu,
verejného parku a pod.).

Majetok obce ma sluzit’ inym tcelom (napriklad podnikatel’skej ¢innosti) iba subsidiarne, t.j. az po

zabezpeceni originalnych a prenesenych posobnosti obcou. Na rozdiel od subjektov obchodného

prava (podnikatel’skych subjektov), ktorych ciePom je dosahovat’ zisk, ma obec ako
verejnopravna korporicia iné poslanie.
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Podla § 1 ods. 2 zdkona o obecnom zriadeni ,, Zakladnou ulohou obce pri vykone samospravy je
starostlivost a vSestranny rozvoj jej uzemia a 0 potreby jej obyvatelov.

Podl'a § 8 ods. 4 zakona o obecnom zriadeni ,, Majetok obce mozno pouzit najmd na verejné ucely,
na podnikatelsku cinnost' ana vykon samospravy obce.” Zpovahy verejnych zaujmov
zabezpecovanych obcou ako verejnopravnou korporaciou vyplyva, Ze zisk je sice jednym z kritérii
nakladania s majetkom obce, av§ak v konkrétnej situacii nemusi byt’ ur¢ujucim kritériom.
Nemozno hodnotit’ naplnenie alebo poruSenie zasady hospodarnosti nakladania s verejnymi
prostriedkami bez zohl'adnenia (pomeriavania) vynalozenych nékladov na strane jednej a ucelov
a udinkov, na ktoré sa verejné prostriedky majii pouZit' na strane druhej. Ugelovost’ nakladania
s majetkom obce tvori spolu s hospodarnostou, efektivnostou a d’al§imi zdkladné zasady
nakladania s majetkom obce, ktoré vsak treba vzdy aplikovat’ na konkrétnu situaciu.

V odsekoch 2 a4 § 8 zakona o obecnom zriadeni je vyjadrené uc¢elové urCenie majetku obce. Na

rozdiel od viacsiny subjektov obchodného prava (podnikatel'skych subjektov), ktorych cielom je

dosahovat’ zisk, ma obec ako verejnopravna korporacia iné poslanie — plnenie tloh obce, na ktoré
ucely ma sluzit’ aj nakladanie s obecnym majetkom. Obce vyuzivaji majetok na:

a) ZabezpeCenie vykonu originalnych a prenesenych kompetencii — sem patri napriklad budova
obecného uradu, ktora je bezprostredne potrebna na vykon samospravy,

b) Utely zabezpelenia verejnoprospesnych sluzieb — ide 0 majetok obce, ktory vytvira
podmienky pre kvalitu Zivota obyvatelov v obci. Ide o majetok patriaci do technickej
infrastruktury (vodovody, kanalizacie, miestne komunikacie, chodniky a pod.) a majetok
suvisiaci s udrzanim kvality Zivotného prostredia,

c) Ucely podnikatel'skej ¢innosti — na tento el je pouZivany majetok, ktory je k dispozicii po
zabezpeCeni originalnych a prenesenych kompetencii a verejnoprospesnych sluzieb alebo
zamerne na tento ucel vy€leneny. Sem moZno zaradit' napriklad nebytové priestory
prenajimané na prevadzkovanie obchodov a sluzieb.

Kompetenc¢ne je rozhodovanie o nakladani s majetkom obce v delenej kompetencii organov obce,
pricom rozhodnutie o prevode vlastnictva majetku obce je jednozna¢ne kompetenciou miestneho
zastupitel'stva. V zakone o majetku obci je princip, Ze zdkonné pravidla podl'a § 9a (ustanovenia
odsekov 1 az 3 a5 az 7), ktoré upravuju prevod vlastnictva majetku je obec povinna primerane
pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu, a to najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom
Case a na tom mieste obvykle prenechavajii do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu
alebo porovnatel'né okrem stanovenych vynimiek.

Zékonné moznosti prendymu nehnutel'ného majetku s kompetenénym urcenim su prehladne
uvedené d’alej v tabul’ke:

Standardné formy 1. obchodna verejna sit’az — 0 najvhodnej$i navrh na
Zastupitel'stvo: uzatvorenie najomnej zmluvy
2. priamy prendjom — verejny prieskum o najvyssi
cenovy navrh
Vynimka na zéklade 1. najom z dévodu hodného osobitného zretel’a
rozhodnutia zastupitel'stva :
Zékonné vynimky: 1. niajom hnutel’nej veci vo vlastnictve (sprave) obce,
starosta ktorej hodnota je nizsia ako 3 500 €
2. najom majetku obce, ktorého trvanie stym istym
najomcom neprekroc€i 10 dni v kalenddrnom mesiaci




Nakladanie s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves — platné regulativy

Tento material prezentuje sumar regulativov prijatych Mestskou Castou Bratislava-Karlova Ves
pre nakladanie s nehnutelnym majetkom ako celkom avramci jednotlivych kategérii, popis
existujlicej cenotvorby pre prendjom V jednotlivych kategéridch nebytovych priestorov
a vychodiska pre pripravované tpravy.

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves upravila v zmysle zakona o majetku obci spdsob
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves v Zasadach
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom
zverenym jej do spravy Hlavhym mestom SR Bratislavou, ktoré¢ prijalo miestne zastupitel'stvo
uznesenim €. 141/2015 na svojom rokovani diia 15.12. 2015 s ucinnostou od 1. 1. 2016.
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/Z%C3%A1sady-hospod%C3%Alrenia-2015-12-
15-platn%C3%A9.pdf

Nasledne bola vypracovana Koncepcia poskytovania majetku Mestskej Casti Bratislava-Karlova
Ves socialnym skupinam pésobiacim Vv Karlovej Vsi schvélend 13.12.2016 uznesenim ¢.
255/2016, ktora sluzila ako podklad pre prijatic Dodatku ¢. 1 uvedenych zasad hospodarenia. Na
rokovani dia 19.12.2017 bol uznesenim ¢&. 372/2017 schvaleny Dodatok ¢. 1 upravujuci
zvyhodnené najomné vo vyske 1 €/rok pre subjekty, ktorych Cinnost’ je charakterizovana ako
vSeobecne prospesna sluzba a je vykondvand na Gizemi mestskej ¢asti S t€innost'ou od 01.01.2018.
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/ZH.dod_.%C4%8D.1.2018.pdf

Prehlad takychto zvyhodnenych n4jmov v prilozenej tabul’ke.

Tieto zasady tvoria spolu s vysSSie uvadzanymi zdkonmi zékladny rdmec pre hospodarenie
a nakladanie s nehnuteI'nym majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves.

Kategorizacia majetku a forma regulaéného predpisu

Pod nehnutel'nym majetkom rozumieme pozemky, stavby spojené so zemou pevnym zékladom,
byty a nebytové priestory. Pozemky maju charakter nehnutelnosti vZdy bez zretel’a na ich ur¢enie
a vymeru. Pozemok, ktory je geodeticky zobrazeny a zamerany, sa nazyva parcela a takyto
pozemok ma pridelené parcelné Cislo. Stavby maji charakter veci len ak si spojené so zemou
pevnym zdkladom. Nemusi ist' len o budovy, ale mdze ist aj ordzne technické zariadenia.
V slovenskom pravnom poriadku neplati pravna zédsada ,superficies solo cedit” (stavba je
stcast’'ou pozemku) a preto stavba moze byt vo vlastnictve iného vlastnika ako pozemok pod fiou,
nie je sudastou pozemku®. V zmysle § 120 Obcianskeho zakonnika stavby, vodné toky
apodzemné vody nie st sucastou pozemku. Pokial ide o vlastnictvo bytov a nebytovych
priestorov, tieto otazky riesi osobitny zdkon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3 Aby vlastnici zastavanych pozemkov neznemoziovali verejnoprospesné uzivanie stavieb obce, bol prijaty zékon ¢.
66/2009 Z.z. o0 niektorych opatreniach pri majetkovoprdvnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli
z vlastnictva §titu na obce a vysSie tzemné celky. Tento zdkon upravuje usporiadanie vlastnickych vztahov
k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve obce, ktoré presli do vlastnictva obce bez majetkovopravneho usporiadania
vlastnictva k pozemkom podla osobitnych predpisov (ako i zdkona o majetku obci), vratane prilahlej plochy, ktord
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Do usporiadania vlastnickych vzt'ahov
k pozemku pod stavbou (najéastejSie zdmenou) vznikd vo verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uzivanou
vlastnikom stavby v prospech obce ako vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktorého obsahom je
drzba a uzivanie pozemku pod stavbou.


https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/Z%C3%A1sady-hospod%C3%A1renia-2015-12-15-platn%C3%A9.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/Z%C3%A1sady-hospod%C3%A1renia-2015-12-15-platn%C3%A9.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/ZH.dod_.%C4%8D.1.2018.pdf

Byty - obecné byty, sluzobné byty.

Na rokovanie miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves bola dna 23.02.2021
predlozena informacia o bytoch a ubytovacich zariadeniach v sprave a vo vlastnictve mestske;j
Casti Bratislava-Karlova Ves, ktora sluzila ako podklad pre prijatie VSeobecne zavizného
nariadenia mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves €. 3/2021 zo dia 29. juna 2021 0 najme
bytov vo vlastnictve a vV sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves.
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/\VVZN-2021-03-0-najme-bytov-2.pdf

Vyska najomného pre byty je urCovana v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenske;j
republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/ o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Nehnutel’ny majetok prenajimany na rozne tcely

Na rokovanie miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves konané¢ho dna
22.09.2020 bol predlozeny informativny material Pasport nehnutePného majetku Mestskej
¢asti Bratislava-Karlova Ves, podrobne dokumentujuci majetok, s ktorym mestska Cast’ naklada
formou prengjmu.
https://archiv.karlovaves.sk/wp-content/uploads/MiZ-22.09.2020-informat%C3%ADvny-
materi%C3%A1l.ko%C5%Alie%C4%BEka.pdf

Pozemky

Pozemky pod garazami a pozemky uzivané ako zahrady st definované ako pozemky, ktoré
neslizia na podnikatel'ské Gcely a nakladanie s nimi je upravené VSeobecne zaviznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 1/2004 zo dna 30.3.2004 v zneni VSeobecne zavizného
nariadenia ¢. 1/2011 zo dia 05.04.2011 o vySke najomného za docasné uzZivanie pozemkov,
nesliZiacich na podnikatel’ské cely.

https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/\VVZN_01 2004.pdf

https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/VZN 01 2011.pdf

V zmysle tohto regulativu  a savisiacich prepisov sa prendjom pozemkov urenych na
zahradkarske ucely realizuje formou obchodnej verejnej sitaze v zmysle generalneho uznesenia
¢.108/2015 prijattho miestnym zastupitel'stvom dna 22.09.2015, pricom najnizSia vyska
najomného je urcenad v zmysle platného nariadenia. V roku 2021 sa uskutocnili 4 sutaze, bolo
uzavretych 8 ngjomnych zmlav, ktoré su zverejnené na web stranke mestskej casti. Aktualne nie je
ziadna zahrada neobsadena.

Pozemky pod garazami st osobitostou a reziduom minulych obdobi. Tak, ako sme spominali
vyS§ie — stavba nie je stCastou pozemku — je viacero pozemkov v sprave mestskej Casti, na
ktorych sa nachadzaju stavby garaZzi vo vlastnictve individualnych vlastnikov. Tieto stavby su
riadne opatrené supisnym cCislom a zapisané v katastri nehnutelnosti. Najom pozemkov pod
takymi gardzami podlieha schvéleniu miestnym zastupitel'stvom, vzhl'adom na okolnost’, ze
njjomca moze byt len konkrétny vlastnik garaze, realizuje sa ako pripad hodny osobitného
zretel'a. Z minulosti sme ,,zdedili* pravidlo uzatvarat ndjomné zmluvy na pozemky pod tymito
gardazami na dobu troch rokov. Postupne sme presli k racionalizacii tohto zdedeného pravidla
a predkladdme ndvrhy na uzatvorenie zmluvy na dobu neurcitt. Tym sa zredukovala
administrativna zat'az a navrhy na uzatvorenie nového najomného vztahu prichadzaji pri zmene
vlastnika garaZze.

Na Gzemi mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, na pozemkoch, ktoré st zverené mestskej Casti
sa nachadza viacero predajnych stankov. Ich vyznam bol najmé v obdobi devit'desiatych rokov,
kedy infrastruktira novobudovaného sidliska nepokryvala potreby obyvatelov a vyznamnou
mierou nahradzali potrebu obchodnych prevadzok, sluzieb, ba i reStauracnych zariadeni. Na


https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/VZN-2021-03-o-najme-bytov-2.pdf
https://archiv.karlovaves.sk/wp-content/uploads/MiZ-22.09.2020-informat%C3%ADvny-materi%C3%A1l.ko%C5%A1ie%C4%BEka.pdf
https://archiv.karlovaves.sk/wp-content/uploads/MiZ-22.09.2020-informat%C3%ADvny-materi%C3%A1l.ko%C5%A1ie%C4%BEka.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/VZN_01_2004.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/VZN_01_2011.pdf

rokovanie miestneho zastupitel'stva 15.12.2020 bola predlozena Koncepcia umiestnenia
a prevadzkovania predajnych stdnkov na uzemi mestskej casti Karlova Ves:
https://archiv.karlovaves.sk/wp-content/uploads/20-Koncepcia-stanky-DS-a-uznesenie.pdf
Uznesenim miestneho zastupitel'stva &. 176/2020 bolo schvalené prediZzenie nagjomnych zmlav pre
stanky, ktorych zotrvanie je pre obyvatel'ov mestskej ¢asti ziaduce do 31.12.2022 s podmienkou,
Ze najomcovia st po uplynuti ¢asu povinni odstranit’ predajny stanok, ktory je ich vlastnictvom
a uviest’ prenajaty pozemok do pdvodného stavu.

O prendjme pozemkov, ktoré nespadaju do tychto charakteristik rozhoduje vzdy v zmysle platnych
predpisov miestne zastupitel'stvo. Pri stanoveni doby ndjmu a vysky ndjomného vychadzaji
predkladatelia z vyssie uvadzanych regulativov a vzhl'adom na roznorodost’ vyuzitia (napriklad
prenajom pozemku OZ Imobilio, Slavia UK pre vybudovanie novej lodenice, ziadosti obCanov
0 vybudovanie kontajnerovych stojisk, zriadenie nabijacich stanic) ako ak lokacii, pri relativne
malom pocte ziadanych prendjmov nie je mozné stanovit’ jednoznacné kritéria. Pri predkladani
ziadosti o prendjom pozemku bez hore uvedenych regulativov vychadzame prednostne z platného
Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny
prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno:
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/RP_33 2015.pdf

Karloveské centrum kultiry (KCK)

Tento objekt je vyuzivany ako hlavny stanok kultary mestskej Casti, slizi ak domovsky viacerym
subjektom, ktoré v fiom prezentuji svoje umenie. Tieto subjekty spolupracuji s mestskou cast'ou
na viacerych komunitnych aktivitaich a v zmysle prijatého uznesenia miestneho zastupitel'stva
maji uzavreté flexibilné ndjomné zmluvy so zvyhodnenym ndjomnym. Pre kratkodoby nijom
jednotlivych  kultirnych  priestorov  je pevny cennik  https://www.karlovaves.sk/wp-
content/uploads/Cenn%C3%ADK-kr%eC3%Altkodob%C3%BDch-pren%C3%Aljmov-od-
1.3.2019.pdf

N4jomcovia, ktori maju v KCK prenajaté skladové a iné priestory su zaradeni ako najomcovia
nebytovych priestorov vV prehl'ade najmov.

Nebytové priestory
Vyznamnym zdrojom prijmov mestskej Casti tvoria prijmy z prendjmu nebytovych priestorov
Vv sprave avo vlastnictve mestskej Casti. Uznesenie, z ktorého vyplynulo spracovanie tohto
materidlu (spracovat’ kategorizdciu ndjmov nehnutelnosti v sprdve mestskej Casti podla typu
nehnutelnosti, spdsobu jeho vyuzitia, lokality a technického stavu nehnutelnosti v zaujme
zosuladenia a zjednotenia praxe navrhnut’ tzv. minimalne ceny prendjmu pre jednotlivé kategorie
nehnutel’nosti) bolo povodne smerované k spracovaniu kategorizacie tohto typu majetku.
Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves ma vo vlastnictve budovy $kol a materskych $kol. Ostatné
objekty, ktoré je mozné definovat’ ako nebytové priestory st mestskej Casti zverené do spravy
hlavnym mestom na zdklade zverovacich protokolov. Tieto nebytové priestory su:
- samostatne stojace objekty prenajimané ako celok,
- nebytové priestory prenajimané ako ¢ast’ samostatne stojaceho objektu,
- nebytové priestory ako sucast’ bytového domu,
- nebytové priestory prenajimané v Skoléach:
o bufety
o ucebne
o telocvicne
o plavéren
- nebytové priestory prenajimané v materskych skolach
- garaze



https://archiv.karlovaves.sk/wp-content/uploads/20-Koncepcia-stanky-DS-a-uznesenie.pdf
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/RP_33_2015.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/Cenn%C3%ADk-kr%C3%A1tkodob%C3%BDch-pren%C3%A1jmov-od-1.3.2019.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/Cenn%C3%ADk-kr%C3%A1tkodob%C3%BDch-pren%C3%A1jmov-od-1.3.2019.pdf
https://www.karlovaves.sk/wp-content/uploads/Cenn%C3%ADk-kr%C3%A1tkodob%C3%BDch-pren%C3%A1jmov-od-1.3.2019.pdf

Prehl'ad jednotlivych prendjmov podla kategorii je uvedeny v prehl'adnych tabulkach tvoriacich
integralnu sucast’ tohto materialu. Prehl'adne su spracované prenajimané priestory podla typu
nehnutel’nosti, lokality a ucelu najmu.

Vyska najomného pre nebytové priestory v budove na Perneckej/Spieszovej ulici bola uréena
uznesenim miestneho zastupitel'stva ¢. 252/2005 zo dna 8.11.2005 na sumu 3 000,- Sk/m?/rok, &o
predstavuje 99,58 €/m?/rok na kancelarske priestory a sumu 2 000,- Sk (66,39 €/m?/rok) za
skladové priestory a zasadaciu miestnost’.

Vyska najomného v priestorov budovy byvalej zékladnej Skoly na Majernikovej 60 vychadza
Z Gcelu vyuzitia a bola nastavend, spolu so vSetkymi ostatnymi podmienkami ndjmu ako rovnaka
pre vietkych najomcov?,

Pri prenajme nebytovych priestorov uplatituje mestskd cast' zdkonny postup, teda vyhlasenie
obchodnej verejnej sttaze, pricom ur¢enie minimalnej ceny vychadza z ceny v tom Case a Vv tej
lokalite obvyklej. Vznikom sut'aznych podmienok sa cena V pripade zaujmu miene zvysi, ¢oho
dosledkom st mierne diferencie pri vySke najmu i podobnom priestore a lokalite.

Osobitnou kapitolou je prenajom ucebni v budovach $§kol a materskych §kol. Z prilozeného
tabul’kového prehl'adu uzavretych ndjomnych zmlav pre skolsky rok 2021/2022 je zrejmé, Ze pre
kazdi Skolu ¢i materski Skolu st uplathované jednotlivé pravidla, ktoré zohladiiuju potreby
a naroky v tychto skolach.

Pri vsetkych tychto najmoch je samostatne definovana vyska najomného a poplatok za sluzby
spojené s uzivanim predmetného priestoru.

V stcasnosti je proces nakladania s majetkom mestskej regulovany vo vsetkych oblastiach a ako
je zdokumentované v tabulkovych prehl'adoch, prax pri urCovani vysky ndjmu vychadza
s osved¢enych postupov. Preto navrhujeme sucasne aplikované ceny ustanovit ako minimélne
ceny pre buduce urcenie vysky ndjjomného v prenajimanych priestoroch.

Obdobie od marca 2020 do sucasnosti V suvislosti s pandémiou Covid 19 malo vplyv aj na zaujem
0 prenajom nebytovych priestorov. Obmedzenia spojené s opatreniami na zniZenie $irenia choroby
Covid 19 mali priamy vplyv na prevadzkovanie zariadeni typu welness, masaze, znizena mobilita
I'udi sa odrazila v znizenom z4ujme o prendjom administrativnych priestorov. Preto mestska cast’
postupne upravuje vyuzitie takychto priestorov, kde nevieme najst’ najomcov a upravujeme ich
uzivanie na verejnoprospesné. Informécia o pldnovanych investicidch je predkladana
V samostatnom materiali.

Dal$im vyznamnym vplyvom bolo zvedenie diitanéného vzdelavania, o malo priamy dopad na
neistotu v akom rozsahu bude prebiehat vzdelavaci proces anan nadvdzujice volnocasové
aktivity deti amladeZe realizované v Skolach a Skolskych zariadeniach. Preto navrhujeme
V buducnosti predkladat’ ndjomné zmluvy uzatvarané na obdobie Skolského roku a nadvizujuce na
proces vyuky ako zmluvy rdmcové, s hodinovou sadzbou, priCom platba sa bude odvijat’ od reélne
vyuZitého Casu.

Covid obdobie nds posunulo k hl'adaniu rieSeni aj kratkodobych ndjmov, preto mestska Cast’
pripravuje samostatny rezim pre kratkodoby najom - uZivanie Sportovisk v sprave mestskej casti
formou rezervaéného systému s cennikom pre jednotlivé interiérové a exteriérové Sportoviska®.

4 za stgasného re$pektovania dotknutych pravnych noriem — napriklad v zmysle Stattu hl. mesta Zékladné umelecké
Skoly v zriad'ovatel'skej posobnosti hlavného mesta SR Bratislavy neplati najom, len poplatky za sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru.

5 pokial’ sa jedna o kratkodoby prendjom mal by byt stanoveny pevny cennik, ktory by upravovalo a schval'ovalo
Miestne zastupitel'stvo mestskej cCasti Bratislava — Karlova Ves. Nastavenie cennika by odrdzalo aktudlne
prevadzkové naklady, ale by aj zohladiiovalo Sportoviska rovnakého charakteru v blizkom okoli. Kratkodoby
prendjom je mozny na viacerych Sportoviskach, kde je moznost’, aby napriklad kazdu hodinu vyuzivalo Sportovisko
ina skupina (futbalové ihriska, plavecké drahy, tane¢né saly, telocviéne a pod.).



LEGISLATIVA

Zakladnymi pravnymi normami regulujicimi nakladanie s majetkom v mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves je

Zakon ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni

Zékon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave

Zakon ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci

Zakon ¢. 66/2009 Z.z. 0 niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tdtu na obce a vysSSie izemné celky a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov

Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zakon ¢. 116/1991 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

Zakon ¢. 183/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Statat Hlavného mesta SR Bratislava

V Bratislave, 15.11.2021

Malo by sa jednat’ o rezervaciu konkrétneho terminu, kedy bude dana skupina Sportovisko vyuzivat' a to za poplatok
stanoveny aktudlnym cennikom. Upravu a formu kratkodobych prendjmov — rezervacnych poplatkov navrhujeme
upravit’ priamo v prevadzkovych poriadkoch jednotlivych Sportovisk.

Rezervacia Sportoviska by mala byt flexibilna a Sportovci by mali hradit’ len za redlne vyuzité hodiny. Dévodov je na
to hned niekol’ko. Meni sa ndm pocasie, mozu prist prazdniny, dovolenky a pod. Ale aj opacne, jedna sa
0 konkuren¢nu vyhodu mestskej Casti, kedy dokaze Sportovisko flexibilne poskytovat’ a nasledne aj ked’ potrebuje
$portovisko na vlastné ucely, dokaze ponuknut’ Sportovcom alternativu. Aktudlny stav pri rezervacii §portovisk je
taky, Ze prebieha ,,rucne” na zéklade telefonického, osobného alebo mailového kontaktu. Nie je preto realne, aby
Sportovci vedeli na tieto zmeny reagovat’ flexibilne, pretoze Sportoviska sa vyuzivaji kazdy den, vratane vikendov,
sviatkov a pod.

Ulohou mestskej ¢asti je nasledne vytvarat’ rezervaény systém na jednotlivé $portoviska.

Moderné Sportoviskd funguji cez rozne platformy, kde Sportovci maju moznost’ si vybrat’ Sportovisko vo vybranom
Case, o ktoré maju zaujem, nasledne si ho zarezervuju. Maji samozrejme moznost’ rezervaciu do istého Casu zrusit’,
inak ho musia uhradit’. Toto je cesta, kam by sa mala mestska ¢ast’ Bratislava . Karlova Ves uberat’. Sportovcom je
viac-menej jedno, ktoré napr. minifutbalové ihrisko alebo telocviciu v ramci jednej mestskej Casti budu moct
vyuzivat’, ak bude dostupna v pozadovanom case a budu vediet, za aka cenu je k dispozicii.
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