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NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

A) schvaluje

prijatie finanénych prostriedkov od CENADA n.o., ICO 37924745, ako najomné v zmysle
zmluvy €. 220/2018 zo dna 3.7.2018 za obdobie od 1.3.2022 do konca doby platnosti najomne;j
zmluvy 31.07.2028 (spolu 77 platieb mesacného ndjomného vo vyske 2 545,58 Eur) v celkove;j
vyske 196 009,66 Eur, pricom tieto financné prostriedky budu pouzité na rekonstrukciu strechy
na Majernikovej 60,

B) schval'uje

pouzitie finan¢nych prostriedkov vo vyske 196 009,66 Eur ako kapitalovy vydavok do rozpoctu
mestskej Casti, program 7, podprogram 7.2 Zakladné Skoly — rekonstrukcia strechy na
Majernikovej 60,

C) splnomocnuje

starostku mestskej ¢asti v predmetnej veci konat'.



Dovodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava—Karlova Ves je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby na Majernikovej 60
v Bratislave, so supisnym ¢islom 3045, na pozemku parcelné Cislo 1669/610, zapisanej na liste
vlastnictva ¢islo 4708 pre obec Bratislava, katastralne uzemie Karlova Ves. Stavba ju sucastou
Zakladnej Skoly A. Dubceka v Bratislave, Majernikova 62, Bratislava.

Priestory v budove na Majernikovej 60 st prenajaté nasledovnym nadjomcom a v sucasnosti st
v objekte dlhodobo prenajaté nasledovné nebytové priestory:

najomca vymera vy$ka najmu €/m?/rok najom do
v m?

CENADA, n.o. 3054,70 | 16,00 ak sa nedodrzi bod 31.07.2028
2 ¢1. V10,00

ESPRIT, o.z. 1600,23 16,00 ak sa nedodrzi bod 31.07.2028
2 ¢1. V10,00

Karloveské taneCné centrum, o.z. 106,83 16,00 ak sa nedodrzi bod 31.07.2028
2 ¢1. V10,00

Sukromna zakladna umelecka | 346,96 | 16,00 ak sa nedodrzi bod 31.07.2028

skola 2 ¢1. V10,00

Rodinné centrum DIlhacik, o.z. 227,97 | 1,00 €/rok 30.09.2025

Ludmila Vasile Hrubjakova 8,76 | 42,00 31.07.2022

Zékladna umeleckd §kola J.| 765,35 |bez najmu (Statat hl. 31.07.2028

Kresanka mesta SR Bratislavy, cl.
38, pism. n)

V predmetnom objekte sa nachddza aj materska Skola, ktora je v zriad'ovatel'skej pdsobnosti
mestskej Casti a tiez Skolska jedalen v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mestskej Casti, ktord sluzi
ziakom Zakladnej Skoly A. Dubceka na Majernikovej 62 a tiez Skolska jedalen sluziaca ziakom
0.z. ESPRIT, n.o. CENADA a materskej Skoly.

Zmluvou o ndjme nebytovych priestorov ¢. 220/2018 zo dna 03.07.2018 (d’alej zmluva) sa
mestska Cast’ zaviazala v prenajatych nebytovych priestoroch vykonat’ nasledovné investicie
v nasledovnych terminoch:

° okna do 31.12.2018
° socialne zariadenia do 31.12.2019
. podlahy do 31.12.2020
. strecha do 31.12.2021

Dohodnuté najomné vo vyske 16,00 €/m?/rok je zmluvne dohodnuté pre ndjjomcov CENADA
n.o., ESPRIT o.z., Karloveské tane¢né centrum, o.z., Sikromna zakladna umelecka Skola.
Dohodnutd vyska ndjomného plati za podmienky vykonania investicii riadne a v€as. Ak
mestska Cast’ neuskutocni investicie, ku ktorym sa zaviazala riadne a v€as meni sa vyska
najomného od nasledujiceho mesiaca, v ktorom marne uplynula lehota na zrealizovanie
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jednotlivej investicie, na 10,00 €/ m?/rok a to az do mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
doslo k riadnemu zrealizovaniu uvedenej investicie.

Zo zaviazkov definovanych v najjomnej zmluve mestskad Cast’ vykonala investiciu — vymena
okien v termine do 31.12.2018.

Investicia — socialne zariadenia nebola vykonana komplexne, v roku 2019 bola zrealizovana
kompletna rekonstrukcia socidlnych zariadeni jednej vetvy, tzv. Severnej, to znamena ,ze boli
uplne zrekonstruované rozvody aj sanita. Druhd vetva, tzv. juzna zrekonstruovana nebola.

V zmysle ustanoveni zmluvy bolo od 01.01.2020 bolo zniZené najomné zo 16,00 €/m*/rok na
10,00 €/ m?*/rok.

Pri priprave podkladov pre rokovanie miestneho zastupitel'stva sme poziadali o stanovisko
dotknutych odbornych tutvarov pre doplnenie informacii, preco neboli rekonstrukéné prace
zrealizované v terminoch uvedenych v zmluve. Referat investicii zabezpecoval rekonstrukciu
socidlnych zariadeni ,,SEVER®. Prace boli ukoncené 09/2020. Projektova dokumentacia na
rekonstrukciu socialnych zariadeni ,,JUH* je pripravena. V rozpocte mestskej ¢asti neboli a nie
su vyclenené prostriedky na realizaciu.

Najvacsim najomcom nebytovych priestorov v budove zakladnej skoly na Majernikovej 60 je
Neziskova organizacia Centrum nadania, ktora uziva aj skrateny ndzov CENADA. CENADA,
n.0. je ndjomcom nebytovych priestorov v objekte Majernikova 60 od roku 2007.
CENADA —rozpis
Najom v €/m?/rok | Ro¢né ndjomné | Mesaéné najomné | Obdobie
16,00 48 875,20 4 072,93 0d 01.08.2018 do 31.12.2019
10,00 30 547,00 2 545,58 od 01.01.2020 - sti¢asnost’

V celkovej vyske ndjomného nie su zahrnuté poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru. Najomca uhradza poplatky za energie a sluzby spojené s najmom podl’a
technického prepoctu spotreby energii od 01.11.2022 mesacne vo vyske 1 854,53 €. Najomca
ma dobra platobnu disciplinu, uhradza svoje zavdzky riadne a v€as. V cene najmu nie je
zahrnutd dan z nehnutelnosti z dovodu, Ze nebytové priestory vo vlastnictve alebo sprave
mestskej Casti st oslobodené od tejto dane (zakon €. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, § 17 ods. 1 pism. a)).

Zriad'ovatel’ka CENADA, n.o. pani Martina Matychova oslovila mestsku cast’ Bratislava-
Karlova Ves (d’alej mestska cast’) listom, v ktorom uvéadza, ze rozumie, ze mestskd Cast
nedisponuje v sui¢asnom obdobi dostatkom finan¢nych prostriedkov na rekonstrukciu a opravu
zhorSujuceho sa technického stavu strechy. Pritom vSak povazuje rieSenie tohto stavu za vel'mi
naliehavé, nakol’ko neustdle narastajici pocet deti, ktoré vyuzivaju profesionalny pristup
pedagogov v Centre nadania si vyZaduje uzivanie vSetkych prenajatych priestorov. Najhorsia
situéacia je nad byvalym kinom. Za délezité povazuje aj dokoncenie rekonstrukcie socialnych
zariadeni, teda tzv. juznej vetvy, ako aj vymenu podladh. Pri osobnych stretnutiach boli
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prekonzultované vSetky moznosti, ktoré mestska ¢ast’ méze ponuknut’ pri rieSeni tejto situacie
so zaverom mozného rieSenia poskytnutim financnych prostriedkov zo strany CENADA, o.z.
na rekonstrukciu strechy formou predplatenia najomného na obdobie do konca trvania ndjomnej
zmluvy.

Mestska cast’ zabezpecila odborny odhad pre zistenie vysky predpokladanych investi¢nych
nakladov na rekonstrukciu strechy. Odborna firma po obhliadke odhaduje sumu potrebnu na
rekonstrukciu strechy vo vyske 206 170,- Eur vratane DPH.

Ako je uvedené v prehlade platieb najjomného, CENADA, n.o. plati njjomné vo vyske
30 547,00 Eur ro¢ne pri znizenom najme 10,00 Eur/m?/rok. Doba najmu podla nijomnej
zmluvy je dojednana na obdobie do 31.07.2028.

Hodnota prijatych finan¢nych prostriedkov by pozostavala z platby ndjomného prijatej vopred
za obdobie od 01.03.2022 do 31.07.2028, teda 77 platieb mesacného néajomného
po 2 545,58 Eur, ¢o predstavuje celkova sumu 196 009,66 Eur.

V pripade, ze miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves bude suhlasit
s takouto formou financovania investicie, miestny urad pripravi dodatok najomnej zmluvy,
ktorym upravi podobnosti tykajice sa platby nadjomného ako aj prava a povinnosti zmluvnych
stran v pripade pred¢asného skoncenia ndjomného vztahu. Samotna realizacia investicie ako aj
vyber zhotovitel'a bude plne v kompetencii mestskej Casti. Vlastnd rekonstrukcia strechy by
bola optimalne realizovana pocas Skolskych prazdnin.

Miestna rada MC Bratislava-Karlova Ves prerokovala material Navrh na financovanie
rekonstrukcie strechy v budove Skoly na Majernikovej 60 formou predplatenia najomného
najomcom CENADA, n. o. a odporaca material predlozit’ do miestneho zastupitel'stva.
Hlasovanie - pritomni: 4 za: 4 proti: 0 zdrzal sa: 0 nehl: 1

Stanoviska komisii k materidlu Navrh na financovanie rekonstrukcie strechy v budove $koly na
Majernikovej 60 formou predplatenia ndjomného ndjomcom CENADA, n. o..

Stanovisko komisie §kolstva, kultiry a Sportu (SKS) zo diia 01.02.2022:

Komisia SKS navrhuje MiZ schvalit' predlozeny Navrh CENADA, n.o. na financovanie
rekonstrukcie strechy v budove skoly na Majernikovej 60 formou predplatenia najomného.

Prit.: 4 Za: 4 Proti : 0 Zdrz. : 0



Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo dna 03.02.2022:

Finan¢na komisia prerokovala materidl ,, Navrh na financovanie rekonstrukcie strechy v budove
Skoly na Majernikovej 60 formou predplatenia najomného najomcom CENADA,
n.o.“ a odporuca predlozit’ materidl na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Prit. : 6 Za:6 Proti : 0 Zdrzal sa : 0



