MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI
BRATISLAVA-KARLOVA VES
Nam. sv. FrantiSka ¢. 8, 84262 Bratislava 4

Zapisnica
z vyhodnotenia obchodnej verejnej stit’aZe o najvhodnejsi navrh na prenajom pozemkov
a objektu na ulici Borska 2 za i¢elom zriadenia a prevadzkovania
zariadenia socidlnych sluzieb

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves dna 5.10.2021 zverejnila podmienky obchodnej
verejnej sut'aze o najvhodnejSi navrh na uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov,
v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 v spojitosti s § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢islo 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Predmet stit’aze:

Predmetom obchodnej verejnej stitaze je najom nebytového objektu a pozemkov - stavby
so supisnym cCislom 694, ktord pozostdva z piatich jednopodlaznych objektov navzajom
spojenych chodbou, zastavana plocha je 1032,00 m?. Stavba je postavena na parcele registra
,C“KN parc. ¢.12 - zastavana plocha a nadvorie zapisana na LV 2513 k.a. Karlova Ves.
Stcastou je pril'ahly pozemok, parcela registra ,,C“KN parc. &.13 o rozlohe 3205 m?, zapisana
na LV 2513 k.a. Karlova Ves. Objekt byvalych jasli je niekol’ko rokov nevyuzivany, je v
zlom technickom stave, odpojeny od energii a vyzaduje kompletnu rekonstrukciu.

Termin podavania sut'aznych navrhov: do 31.12.2021 do 12.00 hod.

ewwe

Komisia pre vyhodnotenie sut'aznych navrhov kreovana uznesenim miestneho zastupitel'stva
¢. 242/2021/C:

1. Tatiana Sedlakova,

2. Marek Harcarik,

3. Cuba Kocanova,

4. Jana Mucskova,

5. Peter Vaskovic,

6. Erika Antali¢ova,

7. Juraj Kmetko,

8. Anna Zemanova,

9. Peter Buzas,

10. Stanislav Hrda,

11. Martin Vician,

12. Miloslav Hradek — kontrolor mestske;j Casti, ¢len komisie bez prava hlasovat.

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves prostrednictvom podatel'ne miestneho uradu mestskej
Casti Bratislava-Karlova Ves obdrzala v stanovenej lehote 1 zalepent obalku S ozna¢enim
,,Obchodna verejna sutaz - ZSS BORSKA 2 - NEOTVARAT*:



Dna 12.01.2022 0 14.00 hod. ¢lenovia komisie skontrolovali doru¢ent obalku, skonstatovali,
ze obalka je riadne zalepena a oznacena a pristupili k otvoreniu obalky s ponukou zaujemcu
0 prendjom predmetnych priestorov.

Dna 27.12.2021 o 15:47 hod. bola do podate'ne miestneho uradu Karlova Ves doruc¢ena tato
zavdzna ponuka zaevidovana ako posta pod ¢. 23 148/2021

Obchodné meno/meno: BORMED, s.r.o.

Sidlo/trvalé bydlisko: Soltésovej 2677/12

Predmet najmu: vid’ vyssie

Ugel najmu: Zariadenie opatrovatel’skej sluzby, pobytova —

celoro¢na forma v kombinacii so zariadenim pre
seniorov alebo Specializovanym zariadenim.
Ponukana cena ndjomného: 48 000,- Eur rocne

Zapis z rokovania komisie:

Komisia pre vyhodnotenie sut'aznych navrhov sa zisla prezencnou formou v stredu 12.januéra
2022. Na tomto rokovani boli kreované dve subkomisie — subkomisia pre stavebnu cast
a subkomisia pre socialnu a ekonomicku cast, ktorych tlohu bolo sformulovat dopliiujiuce
otazky k predlozenému navrhu. Tieto subkomisie sa zi§li formou online meetingu v diloch
18.1.2022 (stavebna) a 19.1.2022 (socialna a ekonomicka). Na findlne rokovanie komisie pre
vyhodnotenie sutaznych navrhov, ktoré sa uskuto¢nilo 26.1.2022 prezencnou formou
vV kombinécii s online pripojenim, bol pozvany uchadza¢ BORMED, s.r.o. pre zodpovedanie
doplnujucich otazok.

Zapis z rokovania subkomisie — stavebno-technicka ¢ast’ — rokovanie 18.1.2022

V ramci rokovania sa subkomisia pre stavebnu ¢ast’ venovala nasledovnym témam:

1/ Sticasny stav budovy po stavebnej stranke

- Objekt je nevyuzivany, postupom casu degraduju konstrukcie a znehodnocuje sa
celkovy stav

- Je potrebné objekt monitorovat,, aby sa neusadili nepovolané osoby

2/ Pripojky inZinierskych sieti, kapacity, body napojenia (vyhovuji/nevyhovuju)

- Je nutné postdenie, ¢i existujice napojenie na inzinierske siete je po technickej stranke
vyhovujuce. Projektant pravdepodobne bude rieSit v ramci pripravy dokumentécie
k stavebnému povoleniu.

- Z predlozenych materialov nie je mozné posudit’, ¢i s tymto uchadzac uvazoval.

3/ Siilad s uizemnym plinom a navrh dispozi¢ného rieSenia

- PredloZzeny navrh v hmotéach a proporciach ako je predlozeny je v sulade s izemnym
planom.

- V zémere sa uvazuje umiestnenie 36 klientov. Dispozi¢ne je objekt vytazeny
pravdepodobne na maximum. Uplne presné rozdelenie na poéty uvazovanych klientov
z hladiska typu poskytovanych sluzieb predlozeny materidl neobsahuje.

- Zazemie pre personal (18 pracovnych pozicii) sa javi ako nedostatoné. Suvisi s tym aj
logistika, ako budi  zabezpeCované sluzby (kancelarie, Satne, pranie,
stravovanie/stolovanie).

- Orientécia voci svetovym stranam je vyhovujuca.

4/ Odhad investi¢nych nakladov



- Podl'a zameru, odhad investicnych nakladov je 1,5 mil. EUR bez DPH. Bez
interiérového zariadenia.

- Nie je zrejmé, ¢i su v nakladoch zapocitané aj spevnené plochy pre zabezpecCenie
pristupu a statickej dopravy, oplotenie, revitalizacia zahradnej/parkovej Casti areélu.
Pripadne rekonstrukcia pripojok inZinierskych sieti ak budt potrebné.

5/ Etapa B — Denny stacionar
-V predlozenom ndvrhu uchadza¢ uviedol, v pripade moznosti, vystavbu objektu vo
funkcii denného staciondra.

Po diskusii bolo dohodnuté, Ze je potrebné, aby niektoré nejasné informacie uchadzac blizsie
vysvetlil. Boli sformulované nasledovné otazky:

1/ Spina predlozeny dispozi¢ny navrh, z hladiska prerozdelenia priestorov, naroky potrebné
pre zabezpecenie deklarovanych sluzieb pre 36 klientov a 18 pracovnikov?

2/ Aky rozsah stavebnych prac je zahrnuty v odhadovanych investi¢nych nakladoch v sume
1,5mil. bez DPH? S v nakladoch zapocitané aj spevnené plochy pre zabezpecenie
pristupu a statickej dopravy, oplotenie, revitalizdcia zahradnej/parkovej Casti aredlu.
Pripadne rekonstrukcia pripojok inZinierskych sieti ak budi potrebné?

3/ Akym sposobom, uvaha o pripadnej vystavbe Etapy B (Denny stacionar), ovplyviuje
povodny zamer zadefinovany v predlozenom navrhu, ktory sa tyka vyuzitia existujuceho
objektu? Vyplyvaju z toho nejaké podmienky?

Zapis z rokovania subkomisie — socialno-ekonomicka ¢ast’ — rokovanie 19.1.2022

V ramci rokovania, subkomisia pre socidlnu a ekonomicku ¢ast’ sa venovala nasledovnym
témam:

1/ Financovanie prevadzky zariadenia
- Financovanie takéhoto typu zariadenia je trojzlozkové — rozne s prihliadnutim ku
konkrétnemu typu (zameraniu) zariadenia
- Vyska finan¢ného zat'azenia rozpoctu mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves vzhl'adom
na zameranie zariadenia
Doplnit’ predstavu financovania.
2/ Zamestnanci — pocet a Struktura
- Pocet zamestnancov v predloZzenom navrhu sa javi ako minimalny vzhl'adom na platné
predpisy, vramci diskusie vznikali otazky ¢i bude takyto pocdet zamestnancov
postaujici — potrebné¢ doplnit’ informaciu ako buda zabezpecené prace tzv.
neodbornych zamestnancov (U€tovnikov, asistentov, technikov).
Doplnit’ Struktiru zamestnancov, odovodnit’ taky maly pocet zamestnancov.
3/ Prednostné umiestiiovanie obyvatel’ov Karlovej Vsi
- Akym sposobom bude zabezpeCované prednostné umiestiiovanie obcanov Karlovej Vsi
— sposob, tak aby zodpovedal platnym pravnym predpisom.
4/ Vyuzitie komunitného prvku — polohy zariadenia
- Objekt sa nachadza prakticky v centre Karlovej Vsi, v blizkosti je rozvinuta
infrastruktura — akym sposobom bude tato skutocnost” zakomponovana do realizacie
a prevadzkovania zariadenia.
5/ Struktira a zameranie zariadenia / ZPS — ZSS — ZOS/



- AKka je predstava 0 zamerani zariadenia — ¢i bude prevadzkované ako zariadenie jedného
typu, alebo kombinacia viacerych s parcidlnym rozdelenim klientov so jednotlivych
zloziek ZDS/ZOS/ZSS.

Po diskusii bolo dohodnuté, Ze je potrebné, aby niektoré nejasné informacie uchadzac blizsie
vysvetlil. Boli sformulované nasledovné otazky:

1/ Doplnit' predstavu financovania prevadzky zariadenia s prihliadnutim na zameranie
zariadenia.

2/ Odovodnit’ navrhovany pocet zamestnancov a vysvetlit' ako buda prerozdeleni odborni
a neodborni zamestnanci.

3/ Akym spésobom bude realizované prednostné umiestiiovanie ob¢anov Karlovej Vsi za
sucasného dodrzania platnych pravnych predpisov?

4/  Akym sposobom bude zakomponované vyuzitie komunitného prvku — polohy zariadenia?

5/ Aké bude zameranie zariadenia — zariadenie jedného typu, alebo kombinované
S parcialnym umiestiiovanim klientov?

Zapis z finalneho rokovania komisie diia 26.01.2022 o 14.00 hod.

Na rokovanie 26.01.2022 boli prizvani zastupcovia spolo¢nosti BORMED, spol. s.r.0., ktori
obdrzali vyssie uvedené otdzky vopred. Priamo na rokovani boli otdzky zodpovedané.

Otazky subkomisie pre stavebnti Cast’:

1/ Spina predlozeny dispoziény navrh, z hladiska prerozdelenia priestorov, naroky potrebné
pre zabezpecenie deklarovanych sluzieb pre 36 klientov a 18 pracovnikov?

Odpoved: Ano, objekt bude realizovany na zdklade platnych technickych noriem
a zdravotnych Standardov tak, aby mohol byt skolaudovany pre prislusny typ stavby a ucel
vyuzitia.

2/ Aky rozsah stavebnych prac je zahrnuty v odhadovanych investi¢nych nakladoch v sume
1,5 mil. bez DPH? Su v nédkladoch zapocitané aj spevnené plochy pre zabezpec€enie pristupu
a statickej dopravy, oplotenie, revitalizacia zahradnej/parkovej CcCasti aredlu. Pripadne
rekonstrukcia pripojok inzinierskych Sieti ak budd potrebné?

Odpoved’: \ odhadovanej sume sa kalkuluje so vsSetkymi castami aredlu, su zahrnuté
exteriérove aj interiérové ndklady ako su uvedené v zneni otazky.

3/ Akym spdsobom, uvaha o pripadnej vystavbe Etapy B (Denny stacionar), ovplyviiuje
povodny zamer zadefinovany v predloZzenom néavrhu, ktory sa tyka vyuzitia existujuceho
objektu? Vyplyvaju z toho nejaké podmienky?

Odpoved: Uchadzac nekladie Ziadne podmienky, V pripade moznosti ma zaujem 0 zriadenie
tejto sluzby pre seniorov odkdazanych na poskytovanie socidlnej sluzby v Dennom stacionari.

Otazky subkomisie pre socialno-ekonomicku Cast’:

1/ Doplnit’ predstavu financovania prevadzky zariadenia s prihliadnutim na zameranie
zariadenia.

Odpoved: Financovanie je trojpilierové, definované v platnej legislative a odvija sa od
konkrétneho zamerania poskytovanej sluzby. Uchadzac¢ ma zaujem prevadzkovat zariadenie
s kombinovanym zamerani — ZPS, ZOS, SZ (Specializované zariadenie) - podla potreby.



2/ Odovodnit’ navrhovany pocet zamestnancov a vysvetlit' ako budu prerozdeleni odborni
a neodborni zamestnanci.

Odpoved’: Pocet odbornych zamestnancov je stanoveny podla typu zariadenia v legislative
aje sucastou povolovacieho procesu. Ostatné profesie su zdielané, nakolko uchadzat
niektoré cinnosti dokdze zabezpecovat centralne, kedZe prevadzkuje viac zariadeni na vuzemi
Bratislavy.

3/ Akym sposobom bude realizované prednostné umiestiiovanie obcanov Karlovej Vsi za
sucasného dodrzania platnych pravnych predpisov?

Odpoved’: Budu uprednostiiovani uchadzaci s trvalym pobytom v Karlovej Vsi, uchadza¢ ma
osvedcené konkrétne skiisenosti Z inej mestskej casti.

4/ Akym sposobom bude zakomponované vyuzitie komunitného prvku — polohy zariadenia?
Odpoved’: Spolocnost ma zdaujem prepdjat’ seniorov v zariadeni so Zivotom v obcCi, vyuzit
blizkost materskej skoly na stretavanie generacii. Z pohladu zabezpecenia komunitného prvku
— zelené strechy na pavilonoch, moderné ekologické technologie.

5/ Aké bude zameranie zariadenia — =zariadenie jedného typu, alebo kombinované
S parcialnym umiestiiovanim klientov?

Odpoved’: Uchddza¢ ma zaujem prevadzkovat zariadenie s kombinovanym zameranim —
Zariadenie  opatrovatelskej  sluzby v kombindcii so  zariadenim  pre  semiorov
a Specializovaného zariadenia.

Pocas rokovania komisie v ramci diskusie zaznela informacia, Ze spolo¢nost BORMED, spol.
s.r.0. bude zariadenie prevadzkovat v uzkej siéinnosti s obéianskym zdruzenim Gerion, ICO
37999958, s ktorym je spoloc¢nost’ personalne vyrazne prepojend. Na zaklade otazok bola
doplnena informaciach o potrebe takejto spoluprace v zaujme moznosti ziskavania finan¢nych
prostriedkov na podporu c¢innosti. Navrhovana spolupraca je formou podndjomnej zmluvy
medzi spolo¢nostou BORMED spol. s.r.o. a Zdruzenim GERION. Clenovia komisie voéi
takejto forme prevadzkovania nemaji namietky.

Na zéklade prezentovanych informécii a odpovedi na predlozené otdzky ¢lenovia komisie po
kratkej diskusii rozhodli, ze spolo¢nost BORMED, s.r.0. splnila podmienky obchodnej
verejnej sut'aze a stal sa vitazom obchodnej verejnej sut’aze.

Vyhodnotenie sut’aze:

Komisia hlasovanim rozhodla, ze uchadza¢ spolo¢nostt BORMED, s.r.o. splnil podmienky
obchodnej verejnej stit’aZze a stal sa vitazom obchodnej verejnej sut’aZe 0 najvhodne;jsi
navrh na uzavretie zmluvy o najme nehnutel’nosti — samostatne stojaceho objektu supisné
Cislo 694 a arealu na pozemkoch parc. €. 12 a 13 k. 0. Karlova Ves na Borskej 2 v Bratislave.

Ucast’ na zasadnuti komisie diia 26.1.2022

Za komisiu:
Mgr. Tana Sedldkovd, PhD. pritomna online
Ing. arch. Marek Harcarik pritomny osobne
Ing. Mgr. Cubica Koc¢anova pritomna osobne
JUDr. Jana Mucskova pritomna osobne
Ing. arch. Peter Vaskovic¢ pritomny 0sobne
Mgr. Erika AntaliCova pritomné osobne




Ing. Juraj Kmetko

pritomny 0sobne

Mgr. Ing. Anna Zemanova

pritomna osobne

Mgr. Peter Buzas ospravedlneny
Mgr. Stanislav Hrda pritomny online
Ing. Martin Vician ospravedlneny

JUDr., Mgr. Miloslav Hradek, LL.M.

pritomny 0sobne

Za miestny urad:

Ing. Allan Banik

pritomny osobne

JUDr. Denisa Klaskova

pritomna osobne

Ing. Janka Mahd’édkova

pritomna osobne

Bratislava, 27.1.2022
Zapis vyhotovili: Ing. Mahd’akova, Ing. Banik, Mgr. Antali¢ova




