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na schvalenie prenajmu pozemkov reg. C KN parec. €. 12 a 13 k.u. Karlova Ves a objektu stp.
€. 694 na ulici Borska 2 za ucelom vybudovania a prevadzkovania zariadenia socidlnych
sluZieb spolo¢nosti BORMED, s.r.o0., so sidlom Soltésovej 2677/12, Bratislava
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Prerokované:

v miestnej rade 08.02.2022  miestna rada prerokovala navrh

v komisii finan¢nej a odportca material

v komisii socidlnej a zdravotne;j predlozit’ do miestneho zastupitel'stva

Material obsahuje:

1. Névrh uznesenia

2. Dovodovu spravu

3. Predlozent ponuku BORMED, s.r.0.

4. Zapisnicu z rokovania komisie pre vyhodnotenie sut'aznych navrhov




NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA —- KARLOVA VES

A. schvaluje

prenajom nehnutelnosti — samostatne stojaceho objektu supisné ¢islo 694 a pril'ahlého aredlu
nachadzajtcich sa na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 12 s vymerou 1 032 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je umiestnena predmetné stavba a pozemok registra
C KN parc. ¢. 13 s vymerou 3 205 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vietko v k.u.
Karlova Ves, zapisanych na LV 2513 na Borskej 2 v Bratislave vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava zverené¢ do spravy mestskej casti Bratislava-Karlova Ves, uspeSnému
uchadzacovi obchodnej verejnej siitaze spolo¢nosti BORMED, s.r.o., so sidlom Soltésovej
2677/12 Bratislava, ICO 44 366 655, na zaklade vyhodnotenia komisiou pre vyhodnotenie
sut'aznych navrhov ustanovenou miestnym zastupitel'stvom, za najomné vo vyske 48 000,00
Eur roc¢ne pre tcel kompletnej rekonstrukcie objektu a nasledného zriadenia a prevadzkovania
zariadenia socidlnych sluzieb pre fyzické osoby, ktoré su odkazané na pomoc inej fyzickej
osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek a v stilade so zakonom ¢. 448/2008
Z.z. o socialnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov, a to za podmienok:

a) najomna zmluva bude uzatvorend na dobu 30 rokov,

b) najomca bude povinny vykonat’ rekonsStrukciu a zacat’ prevadzkovat’ zariadenie socialnych
sluzieb najneskor do troch rokov odo dia uc¢innosti najomnej zmluvy,

c) najomca bude predmet ndjmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel,

d) najomca bude povinny vykonat’ rekonsStrukciu predmetu ndjmu na vlastné naklady,

e) hodnota investicie (t.j. investovanie finan¢nych zdrojov/prostriedkov do rekonstrukcie
predmetu ndjmu) vynaloZena najomcom bude Ciasto¢ne zapocitana do najomného
vzajomnym zapocitanim pohladévok, priCom ndjomca bude povinny ¢ast’ dojednaného
najjomného v rozsahu 30%, platit na ucet prenajimatela v pravidelnych mesaénych
platbach, a zvy$na €ast’ ndjomného sa zapocita oproti vynalozenej investicii ndjomcom,

f) v pripade, Ze hodnota investicie ndjomcu do rekonstrukcie predmetu najmu presiahne sumu
zapocitanl oproti najomnému za celil dobu ndjmu podl'a bodu f), ndjomca nebude mat’
narok na akékol'vek vysporiadanie a tthradu finan¢nych prostriedkov nad rdmec sumy
zapocitanej na najomné, ani na ziadne pripadné zhodnotenie predmetu najmu pri skonceni
ndjmu v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

g) pri skonceni ndjmu uplynutim dojednanej doby najmu sa ndjomca zavédzuje odpredat
prenajimatel’ovi zhodnotenie predmetu ndjmu za cenu vo vyske 1 euro,

h) hodnota investovanych finanénych prostriedkov ndjomcom do rekonstrukcie predmetu
ngjmu bude limitovana technickym projektom (vykaz-vymer) predlozenym
prenajimatel’ovi zo strany najomcu najneskor do 12 mesiacov odo dia G€¢innosti ndjomnej
zmluvy,

1) najomca bude povinny bez zbyto¢ného odkladu po ukonceni rekonstrukcie predmetu
ndjmu, najneskor v lehote urCenej najomnou zmluvou, predlozit prenajimatelovi
vyuctovanie skuto¢ne vynalozenych nédkladov/finan¢nych prostriedkov,

J) ndjomca sa zavizuje v sulade s predlozenou ponukou pri prijimani klientov preferovat’
obyvatelov s trvalym pobytom v mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves pri dodrzani
platnych zdkonnych podmienok,



k) najomca bude opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie

D

tretim osobam len na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela s
vynimkou prenechania predmetu najmu, resp. jeho casti, do podnajmu spolo¢nosti,
obCianskemu zdruzeniu a/alebo neziskovej organizacii, zalozenej za ucelom
prevadzkovania zariadenia socialnych sluzieb pre fyzické osoby, ktoré su odkazané na
pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovisili dochodkovy vek v sulade so
zékonom o socidlnych sluzbach, ktorda je majetkovo, personalne a/alebo ekonomicky
prepojend s najomcom,

v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude najomcom podpisana do 90 dni odo dna schvélenia
uznesenia miestneho zastupitel'stva, toto uznesenie straca platnost’.

C. splnomociiuje

starostku mestskej Casti v predmetnej veci konat’.



DOVODOVA SPRAVA

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves uznesenim ¢. 242/2021 na svojom
rokovani dna 28. septembra 2021 schvalilo podmienky obchodnej verejnej sttaze
o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nehnutelnosti — samostatne stojaceho
objektu supisné ¢islo 694 a aredlu na pozemkoch parc. ¢. 12 a 13 k. u. Karlova Ves na Borske;j
2 v Bratislave. Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves ako vyhlasovatel’ vyhlasila tato obchodnu
verejni sutaz a podmienky zverejnila na svojom webovom sidle dia 5. oktobra 2021

Vv

stanovena sumou 43 000,- Eur ro¢ne.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves v ¢asti C uznesenia ¢. 242/2021
zéroven menovalo komisiu pre vyhodnotenie sutaznych navrhov.

V lehote urcenej na predkladanie ponuk bola predlozena jedina ponuka spolo¢nosti BORMED,
s.r.0., so sidlom Soltésovej 2647/12, 811v 08 Bratislava, ICO 44 366 655, za nadjomné vo
vyske 48 000,- Eur rocne.

Komisia pre vyhodnotenie sut'aznych nadvrhov sa zisla prezen¢nou formou v stredu 12. januéra
2022. Na tomto rokovani boli ¢lenovia komisie oboznameni s doru¢enym zavéznym navrhom
a suvisiacimi listinnymi dokumentmi zaslanymi v stanovenej lehote uchadzacom, nasledne boli
kreované dve subkomisie — subkomisia pre stavebni cast' asubkomisia pre socidlnu
a ekonomicku Cast’, ktorych tillohu bolo prejednanie a posudenie splnenia podmienok obchodne;j
verejnej sutaze uchadzacom. Vysledkom pracovnych stretnuti komisii bolo sformulovanie
doplnujucich otazok k predlozenému navrhu. Tieto subkomisie sa zisli formou online meetingu
v dnoch 18.01.2022 (stavebna) a 19.01.2022 (socidlna a ekonomickd). Na findlne rokovanie
komisie pre vyhodnotenie stit'aznych navrhov, ktoré sa uskutoc¢nilo diia 26.01.2022 prezen¢nou
formou v kombinécii s online pripojenim, bol pozvany uchddza¢ BORMED, s.r.o. pre
zodpovedanie doplnujucich otazok. Zapisnica z rokovania komisie je sucastou predkladaného
materialu.

Komisia hlasovanim rozhodla, Ze uchadzac spolo¢nost BORMED, s.r.o. splnil podmienky
obchodnej verejnej stit’aZe a stal sa vitazom obchodnej verejnej sut’aZe o najvhodnejsi
navrh na uzavretie zmluvy o najme nehnutel’nosti — samostatne stojaceho objektu supisné
¢islo 694 a arealu na pozemkoch parc. €. 12 a 13 k. u. Karlova Ves na Borskej 2 v Bratislave.
Spolo¢nost BORMED, s.r.o. vo svojom sutaznom navrhu prezentuje zdmer vybudovat’
a prevadzkovat’ zariadenie opatrovatel'skej sluzby pobytovej — celoro¢nej formy v kombinacii
so zariadenim pre seniorov alebo Specializovanym zariadenim s odhadovanou vyskou
investicie 1,5 mil. Eur.

Casovii liniu vystavby predpoklada do 27 mesiacov od podpisania ndjomnej zmluvy v etapach:
rok 2022 — projekéné prace a vybavovanie povoleni na rekonstrukciu objektu, rok 2023 —
realizacia rekonstrukcie objektu, rok 2024 — spustenie prevadzky zariadenia po registracii na
BSK.

V priestoroch ma umysel prevadzkovat' komplexné socidlne sluzby odkédzanym seniorom:
opatrovatel'ské, oSetrovatel'ské, ubytovacie, stravovacie, zdravotné, fyzioterapeutické a iné.
V 18 izbach (dvojlozkovych) so socidlnym zdzemim by naslo prechodny alebo trvaly pobyt 36
seniorov. Sucastou zariadenia budi spolocenskéd miestnost’, jedalen, kaplnka, fyziomiestnost,
kuchynka, sklady, zazemie pre personal ako aj izolacné miestnosti. V zariadeni bude



zabezpeceny bezbariérovy pohyb ako aj pristup do par¢ika so zahradnou upravou, ktora bude
sluzit’ pre seniorov ako miesto odpocinku na cerstvom vzduchu.

Uchadza¢ uvadza ako prinosy tohto prenajmu pre mestska ¢ast’ kompletné technické stavebné
zhodnotenie predmetu ndjmu do prevadzkyschopného stavu, preferovanie prijimania
odkézanych seniorov s trvalym pobytom v Karlovej Vsi do zariadenia opatrovatel'skej sluzby,
vytvorenie cca 18 pracovnych miest obsadzovanych podl'a moznosti prioritne Karlovestanmi,
ako 1 vzdjomnu spolupracu pri réznych aktivitach a podujatiach pre seniorov.

Spolo¢nost BORMED, s.r.o. poskytuje socidlne sluzby 24 rokov (17 rokov v Borinke)
a v sucCasnosti siedmy rok v Zahorskej Bystrici na Namesti rodiny 1 v Domove seniorov Gerion
v Zariadeni opatrovatel'skej sluzby a Specializovanom zariadeni, kde zabezpeduju kompletn
socialnu starostlivost’ pre 22 klientov.

Vlastna ponuka s podrobnym popisom a predstavenim ponukanych sluzieb je sucastou
predkladaného materialu.

Stanoviska komisii:

Stanovisko komisie socidlnej a zdravotnej (SZ) zo dia 01.02.2022:

Komisia odporuca miestnemu zastupitel'stvu schvalit’ navrh prendjmu pozemkov reg. C KN
parc. €. 12 a 13 k.. Karlova Ves a objektu stp. €.. 694 na ulici Borska 2 za uc¢elom vybudovania
a prevadzkovania zariadenia socidlnych sluzieb spolo¢nosti BORMED, s.r.0.

Hlasovanie: prit: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo diia 03.02.2022:

Finan¢na komisia prerokovala material ,, Navrh na schvalenie prendjmu pozemkov reg. ¢. C KN
parc. ¢. 12 a 13 k.. Karlova Ves a objektu sup.¢. 694 na ulici Borska 2 za ucelom vybudovania
a prevadzkovania zariadenia socialnych sluzieb spolocnosti BORMED, s.ro. so sidlom
Soltésovej 2677/12,* a odporuca predlozit’ material na rokovanie miestneho zastupitel'stva.
Prit. : 7 Za:7 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

V Bratislave, dia 14.02.2022



