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NÁVRH UZNESENIA 

 

MIESTNE ZASTUPITEĽSTVO MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES 

 

Alternatíva 1 

schvaľuje 

 

zámer prenajať nebytové priestory o výmere 773,50 m2, ktoré sa nachádzajú v objekte na 

Matejkovej ul. č. 20 v Bratislave, v stavbe so súpisným číslom 5042, na pozemku parc. č. 

1426/14, v k. ú. Karlova Ves, zapísané na liste vlastníctva č. 2508, k. ú. Karlova Ves, vo 

vlastníctve mestskej časti Bratislava-Karlova Ves, v súlade s ustanovením § 9a ods. 1 písm. a) 

zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, na základe 

obchodnej verejnej súťaže.  

 

Alternatíva 2 

neschvaľuje 

 

zámer prenajať nebytové priestory o výmere 773,50 m2, ktoré sa nachádzajú v objekte na 

Matejkovej ul. č. 20 v Bratislave, v stavbe so súpisným číslom 5042, na pozemku parc. č. 

1426/14, v k. ú. Karlova Ves, zapísané na liste vlastníctva č. 2508, k. ú. Karlova Ves, vo 

vlastníctve mestskej časti Bratislava-Karlova Ves, v súlade s ustanovením § 9a ods. 1 písm. a) 

zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, na základe 

obchodnej verejnej súťaže.  
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DÔVODOVÁ SPRÁVA 

 

Zámer predať nebytové priestory na Matejkovej ul. č. 20 v Bratislave na základe 

obchodnej verejnej súťaže  
 

Mestská časť Bratislava-Karlova Ves je vlastníkom nebytových priestorov o výmere 

773,50 m2, nachádzajúcich sa na 5. podlaží stavby na Matejkovej ul. č. 20 v Bratislave. Stavba 

je zapísaná na liste vlastníctva č. 2508 pre obec Bratislavu, katastrálne územie Karlova Ves, 

súpisné číslo 5042, na parcele C-KN 1426/14, k. ú. Karlova Ves. 

 

Stavba je tvorená štyrmi podlažiami nebytových priestorov využívaných ako garáže 

v osobnom vlastníctve fyzických osôb a 5. podlažím s nebytovými priestormi využívanými 

na administratívne účely vo vlastníctve mestskej časti, dve podlažia sú podzemné a tri 

nadzemné. Nebytové priestory nie sú prenajaté ani inak využívané od 01.12.2016 a sú 

v pôvodnom stave.  

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Karlova Ves na svojom 16. zasadnutí 

v 6/2016 prerokovalo návrh na využitie predmetných nebytových priestorov pre nové 

zariadenie statickej dopravy a prijatým uznesením č. 219/2016/B odsúhlasilo využitie 

predmetných priestorov pre nové zariadenie statickej dopravy a zároveň poverilo starostku 

rokovať s doterajšími nájomcami o ukončení nájmu. Na základe prijatého uznesenia boli 

miestnym úradom oslovení vlastníci nebytových priestorov - garáží na Matejkovej ul. č. 20  

s požiadavkou o vyjadrenie sa k zámeru mestskej časti na využitie 5. podlažia objektu pre 

potreby statickej dopravy. Súhlas od ostatných vlastníkov nebytových priestorov nebol získaný 

vzhľadom na komplikované majetkové vzťahy a veľký počet vlastníkov garáží v objekte, 

ktorých súhlas sa vyžaduje v súlade so zákonom č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov 

a nebytových priestorov.  

 

Na základe uznesenia miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Karlova Ves 

č. 42/2019, ktorým boli schválené podmienky obchodnej verejnej súťaže, bola vyhlásená 

obchodná verejná súťaž na uzavretie zmluvy o nájme nebytových priestorov, s navrhovanou 

minimálnou výškou nájomného zníženou o 20% oproti komerčnému nájmu administratívnych 

priestorov. Obchodná verejná súťaž bola neúspešná. 

 

V priebehu rokov prejavili o nájom predmetných nebytových priestorov záujem viaceré 

subjekty na komerčné využitie, ako aj štátne orgány a inštitúcie, príp. subjekty pôsobiace 

v treťom sektore (Štátna školská inšpekcia, Ministerstvo vnútra SR, subjekty pôsobiace 

v oblasti školstva, športu ako aj komunitných aktivít rôzneho druhu a pod.), k uzavretiu 

nájomnej zmluvy však nedošlo.  

 

V súvislosti s Hĺbkovou obnovou Materskej školy na Kolískovej ul. 14, z dôvodu 

zabezpečenia dočasného premiestnenia detí tejto materskej školy na nevyhnutný čas 

rekonštrukčných prác, mestská časť uvažovala a pripravovala kroky na prestavbu 
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(rekonštrukciu) nebytových priestorov v objekte na Matejkovej ul. na priestory, ktoré by 

vyhovovali a spĺňali kritériá pre využitie na účely prevádzkovania predškolského zariadenia. 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Karlova Ves na svojom 18. zasadnutí v 5/2021 

prijalo uznesenie č. 214/2021, ktorým schválilo zmenu rozpočtu v časti – zvýšenie 

kapitálových výdavkov v sume 200 000 Eur na rekonštrukciu priestorov vo vlastníctve 

mestskej časti za účelom dočasného umiestnenia tried Materskej školy Kolískova 14. Zámer 

sa však nepodarilo zrealizovať vzhľadom na nesúhlas ostatných vlastníkov nebytových 

priestorov v objekte, ktorý sa  vyžaduje v súlade so zákonom č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve 

bytov a nebytových priestorov.  

 

Záujem o prenajatie predmetných nebytových priestorov ako aj iných nebytových 

priestorov klesol aj v období pandémie COVID-19 a po vypuknutí vojnového konfliktu na 

Ukrajine, kedy došlo k poklesu dopytu po veľkých administratívnych priestoroch a zároveň 

došlo k ukončeniu mnohých nájmov, keďže nájomcovia aj napriek pomoci štátu neboli schopní 

platiť svoje záväzky vyplývajúce z nájomných zmlúv (nájomné a platby za služby spojené 

s nájmom). Aktuálne je záujem potencionálnych nájomcov o užívanie predmetných 

nebytových priestorov ovplyvnený aj skutočnosťou, že na trhu s realitami je požadovaný vyšší 

administratívny štandard, klimatizované priestory, zabezpečenie parkovania a pod., ktoré 

požiadavky dané priestory nespĺňajú. 

 

Na základe uvedených skutočností predkladáme na schválenie miestnemu 

zastupiteľstvu zámer predať alebo v ďalšej alternatíve prenajať nebytové priestory na základe 

obchodnej verejnej súťaže.  

 

 V prípade schválenia zámeru predať nebytové priestory, ktoré sa nachádzajú na 5. 

podlaží stavby na Matejkovej ul. č. 20 v Bratislave, na parcele C-KN 1426/14, k. ú. Karlova 

Ves, miestny úrad mestskej časti Bratislava-Karlova Ves zabezpečí vypracovanie znaleckého 

posudku na stanovenie kúpnej ceny nehnuteľností, aby sme určili minimálnu kúpnu cenu do 

obchodnej verejnej súťaže. Následne budú na rokovanie miestneho zastupiteľstva mestskej 

časti Bratislava-Karlova Ves predložené na schválenie podmienky obchodnej verejnej súťaže 

o najvýhodnejší návrh na predaj nebytových priestorov. Minimálna kúpna cena bude určená 

znaleckým posudkom a v kúpnej zmluve bude dohodnuté, že náklady na znalecký posudok 

uhradí kupujúci. V prípade, že verejná obchodná súťaž nebude úspešná, alebo z nejakého 

dôvodu kúpna zmluva nebude uzatvorená, náklady za znalecký posudok znáša mestská časť.  

 

Predkladaný materiál je spracovaný v súlade so znením Zásad hospodárenia 

a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zvereným jej do 

správy hlavným mestom Slovenskej republiky Bratislavou. 

 

Miestna rada MČ Bratislava - Karlova Ves prerokovala materiál Zámer predať 

nebytové priestory na Matejkovej ul. č. 20 formou obchodnej verejnej súťaže a odporúča 

materiál predložiť  na zasadnutie miestneho zastupiteľstva v alternatíve 3, t. j. zámeru 

prenajať nebytové priestory. 

Hlasovanie -  prítomní: 4   za: 4  proti: 0  zdržal sa: 0 
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Stanoviská komisií k materiálu Zámer predať nebytové priestory na Matejkovej ul. č. 20 

formou obchodnej verejnej súťaže. 

 

Stanovisko komisie finančnej (F) zo dňa 03.04.2025: 

Finančná komisia prerokovala materiál „Zámer predať nebytové priestory na Matejkovej ul. č. 

20 formou obchodnej verejnej súťaže“, odporúča za účelom zistenia záujmu o kúpu/prenájom 

priestorov osloviť realitné kancelárie a odporúča predložiť materiál na rokovanie miestneho 

zastupiteľstva.   

Prít. :  5                Za :  5                     Proti : 0                   Zdržal sa : 0 

 

 

 

 


