MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES
(9. volebné obdobie)

Material na 15. zasadnutie

Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Karlova Ves diia 22.04.2025

Zamer prenajat’ nebytové priestory na Matejkovej ul. ¢. 20 v Bratislave formou
obchodnej verejnej sut'aze

Predkladater” Spracovatel’:
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prednostka miestneho uradu referat spravy majetku, bytov a

nebytovych priestorov
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nebytovych priestorov

miestna rada prerokovala material

a odporuca

predlozit’ ho do miestneho zastupitel'stva
Prerokované:

- v komisii F 03.04.2025




NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

Alternativa 1

schval’uje

zédmer prenajat’ nebytové priestory o vymere 773,50 m?, ktoré sa nachadzajii v objekte na
Matejkovej ul. ¢. 20 v Bratislave, v stavbe so supisnym cislom 5042, na pozemku parc. €.
1426/14, v k. u. Karlova Ves, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2508, k. 0. Karlova Ves, vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, v sulade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. a)
zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na zdklade
obchodnej verejnej sut’aze.

Alternativa 2

neschvaluje

zédmer prenajat’ nebytové priestory o vymere 773,50 m?, ktoré sa nachadzaji v objekte na
Matejkovej ul. ¢. 20 v Bratislave, v stavbe so supisnym c¢islom 5042, na pozemku parc. ¢.
1426/14, v k. u. Karlova Ves, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2508, k. 0. Karlova Ves, vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, v sulade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. a)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na zdklade
obchodnej verejnej sutaze.



DOVODOVA SPRAVA

Zamer predat’ nebytové priestory na Matejkovej ul. ¢. 20 v Bratislave na zaklade
obchodnej verejnej sut'aze

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere
773,50 m?, nachadzajticich sa na 5. podlazi stavby na Matejkove;j ul. &. 20 v Bratislave. Stavba
je zapisand na liste vlastnictva ¢. 2508 pre obec Bratislavu, katastralne uzemie Karlova Ves,
supisné Cislo 5042, na parcele C-KN 1426/14, k. 0. Karlova Ves.

Stavba je tvorena Styrmi podlaziami nebytovych priestorov vyuzivanych ako garaze
v osobnom vlastnictve fyzickych osob a 5. podlazim s nebytovymi priestormi vyuZzivanymi
na administrativne ucely vo vlastnictve mestskej Casti, dve podlazia st podzemné a tri
nadzemné. Nebytové priestory nie si prenajaté ani inak vyuzivané od 01.12.2016 asu
v pévodnom stave.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves na svojom 16. zasadnuti
v 6/2016 prerokovalo navrh na vyuzitie predmetnych nebytovych priestorov pre nové
zariadenie statickej dopravy a prijatym uznesenim ¢.219/2016/B odsuhlasilo vyuzitie
predmetnych priestorov pre nové zariadenie statickej dopravy a zaroven poverilo starostku
rokovat’ s doterajSimi ndjomcami o ukonceni nidjmu. Na zdklade prijatého uznesenia boli
miestnym Uradom osloveni vlastnici nebytovych priestorov - gardzi na Matejkovej ul. €. 20
s poziadavkou o vyjadrenie sa k zameru mestskej Casti na vyuzitie 5. podlazia objektu pre
potreby statickej dopravy. Suhlas od ostatnych vlastnikov nebytovych priestorov nebol ziskany
vzhl'adom na komplikované majetkové vzt'ahy a velky pocet vlastnikov garazi v objekte,

ktorych suhlas sa vyZaduje v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

Na zéklade uznesenia miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves
¢. 42/2019, ktorym boli schvalené podmienky obchodnej verejnej sutaze, bola vyhlasena
obchodna verejna sut'az na uzavretie zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, s navrhovanou
minimalnou vy$kou najomného zniZenou o 20% oproti komerénému najmu administrativnych
priestorov. Obchodna verejna sit’az bola neuspesna.

V priebehu rokov prejavili o ndjom predmetnych nebytovych priestorov zaujem viaceré
subjekty na komercné vyuZzitie, ako aj Statne organy a inStitlicie, prip. subjekty pdsobiace
v tretom sektore (Statna Skolska in$pekcia, Ministerstvo vnutra SR, subjekty pdsobiace
v oblasti Skolstva, Sportu ako aj komunitnych aktivit rézneho druhu a pod.), k uzavretiu
najomnej zmluvy vSak nedoslo.

V suvislosti s Hibkovou obnovou Materskej $koly na Koliskovej ul. 14, z dévodu
zabezpecenia docasného premiestnenia deti tejto materskej Skoly na nevyhnutny cas
rekonStrukénych prac, mestskd c¢ast’ uvazovala a pripravovala kroky na prestavbu



(rekonsStrukciu) nebytovych priestorov v objekte na Matejkovej ul. na priestory, ktoré by
vyhovovali a spiiiali kritéria pre vyuZitie na uéely prevadzkovania predskolského zariadenia.
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves na svojom 18. zasadnuti v 5/2021
prijalo uznesenie ¢. 214/2021, ktorym schvélilo zmenu rozpoc¢tu v Casti — zvySenie
kapitadlovych vydavkov v sume 200 000 Eur na rekonStrukciu priestorov vo vlastnictve
mestskej Casti za i€elom docasného umiestnenia tried Materskej Skoly Koliskova 14. Zamer
sa vSak nepodarilo zrealizovat vzhl'adom na nesuhlas ostatnych vlastnikov nebytovych
priestorov v objekte, ktory sa vyzaduje v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

Zéaujem o prenajatie predmetnych nebytovych priestorov ako aj inych nebytovych
priestorov klesol aj v obdobi pandémie COVID-19 a po vypuknuti vojnového konfliktu na
Ukrajine, kedy doslo k poklesu dopytu po velkych administrativnych priestoroch a zaroven
doslo k ukonceniu mnohych najmov, ked’ze najomcovia aj napriek pomoci Statu neboli schopni
platit’ svoje zavizky vyplyvajice z najomnych zmliv (najjomné a platby za sluzby spojené
sngjmom). Aktudlne je zdujem potencionalnych nédjomcov o uzivanie predmetnych
nebytovych priestorov ovplyvneny aj skutocnost’ou, ze na trhu s realitami je pozadovany vyssi
administrativny Standard, klimatizované priestory, zabezpeCenie parkovania a pod., ktoré
poziadavky dané priestory nespliaju.

Na zédklade uvedenych skuto¢nosti predkladdme na schvalenie miestnemu
zastupitel'stvu zamer predat’ alebo v d’alSej alternative prenajat’ nebytové priestory na zaklade
obchodnej verejnej stt'aze.

V pripade schvélenia zdmeru predat’ nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji na 5.
podlazi stavby na Matejkovej ul. ¢. 20 v Bratislave, na parcele C-KN 1426/14, k. 0. Karlova
Ves, miestny Urad mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves zabezpeci vypracovanie znaleckého
posudku na stanovenie kuipnej ceny nehnutel'nosti, aby sme urcili minimalnu kupnu cenu do
obchodnej verejnej sutaze. Nasledne budil na rokovanie miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Karlova Ves predloZené na schvélenie podmienky obchodnej verejnej sutaze
o najvyhodnejs$i navrh na predaj nebytovych priestorov. Minimdlna kupna cena bude urcena
znaleckym posudkom a v kipnej zmluve bude dohodnuté, ze naklady na znalecky posudok
uhradi kupujtci. V pripade, Ze verejnd obchodné sutaz nebude uspesna, alebo z nejakého
dovodu kupna zmluva nebude uzatvorena, naklady za znalecky posudok zndsa mestska cast’.

Predkladany materidl je spracovany v stlade so znenim Zisad hospodarenia
a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do
spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou.

Miestna rada MC Bratislava - Karlova Ves prerokovala materiil Zamer predat’
nebytové priestory na Matejkovej ul. €. 20 formou obchodnej verejnej sut’aze a odporica
material predlozit’ na zasadnutie miestneho zastupitel’stva v alternative 3, t. j. zimeru
prenajat’ nebytové priestory.

Hlasovanie - pritomni: 4 za: 4 proti: 0 zdrZal sa: 0
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Stanoviskd komisii k materialu Zamer predat’ nebytové priestory na Matejkovej ul. ¢. 20
formou obchodnej verejnej sut’aze.

Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo diia 03.04.2025:

Finan¢na komisia prerokovala material ,,Zamer predat nebytové priestory na Matejkovej ul. ¢.
20 formou obchodnej verejnej sutaze*, odporuca za t¢elom zistenia zaujmu o kupu/prendjom
priestorov oslovit’ realitné kanceldrie a odporuca predlozit’ materidl na rokovanie miestneho
zastupitel'stva.

Prit.: 5 Za: 5 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



