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NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

Schval’uje

Vseobecne zavidzné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. ...../2025 zo dina
24. juna 2025 o najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves,
vratane Prilohy ¢. 1 k VZN - Pravidla pridel'ovania bytov zo dna 24. jana 2025.



DOVODOVA SPRAVA

k navrhu VSeobecne zavizného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves
€. ...../2025 zo dia 24. juna 2025
0 najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves
a k Prilohe ¢. 1 k VZN - Pravidla pridel’ovania bytov zo diia 24. juna 2025

Vseobecna ¢ast’

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla
§ 11 ods. 5 pism. c) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov apodla § 12 zikona ¢. 189/1992 Zb. o tuprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov
prijalo a schvdlilo na svojom zasadnuti konanom dna 23.11.2023 nové VSeobecne zavizné
nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 15/2023 o najme bytov (d’alej
len ,,VZN hl. mesta o najme bytov*). VZN hl. mesta o ndjme bytov nadobudlo Gc¢innost’ dia

01.09.2024.

VZN hl. mesta o najme bytov prinieslo nové zasady bytovej politiky Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,Hlavné mesto*) a nahradilo povodné VSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2006 z 30.03.2006,
ktoré nereflektovalo stcasnti situaciu nedostupnosti byvania, zranitelnych skupin
a potrieb hlavného mesta.

Cielom VZN hl. mesta o nijme bytov je zvysSit' dostupnost’ a efektivne vyuzivanie
bytového fondu Hlavného mesta v ramci efektivneho, transparentného, adresného a
odborného procesu pridelovania ndjomnych bytov, pricom zahffia aj aktivny pristup
v prevencii straty byvania. NeoddeliteI'nou stcastou VZN hl. mesta o najme bytov st dve
rozhodnutia primatora:

- Pravidlé pridel'ovania bytov, ktoré urcuju blizSie zasady pridel'ovania bytov, ktoré nie st
definované vo VZN hl. mesta o ndjme bytov,

- Priority bytovej politiky, ktoré urcuju blizSie zasady pridel'ovania profesijnych bytov,
nimi podporované mestské organizacie, podiel bytov v jednotlivych kategoriach bytov
pre regulované obdobie, byty vyhnat¢ z VZN hl. mesta o ndjme bytov a urcené
na prenagjom formou verejnej obchodnej sut'aze za trhové najomné.

VZN hl. mesta o ngjme bytov sa primerane vzt'ahuje aj na byty vo vlastnictve Hlavného
mesta, ktoré boli zverené do spravy jednotlivych mestskych casti, pricom podmienky najmu
takychto bytov mézu mestské Casti primerane upravit’ v stilade s principmi a ucelom VZN
hl. mesta o ndjme bytov formou vSeobecne zavdzného nariadenia alebo internym predpisom.

V stlade s vyssie uvedenym, Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,Mestska
cast*) predklada novy a komplexne spracovany navrh VSeobecne zavdzného nariadenia
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. ... /2025 zo dna 24. juna 2025 o ngme bytov
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vo vlastnictve a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves (dalej len ,,VZN MC o ndjme
bytov*), ktoré nadobudne ucinnost’ 01.09.2025.

Osobitna ¢ast’

Predkladany navrh VZN MC o najme bytov vychadza z ustanoveni VZN hl. mesta
o najme bytov, pricom s ohladom na bytovy fond Mestskej Casti rozdel'uje ndjomné byty
do dvoch kategorii, a to konkrétne:

- byty vo vlastnictve Hlavného mesta, ktoré boli zverené do spravy Mestskej Casti (d’alej
len ,,obecné byty*) a
- byty vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len ,,sluzobné byty™).

Pre kategdriu obecnych bytov st podrobne a komplexne spracované vstupné kritéria
a osobitné vstupné kritéria, ktoré musi Ziadatel o ndjom obecného bytu spihat, aby bol
zaradeny do evidencie Ziadatelov o ndjom obecné¢ho bytu, bodovo ohodnoteny bytovou
komisiou pre obecné byty a zaradeny do poradovnika ziadatelov o ndjom obecného bytu.
Povinnymi nélezitostami ziadosti o ndjom obecného bytu su aj prilohy, ktorych podrobny
a komplexne spracovany zoznam je tiez sucastou VZN MC o nijme bytov.

Pokial’ ide o vstupné kritéria pri postdeni jednotlivych ziadosti o ndjom obecného bytu,
zmena je napriklad v podmienke nevyhnutnosti mat’ trvaly pobyt v mestskej Casti (podla
predchadzajicej upravy bola podmienka trvalého pobytu v mestskej Casti splnena aj
v pripade, ak sa Zziadatel preukdzatelne zdrzoval v mestskej Casti najmenej péat rokov
pred podanim ziadosti o najom obecného bytu), a to z nasledovnych dovodov:

- preukazovanie skuto¢nosti, ze sa ziadatel' zdrzuje v mestskej ¢asti najmenej pat’ rokov
pred podanim ziadosti o ndjom obecného bytu bolo administrativne zloZité,

- prioritou mestskej Casti by malo byt predovSetkym podporit’ svojich obyvatelov
v moznosti ziskat’ do ndjmu obecny byt,

- ziadatelia, ktori nespliiajui podmienku trvalého pobytu v mestskej Casti, ale spliaja
podmienku trvalého pobytu v hlavnom meste, maji stidle moznost' uchéidzat sa
0 najomny byt priamo na hlavnom meste.

Ddlezitym osobitnym kritériom pre posudzovanie ziadosti o ndjom obecného bytu je aj
vyska €istého mesa¢ného prijmu celej domacnosti Ziadatel'a, pri€om horna hranica prijmu je
rozna v zavislosti od zloZenia ¢lenov domécnosti (napr. inak je stanovena hornad hranica
prijmu, ak je &lenom domécnosti osoba TZP alebo ak sa jedna o osamelého rodica
s nezaopatrenym diet’at’om).

Dalou vyznamnou zmenou je zavedenie bodovacieho systému, ktory sluzi
na posudenie zranitel'nosti a bytovej nidze ziadatel'a o najom obecného bytu. Bodovaci
systétm pre posudenie Zziadosti o ndjom obecného bytu reflektuje snahu o vyhodnotenie
kazdého typu potreby ziadatelov o najom obecného bytu objektivnym sposobom
a predstavuje transparentné pridelovanie bodov Ziadatelom o ndjom obecného bytu na
zaklade objektivnych skuto€nosti, v stlade so zasadou rovnakého zaobchddzania. S ohl'adom



na novy bodovaci systém sa budi musiet prehodnotit’ vSetky nové, ale aj uz evidované
ziadosti o ndjom obecného bytu a zostavit’ novy poradovnik ziadatelov o najom obecného
bytu.

Sudastou nového VZN MC o najme bytov bude samostatna priloha ¢. 1 - Pravidla
pridelovania bytov, ktora urcuje zésady pridel'ovania bytov, bodovaci systém, podmienky
uzatvarania najomnej zmluvy, upravu doby najmu bytu, povinnost’ najomcu spisat’ notarsku
zapisnicu (exekucny titul) po podpise ndjomnej zmluvy, povinnost’ zlozit’ finan¢nt zabezpeku
pred podpisom najomnej zmluvy spolu s tpravou jej vysky, splatnosti a jej spdsob pouzitia
7o strany prenajimatel'a, sposob uréenia ndjomného, moznosti a postup pri prediZeni
doby najmu bytu, podmienky pre uznanie prechodu najmu bytu alebo zdmeny ¢i vymeny
uzivanych bytov.

Predlozeny navth VZN MC o najme bytov predpoklada zruienie aktudlne platného
VSeobecne zavdzného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 3/2021 o ndjme
bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves zo diia 29.06.2021.

Mestska Cast’ ma v sucasnosti v sprave 20 obecnych bytov v bytovych domoch a 1 byt
nachadzajici sa v rodinnom dome na ulici Staré¢ Grunty ¢. 8, supisné Cislo 3301. Spravu
tychto bytov vykonava spravca prisluSného bytového domu a Mestska Cast’ tymto spravcom
plati za spravu a sluzby spojené s ndjmom bytov a prijima platby od nidjomcov tychto bytov
aroéne vykonava vyuctovanie, v ktorom sa zuctuju rozdiely medzi prijatymi platbami
a vzniknutymi nakladmi.

Predkladany navrh VZN MC o najme bytov je samostatnou ¢astou materialu.

Bratislava, jun 2025

Stanovisko miestnej rady zo diia 10.06.2025:

Miestna rada MC Bratislava-Karlova Ves prerokovala material Navrh Vieobecne zavizného
nariadenia mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves o ndjme bytov vo vlastnictve a v sprave
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a odporuc¢a material predlozit’ na zasadnutie miestneho
zastupitel'stva.

Hlasovanie - pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko komisie legislativno-pravnej a verejného poriadku (LPVP) zo dna
03.06.2025:

Komisia legislativno-pravna a verejného poriadku prerokovala predkladany materiél
a odporti¢a ho na prerokovanie Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Karlova
Ves.

Prit.: 3 Za: 3 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo diia 05.06.2025:

Finan¢nd komisia prerokovala material ,, Navrh Vseobecne zavizného nariadenia mestskej
casti Bratislava-Karlova Ves o ndjme bytov vo vlastnictve a v sprdave mestskej casti
Bratislava-Karlova Ves", aodporica predlozit materidl na rokovanie miestneho
zastupitel'stva.

Prit. : 4 Za:4 Proti: 0 Zdrzalsa: 0



Navrh

VSeobecne zavizné nariadenie
mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves

W

¢ ...
7o dna 24. jina 2025

0 najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves

Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo”) podla § 15 ods. 2 pism. a) a pism. ¢) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, ¢lanku 3 ods. 4 a ¢lanku
18 ods. 4 pism. a) a pism. c¢) Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
jeho dodatkov, § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a § 12 zakona €. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov, ako aj v stilade so Vseobecne
zaviznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2023
z23.11.2023 o najme bytov sa uznieslo:

§1

Uvodné ustanovenia
(1) Toto VSeobecne zdvdzné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len
,hariadenie®) upravuje postup, zdsady a podmienky pri ndjme:

a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
,hlavné mesto®), ktoré boli zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves
(d’alej len ,,obecné byty) a

b) bytov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,sluZzobné
byty™).
(2) Toto nariadenie d’alej stanovuje povinnosti mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej
len ,,mestska Cast™), Ziadatelov o nidjom bytu (dalej len ,,Ziadatel*") a inych Ucastnikov
pravnych vzt'ahov v stvislosti s n4jmom bytov podl'a tohto nariadenia.

(3) Na najom bytu podl’a tohto nariadenia nie je pravny narok, a to ani v pripade, ak ziadatel
splni vSetky kritérid uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakter podanej
ziadosti 0 ngjom bytu.

(4) Toto nariadenie sa nevzt'ahuje na:
a) ubytovacie zariadenia podl'a osobitného predpisu’,

b) néhradné byty podl'a osobitného predpisu?.

! Napriklad § 12 a nasl. zdkona ¢&. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbich a o zmene a doplneni zikona

€. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov
§ 4 a 5 zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov



§2

Vymedzenie zakladnych a suvisiacich pojmov a priloh

(1) Naucely tohto nariadenia sa rozumie:

a)

b)

d)

g)

h)

bytom obytnd miestnost’ alebo stbor obytnych miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného uradu trvalo ur€ené na byvanie ako samostatna bytova jednotka;

domécnostou vsetky osoby, ktoré su ziadate'om uvedené v ziadosti o ndjom bytu,
resp. su uvedené u nijomcu v evidencnom liste bez ohladu na ich vztah
k ziadatel'ovi/najomcovi. Domécnost’ tvoria fyzické osoby, ktoré spolu trvale ziju
a spolo¢ne uhradzaji naklady na svoje potreby a vedenie domacnosti;

ziadatel'om fyzicka osoba, ktora podala ziadost’ o najom bytu;

najomcom fyzickd osoba starSia ako 18 rokov plne spOsobild na pravne tkony,
resp. fyzické osoby pri spolonom najme obecného bytu, ktorej bol na zaklade
dorucenej ziadosti prideleny najomny byt a s ktorym mestskd Cast’ uzatvorila
najomnu zmluvu alebo ktorému mestska Gast’ prediZila nagjomna zmluvu;

trvalym pobytom na izemi mestskej ¢asti, resp. na izemi Slovenskej republiky trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu?;

nevysporiadanymi finanénymi zévidzkami finanéné zavézky voci mestskej Casti,
ktoré su po splatnosti dlhsie ako dva mesiace, ku ktorym nie je uzatvorena dohoda
ouznani a splacani dlhu alebo ind dohoda, predmetom ktorej je dojednanie
podmienok a spdsobu uspokojenia zavizkov voci mestskej Casti alebo je uzatvorena,
ale neplni sa;

prijmom ziadatel'a o najom obecného bytu/ndjomcu obecného bytu Cisty prijem
vSetkych C¢lenov domécnosti ziadatela o ndjom obecného bytu, ktori s uvedeni
v ziadosti 0 najom obecného bytu, resp. st uvedeni u najomcu v evidenc¢nom liste
bez ohl'adu na ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi/ndgjomcovi (napr. prijem zo zavislej ¢innosti,
prijem z podnikania, z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti, z prenajmu a z pouZitia
diela a umeleckého vykonu fyzickych osdb, davka nemocenského poistenia, davka
dochodkového  poistenia, davka v nezamestnanosti, penazny  prispevok
na opatrovanie, penazny prispevok na osobnu asistenciu, prijem prijaty v ramci
vyzivovacej povinnosti deti a nahradné vyzivné, rodiCovsky prispevok, pridavok
na diet’a, doktorandské Stipendium, vysluhovy prispevok a vysluhové dochodky);

rozhodujicim obdobim pre posudzovanie €istého prijmu vSetkych ¢lenov domacnosti
ziadatel'a o najom obecného bytu kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom je
ziadost’ 0 najom obecného bytu podand, pricom mestskd Cast’ si vyhradzuje pravo
pozadovat’ od Ziadatel'a o ndjom obecného bytu preukdzanie aktualnej vysky Cistého
prijmu ku diu podania Ziadosti o najom obecného bytu za ucelom riadneho
posudenia splnenia podmienok pre pridelenie obecné¢ho bytu podl'a tohto nariadenia.
Mesacny prijem sa vypolita zprijmu za kalendarny rok predchadzajici roku,
v ktorom je ziadost o ndjom obecného bytu podand, resp. v ktorom sa nijom
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predlzuje, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

Neoddelitelnou sucastou tohto nariadenia je priloha ¢. 1 s ndzvom ,Pravidla
pridel'ovania bytov*, ktorej obsahom st blizSie ustanovenia najma o pridel'ovani bytov,
bodovacom systéme, podmienkach uzatvarania najomnej zmluvy, Upravy doby najmu,
povinnosti spisania notarskej zapisnice (exekucného titulu) po podpise ndjomnej zmluvy,
povinnosti zlozit' finan¢na zabezpeku pred podpisom ndjomnej zmluvy spolu s upravou
jej vysky, splatnosti a jej pouzitia zo strany mestskej Casti.

Bodovacim systémom je systém, ktory sluzi na posudenie zranitel'nosti a bytovej nudze
ziadatel'a o ndjom obecného bytu. Bodovaci systém je bliz§ie urCeny v Pravidlach
pridel'ovania bytov, ktoré tvoria sucast’ tohto nariadenia, ako priloha ¢. 1. Body budu
pridel'ované na zaklade objektivnych skuto¢nosti a bodovaci systém bude platit’ rovnako
pre vSetkych ziadatel'ov o najom obecného bytu.

§3
Kategorie bytov

Pre ucely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:

a) obecné byty,
b) sluzobné byty pre zamestnancov mestskej cCasti alebo zamestnancov pravnych
subjektov zriadenych mestskou castou.

Obecné byty su byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti.

Sluzobnym bytom je byt ureny pre domdécnosti zamestnancov mestskej Casti alebo
domacnosti zamestnancov pravnych subjektov zriadenych mestskou ¢astou. Sluzobny
byt je viazany na pracovny pomer, nie na trvaly pobyt v mestskej Casti. O pridelovani
sluZobnych bytov rozhoduje starosta mestskej Casti.

§4

Spolo¢né vstupné kritéria pre vSetky kategorie bytov

Mestskd Cast’ zaradi ziadatela do evidencie ziadatelov, ak subezne spliia nasledovné
podmienky:

a) ziadatel je fyzicka osoba starSia ako 18 rokov plne sposobila na pravne ukony;
b) ziadatel nie je najomcom ani spoloénym ndjomcom in¢ho obecného bytu,
sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve §tatu alebo vysSieho izemného celku;

c) ziadatel nema nevysporiadané finanné zavéizky voci mestskej Casti; ziadatel mdze
byt zaradeny do evidencie podmienecne, k vysporiadaniu zavdzkov vSak musi dojst’
najneskor ku ditu uzatvorenia ndjomnej zmluvy zo strany ziadatela;

d) ziadatel' nebol v minulosti ndjomcom bytu, resp. iného ubytovacieho zariadenia,
v ktorom by zanechal dlh na ndjomnom a/alebo uhradach za plnenia poskytované
s jeho uzivanim, a/alebo neprenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu
bez suhlasu vlastnika;

e) ziadatel’ nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory by znehodnotil, poskodil a/alebo
hrubo porusoval domovy poriadok;



2)

&)

(4)
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(6)

f) Ziadatel’ nemal v minulosti vypovedany najom bytu podla § 711 ods. 1 pism. c),
pism. d) alebo pism. g) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky zdkonnik*).

Vlastnictvo nehnutelnosti urcenej na byvanie v zmysle § 5 A) Kategoria ,,Obecné byty*
ods. 1 pism. a) tohto nariadenia musi byt individualne posudené bytovou komisiou
pre obecné byty, ¢i po ziadatelovi o najom obecného bytu je mozné spravodlivo
pozadovat’ jej uzivanie, najmd kvoli stavebnym a hygienickym nedostatkom, alebo
pravnym prekazkam bréniacim riadnemu uzivaniu nehnutelnosti na byvanie.

Ak je ziadatel v rozvodovom konani alebo rozvodové konanie bolo ukoncené
rozvodom manzelstva, ale doposial nedoslo k majetkovopravnemu vysporiadaniu,
t. j. k vysporiadaniu vlastnickeho pradva k nehnutelnosti urCenej na trvalé byvanie
v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, moéze byt ziadatel' zaradeny do evidencie
podmienecne, pricom podmienka podla § 5 A) Kategoria ,Obecné byty*
ods. 1 pism. a) tohto nariadenia musi byt’ splnena najneskor ku ditu uzatvorenia najomnej
zmluvy.

Ziadatel’ o najom obecného bytu/najomca obecného bytu (resp. ¢len domacnosti Ziadatel'a
o najom obecného bytu/ndjomcu obecného bytu) je po podani Ziadosti 0 ndjom obecného
bytu, po prideleni obecného bytu pred uzatvorenim najomnej zmluvy, ako aj pri predizeni
najomnej zmluvy, resp. obnoveni najmu bytu povinny preukazat’ vysku svojho cistého
prijmu na Gcely postdenia splnenia vstupnych kritérii podl'a tohto nariadenia a v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov. Maximalnu vysku mesa¢ného prijmu nie je potrebné
sledovat’ v nasledovnych situaciach:

a) vymena obecného bytu z iniciativy mestskej ¢asti?,

b) pridelovanie sidom priznanej bytove] nahrady v rdmci konania o vypratanie
obecného bytu podl'a osobitného predpisu’,

¢) 1de o ziadatela, ktory splnil zakonné podmienky pre prechod najmu obecného bytu
v stlade s prislusSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika,

d) zamena obecnych bytov.

Zivotné minimum Ziadatela o najom obecného bytu a Zivotné minimum osob, ktoré sa
posudzuju spolu so ziadatelom o njjom obecného bytu, sa vypocita ako sucet sum
zivotného minima pre plnoletd fyzicki osobu podla osobitného predpisu’® za kazda
plnoleta fyzicka osobu, ktord Zije v byte so Ziadatelom o ndjom obecného bytu a sim
zivotného minima pre dieta podla osobitného predpisu’ za kazdé zaopatrené neplnoleté
dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte so Ziadatelom o ndjom obecného bytu.
Pri vypocte sa vychadza zo sim Zivotného minima platnych ku diiu podania Ziadosti
0 najom obecného bytu.

Posudzovanym prijmom pre Gcely splnenia podmienok prijmu podla tohto nariadenia je
Cisty prijem v zmysle § 2 ods. 1 pism. g) tohto nariadenia.

S VNN

§ 712 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
zéakon €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov

§ 2 zékona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
§ 2 zékona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

10



(7)

(8)

)

(1)

2)

(1)

Vsetky spolo¢né vstupné kritéria, ako aj osobitné kritéria a podmienky pre konkrétnu
kategériu bytu musia byt’ splnené sucasne ku ditu podania Ziadosti o ndjom bytu a ku ditu
podpisu najomnej zmluvy so ziadatel'om, pokial’ toto nariadenia neustanovuje inak.

Pre ucely posudenia okruhu osob tvoriacich so Zziadate'om spolo¢nu domdcnost’ su
maloleté deti ¢lenmi domacnosti rodicov. Mozu byt vSak prisluSnikmi domécnosti len
toho z rodicov, ktorému boli zverené do vychovy, alebo len tych osdb, do ktorych opatery
boli zverené sudnym rozhodnutim (ndhradnd osobna starostlivost). V pripade striedavej
starostlivosti st prislusnikmi domacnosti oboch rodicov.

V procese pridelovania bytov podla tohto nariadenia musia byt dodrziavané zasady
rovnakého zaobchadzania a ochrany pred diskrimindciou pri vSetkych Ziadatel'och.

§5

Osobitné vstupné Kkritéria pre jednotlivé kategorie bytov
A) Kategoria ,,Obecné byty*

Mestska Cast’ zaradi ziadatel'a o najom obecného bytu do evidencie ziadatel'ov v kategoérii
obecné byty, ak sti¢asne spiia nasledovné podmienky:

a) ziadatel' nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom nehnutelnosti urenej na trvalé
byvanie na Uzemi Slovenskej republiky a ani nemd zriadené pravo byvania
a uzivania zodpovedajuce vecnému bremenu v nehnutelnosti na uzemi Slovenskej
republiky a v minulosti sa nestal vlastnikom takejto nehnutel'nosti podl'a osobitné¢ho
predpisu s vynimkou situacie, kedy po lom nie je mozné spravodlivo pozadovat,
aby uzival na trvalé¢ byvanie len tito nehnutelnost’ (napr. dlhé Casové prietahy
pri vymahani prava byvat’ v takejto nehnutel'nosti sidnou cestou mu brania uzivat’
takato nehnutelnost’ a nepriSiel o pravo byvat’ v takejto nehnutelnosti vlastnym
pri¢inenim alebo strate prdva byvat v takejto nehnutelnosti nemohol ucinne
zabranit);

b) ziadatel ma prihlaseny trvaly pobyt na 1zemi mestskej Casti;

c) mesacny prijem ziadatela a vSetkych clenov domdcnosti Ziadatela je najmenej
vo vySke 1,2 néasobku Zivotného minima, najviac vSak vo vySke Stvornasobku
zivotného minima, resp. patnasobku Zivotného minima v pripade, ak je ziadatel
alebo ¢len domécnosti ziadatel'a osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide
o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom;

d) ziadatel je bez byvania alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujlice alebo akutne
ohrozené;

e) ziadatel su¢asne spiia aj podmienky uvedené v § 4 ods. 1 tohto nariadenia.

Néjomca obecného bytu je povinny ku ditu podania Ziadosti o prediZenie najomnej
zmluvy preukdzat’ splnenie podmienok podla ods. 1 pism. a), ¢) ae) tohto ¢lanku.
Splnenie tychto kritérii je podmienkou pre prediZenie ndgjomnej zmluvy.

B) Kategoria ,,SluZobné byty*

Mestska cast’ zaradi ziadatela o ndjom sluzobného bytu do evidencie Ziadatel'ov
v kategorii sluzobné byty, ak stdasne spiia podmienky uvedené v internom predpise
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(1)

2)

mestskej Casti upravujicom najmi Specifikd postupu, zdsad a podmienok pri najme
sluzobnych bytov vo vlastnictve mestskej Casti.

§6

Ziadost’ 0 najom bytu

Ziadost o najom bytu obsahuje tieto povinné naleZitosti:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

i)
)

meno, priezvisko, rodné priezvisko ziadatela a vSetkych osdb, ktoré st stcastou
domadcnosti ziadatel’a a s ktorymi planuje v byte byvat a ich vztah ku ziadatel'ovi,

datum narodenia ziadatel'a a vSetkych osob, ktoré su sucast'ou domacnosti ziadatel’a;

miesto trvalého pobytu ziadatela a aktudlne kontaktné udaje ziadatela - email,
telefonne Cislo a koreSpondencnd adresa;

rodinny stav ziadatel’a;

Cisty prijem Zziadatela a vSetkych osdb, ktoré st stcastou domdcnosti Ziadatela
a s ktorymi planuje v byte byvat’;

informdciu o trvale zhorSenom zdravotnom stave ziadatela a vSetkych osob, ktoré st
suCast’ou domacnosti ziadatel’a;

Specifikaciu, o aky typ bytu do ndjmu ma Ziadatel’ zdujem z pohl'adu velkosti bytu
(pocet izieb);

informaciu o sucasnej bytovej situdcii ziadatela (napr. bez domova, ubytovna,
zariadenie socidlnych sluzieb, zariadenie ustavnej zdravotnej starostlivosti,
v spolo¢nej domécnosti s rodinou - u rodicov, u inych pribuznych, v prenajatom
byte a pod.);

odovodnenie ziadosti a iné osobitné okolnosti suvisiace so ziadost'ou;

datum podania ziadosti a podpis Ziadatel’a.

Ziadost o najom bytu obsahuje tieto prilohy:

a)

b)

origindl potvrdenia o ¢istom prijme Ziadatela o najom obecného bytu a vSetkych
¢lenov domacnosti ziadatel'a o ndjom obecného bytu, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu za predchadzajiuci kalendarny rok (vyplni
zamestnavatel, resp. ind organizécia, od ktorej sa prijem pobera - potrebné je dolozit’
origindl potvrdenia od mzdovej uUCtovnicky s prehladom vysky cCistého prijmu
za kazdy kalendarny mesiac podpisany a opatreny odtlackom peciatky), alebo
origindl vypisu z dafiového priznania, ktory Ziadatelovi o ndjom obecného bytu
na zaklade jeho Ziadosti vyda prislusny danovy urad, priCom ak ide o danovnika,
ktory je povinny komunikovat® s financnou spravou elektronicky, poda si Ziadost’
o vydanie potvrdenia elektronicky prostrednictvom osobnej internetovej zény a ak
ide o danovnika, ktory nemé povinnost komunikovat’ s finan¢nou spravou
elektronicky, poda Ziadost’ o vydanie na dafiovy urad v papierovej forme, a to osobne
alebo postou;

potvrdenie/doklad o poberani davky nemocenského poistenia podl'a osobitného
predpisu - napr. nemocenské, osetrovné, vyrovnavacia davka, tehotenské, materské,
otcovské;
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€)

p)

)

potvrdenie/doklad o poberani davky dochodkového poistenia podla osobitného
predpisu - starobny dochodok, pred¢asny starobny dochodok, invalidny déchodok,
vdovsky dochodok, vdovecky dochodok, sirotsky déchodok, rodi¢ovsky dochodok;

potvrdenie/doklad o poberani ddvky v nezamestnanosti;

potvrdenie/doklad o poberani pefiazného prispevku na opatrovanie;
potvrdenie/doklad o poberani pefiazného prispevku na osobnu asistenciu,
potvrdenie/doklad o prijme v ramci vyzivovacej povinnosti deti a ndhradného
vyzivného;

potvrdenie/doklad o poberani rodicovského prispevku;

potvrdenie/doklad o poberani pridavku na diet’a;

potvrdenie/doklad o poberani doktorandského Stipendia;

potvrdenie/doklad o poberani vysluhového prispevku, vysluhového dochodku,
invalidného vysluhového dochodku, vdovského vysluhového dochodku, vdoveckého
vysluhového dochodku, sirotského vysluhového dochodku;

obdobné prijmy zo zahranicia s tradnym prekladom potvrdenia o prijmoch;

Cestné prehldsenie s uradne osvedcenym podpisom, ze ziadatel' o ndjom obecného
bytu nie je njjomcom ani spolo€nym ndjomcom obecného bytu, ndjomného bytu,
sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve Statu alebo vysSieho uzemného celku, alebo
vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti urcenej na trvalé byvanie na izemi
Slovenskej republiky a ani nemé zriadené pravo byvania a uzivania zodpovedajlice
vecnému bremenu v nehnutelnosti na uzemi Slovenskej republiky a v minulosti sa
nestal vlastnikom takejto nehnutel'nosti;

doklady preukazujice rodinny stav ziadatel'a (Cestné prehlasenie Ziadatel'a s Gradne
osvedenym podpisom, Ze je slobodnd/y alebo kopia sobdsneho listu, kopia
umrtného listu manzela/ky alebo kopia rozsudku o rozvode);

Cestné prehlasenie s uradne osvedcenym podpisom od oboch manzelov, Ze spolu
trvale nezija v spolo¢nej domacnosti, pokial’ ma zaujem o byt len jeden z manzelov;

lekarske potvrdenie o diagnostikovani zdravotného postihnutia alebo posudok
o miere poklesu schopnosti vykonavat’ zarobkovi ¢innost’;

iné doklady preukazujuce osobitné okolnosti stvisiace so Ziadost'ou.

Prilohy k Ziadosti o najom obecného bytu v rozsahu podla ods. 2 pism. a) az q) tohto
¢lanku musia byt podané osobitne aj pre vSetky dospelé osoby a dospelé deti zahrnuté
do Ziadosti o ndjom obecného bytu, ktoré su sti¢astou domacnosti Ziadatela o ndjom
obecného bytu a s ktorymi planuje Ziadatel’ o najom obecného bytu v byte byvat’. Prilohy
k Ziadosti o ndjom obecného bytu uvedené v ods. 2 pism. a) az 1) tohto ¢lanku musia byt’
podané sohladom na to, ¢i bol takyto prijem poberany v rozhodujucom obdobi
pre posudzovanie Cistého prijmu vSetkych c¢lenov domacnosti ziadatela o ndjom
obecného bytu.
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

)

Ziadost’ 0 nadjom obecného bytu podl'a § 6 tohto nariadenia podava opravneny Ziadatel
podla tohto nariadenia. K Ziadosti o ndjom obecného bytu sa pripoja aj potrebné prilohy
ako povinné nalezitosti podla § 6 ods. 2 tohto nariadenia.

Mestska Cast’ po obdrzani Ziadosti o najom obecného bytu preveri jej tplnost’ z hl'adiska
jej obsahovych nélezitosti a splnenia podmienok pre najom bytu. Ak Ziadatel’ o najom
obecného bytu spiia podmienky podla tohto nariadenia, po vyhodnoteni alebo
prehodnoteni jeho ziadosti bytovou komisiou pre obecné byty, ho mestska Cast’ zaradi
do zoznamu ziadatelov o nijom obecného bytu (d’alej len ,,zoznam ziadatelov*).
Oznamenie o zaradeni do zoznamu ziadatel'ov zaSle mestska Cast’ ziadatel'ovi do 30 dni
odo dia vyhodnotenia alebo prehodnotenia jeho ziadosti bytovou komisiou pre obecné
byty. Ziadosti o najom sluzobného bytu sa zarad’uju do osobitného zoznamu Ziadatelov
o ngjom sluzobného bytu. Poradie ziadatelov o ndjom sluZzobného bytu je urcené
datumom podania ziadosti, od najstarSieho po najnovsi.

Ziadost’ o najom bytu podla § 6 tohto nariadenia prijima a eviduje referat spravy
majetku, bytov a nebytovych priestorov.

Ak su ziadost’ 0 ndjjom obecného bytu alebo prilohy k nej podl'a § 6 ods. 1 a 2 tohto
nariadenia nelplné, mestska Cast’ vyzve ziadatela o ndjom obecného bytu na doplnenie
ziadosti o najom obecného bytu, pricom mu uréi lehotu 30 dni na doplnenie
s upozornenim, ze inak ziadost’ o ndjom obecného bytu nebude posudzovana. Ak ziadatel’
o0 najom obecného bytu nespliia niektort z podmienok pre ndjom obecného bytu podla
§ 4 a § 5 tohto nariadenia alebo ak Ziadatel’ v urcenej lehote nedoplni ziadost’ o ndjom
obecného bytu o chybajuce nalezitosti v sulade s vyzvou mestskej Casti, mestska cast
ziadatela ondjom obecného bytu do zoznamu ziadatelov nezaradi. Ozndmenie
o nezaradeni ziadatel'a o0 ndjom obecného bytu do zoznamu Ziadatel'ov zasle mestské cast’
ziadatel'ovi o ndjom obecného bytu do 30 dni odo dita dorucenia jeho Uplnej Ziadosti
0 najom obecného bytu alebo odo dita marneho uplynutia lehoty na doplnenie.

Ziadatel’ o najom obecného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ mestskej
¢asti kazdi zmenu udajov uvedenych v Ziadosti o ndjom obecného bytu.

Ziadatel’ o ndjom obecného bytu zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny kazdoro¢ne
do konca marca, po¢nlc kalendarnym rokom nasledujicim po kalendarnom roku,
v ktorom podal ziadost’, aktualizovat’ svoju Ziadost’ spolu s jej prilohami uvedenymi
v § 6 ods. 2 tohto nariadenia. Neaktualizovanie Ziadosti o ndjom obecného bytu ma za
nasledok vyradenie zo zoznamu ziadatel'ov, o Com je Ziadatel’ po marnom uplynuti lehoty
pisomne informovany.

(10)Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti o njjom obecného bytu sa primerane pouziju

(1)

ustanovenia § 4, § 5 a § 6 tohto nariadenia.

§7

Evidencia ziadatel’ov

Ziadost onajom bytu moéze ziadatel podat osobne do podatelne Miestneho tradu
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves alebo zaslat’ poStou.
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(2)

€)

4)

(1)

2)

(1)

2)

€)

4)

Ziadost onajom bytu sa podava prostrednictvom tladiva, ktoré je zverejnené
na webovom sidle mestskej Casti a musi obsahovat’ nalezitosti podl'a § 6 ods. 1 a 2 tohto
nariadenia.

Mestska Cast modze doziadat’ vysvetlujlice a upresiiujuce podklady, ak to povazuje
zanevyhnutné na posudenie a vyhodnotenie ziadosti o najom bytu podla tohto
nariadenia.

Mestska Cast’ je povinnd kazda ziadost’ o najom bytu prijat’ a preverit. Mestska cast’
vedie evidenciu ziadatelov, ktori preukdzatelne splnili vstupné kritérid, samostatne
pre kazdu kategoriu bytov.

8
Dovody na vyradenie iiaditel’a zo zoznamu Ziadatel’ov
Dovody na vyradenie ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov st:
a) uvedenie nepravdivej informécie v ziadosti alebo v jej prilohe,
b) ziadatel sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,
c) ziadatel’ bez udania relevantného dévodu odmietne pontikany byt,
d) Ziadatel odmietne uzavriet ndjomnt zmluvu,

e) ziadatel prestal spifiat’ vstupné kritéria alebo nesplni povinnost’ aktualizacie Ziadosti
o najom obecného bytu podl'a § 6 ods. 9 tohto nariadenia alebo povinnost’ ozndmenia
zmeny podl’a § 6 ods. 8 tohto nariadenia,

f) Ziadatel neozndmi mestskej Casti rozhodujuce skutocnosti, ktoré u ziadatel'a nastali
po podani ziadosti alebo sa zmenili jeho majetkové, rodinné ¢i socidlne pomery,
ktoré mozu mat’ podstatny vplyv na postidenie a vyhodnotenie jeho ziadosti,

g) po prevereni situdcie a idajov mestska Cast’ zisti, Ze ide o ziadatel’a, s ktorym bola uz
v minulosti uzatvorend najomna zmluva a bola ukonc¢ena z dovodov na strane
ziadatel’a (napr. porusenim jeho povinnosti ako ndjomcu bytu),

h) na vlastna ziadost’ Ziadatel’a.
O vyradeni z evidencie bude Ziadatel’ pisomne informovany.
§9
Bytova komisia pre obecné byty

Tymto nariadenim sa ustanovuje bytova komisia pre obecné byty (dalej len ,,bytova
komisia“®), ktord zabezpecuje a kontroluje dodrziavanie pravidiel pridel'ovania obecnych
bytov a plni ulohy podl’a tohto nariadenia.

Bytova komisia je odborny poradny organ starostu mestskej cCasti, ktorému
po predchaddzajucom posudeni Ziadosti o ndjom obecného bytu predkladd navrhy
na pridelenie obecného bytu.

Okrem néavrhu na pridelenie obecného bytu, bytova komisia vydava odporucania spojené
s obecnymi bytmi.

Medzi pravomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovsetkym:
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(6)

(7)

(8)

)

(1)

2)

a) kontrola predbezného bodového hodnotenia, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho
upravu,

b) odporacanie/neodporucanie pridelenia obecného bytu,
¢) odporucanie doCasného odlozenia pridelenia obecného bytu,
d) odporucanie doby ndjmu v sulade s tymto nariadenim,

e) v pripade opakované¢ho odmietnutia ponuky obecného bytu zo strany ziadatela
o najom obecného bytu, resp. bez relevantného zddvodnenia, zmena odporti¢ania
pridelenia obecného bytu.

Zlozenie bytovej komisie pre obecné byty:

Clenmi bytovej komisie sii poslanci, ktori sii ¢lenmi Komisie socialnej a zdravotnej
miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves.

Bytova komisia zasada podl'a potreby, spravidla vzdy po uvol'neni obecného bytu, ktory
je sposobily na d’ali prendjom a v pripade potreby rozhodnutia o prediZzeni doby najmu
obecného bytu.

Cinnost’ bytovej komisie organizuje predseda bytovej komisie. Clenovia bytovej komisie
volia predsedu bytovej komisie spomedzi svojich ¢lenov.

Bytovéd komisia je uznaSaniaschopna, ak je pritomnd nadpolovi¢na vicSina jej Clenov.
Na prijatie rozhodnutia je potrebny sthlas nadpolovi¢nej véacSiny pritomnych clenov
bytovej komisie. Kazdy ¢len bytovej komisie pri hlasovani disponuje jednym hlasom.
V pripade rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedu (v takom pripade mé predseda
2 hlasy). Do zapisnice zo zasadnutia sa uvedie pocet hlasov pri kazdom hlasovani aj
s pripadnymi pripomienkami ¢lenov bytovej komisie.

Na ¢innosti a tlohy bytovej komisie neupravené v tomto ustanoveni sa primerane pouZziju
ustanovenia dokumentu Cinnosti a tilohy Bytovej komisie hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy zo dia 15.09.2024.

§10
Sposob vyhodnocovania Ziadosti a vyhodnotenie Ziadosti

Mestska cast’ pre ucCely vyhodnotenia a posudenia splnenia podmienok a vstupnych
kritérii Ziadate'mi zaradi jednotlivych ziadatel'ov do dvoch kategorii:

a) ziadatelia o obecné byty,
b) Ziadatelia o sluZobné byty.

Bytova komisia ma pravo navrhnit' starostovi mestskej cCasti udelit vynimku
z poziadavky splnenia spolo¢nych a osobitnych vstupnych kritérii podl'a § 4 a § 5 tohto
nariadenia platnych pre kategoriu  obecné byty apridelitt rocne maximalne
10 % z celkového poctu obecnych bytov do ndjmu:

- fyzickym osobam, ktoré zabezpecuju spolocenské, ekonomické a socidlne potreby
mestskej Casti, najma vzdelavacie, kultirne a bezpecnostné;
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- v inych pripadoch (napr. fyzickym osobam, ktoré sa nachadzaju v nepriaznivej
socidlnej situdcii pre tazké zdravotné postihnutie, nepriaznivy zdravotny stav alebo
su v stave akutnej bytovej nudze, napr. v dosledku Zivelnej pohromy a pod.);

- fyzickym osobam, ktoré sa vyznamnym spdsobom alebo v zaujme mestskej Casti
podiel’aju na jej rozvoji.

Vynimka plati do skonc¢enia doby najmu. Pre uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy

musi bytovd komisia opdtovne navrhnut’ starostovi mestskej Casti udelit’, resp. neudelit

vynimku. Bytovd komisia danym spdsobom poskytuje moznost pruzne reagovat’

na rozne zmeny situdcie v mestskej Casti so zdmerom udrzat, stabilizovat’ a uspokojit’

skupinu ziadatel'ov, ktori vykonévaji pre mestskt ¢ast’ vybrana a potrebnu profesiu.

Bytova komisia kompletné ziadosti o ndjom obecného bytu s potrebnymi prilohami, ako
aj kompletné aktualizované Ziadosti o ndjom obecného bytu vyhodnoti, posudi a prideli
im bodové hodnotenie v zmysle Pravidiel pridel'ovania bytov tvoriacich Prilohu €. 1 tohto
nariadenia. Bytova komisia rozhodne o zdviznom poradi ziadatel'ov o ndjom obecného
bytu. Poradie ziadatel'ov o ndjom obecného bytu je ur¢ené poc¢tom bodov, od najvyssiecho

cvwr

obecného bytu.

Bytova komisia na zaklade postudenia ziadosti o najom obecného bytu navrhuje starostovi
mestskej Casti pridelenie obecného bytu ziadatel'om o ndjom obecného bytu podla
poradia ziadatel'ov v zozname ziadatel'ov.

Mestskd cast’ najneskér do 14 pracovnych dni odo diia zasadnutia bytovej komisie
aprijatia navrhu na pridelenie obecného bytu starostom mestskej casti v sulade
s odpori¢aniami bytovej komisie, pisomne oznami dotknutému ziadatel'ovi o najom
obecného bytu rozhodnutie o prideleni obecného bytu, poskytne mu zakladné udaje
o pridelenom byte, prip. zabezpeci obhliadku tohto bytu pre Ziadatel'a o ndjom obecného
bytu a vyzve ho kthrade financnej zébezpeky a k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy
aupozorni ho na povinnost podpisat’ notarsku zapisnicu za stanovenych podmienok.
Ziadatel' o najom obecného bytu je povinny bezodkladne, najneskér do 5 dni odo diia
dorucenia tejto vyzvy, pisomne alebo emailom potvrdit’ svoj zdujem o prideleny obecny
byt, v opacnom pripade sa ma za to, Ze ponuku bytu odmietol a mestska Cast’” bude
v danom pripade postupovat’ v sulade s § 8 ods. 1 pism. b) tohto nariadenia.

Podrobnosti ohl'adom podmienok uzatvarania najomnych zmlav, vysky a spdsobu uhrady
zébezpeky, spisania notarskej zapisnice, doby najmu, podmienok pre prediZenie
najomnych zmlav a vSetky ostatné podmienky ohl'adom n&jmu st upravené v Pravidlach
pridelovania bytov tvoriacich Prilohu €. 1 tohto nariadenia.

§ 11
Spolo¢né ustanovenia

Na dorucovanie pisomnosti podla tohto nariadenia sa vztahuje § 24 a nasl. zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov.

Mestska cast’ zasiela ozndmenia, vyzvy a iné pisomnosti sivisiace s tymto nariadenim
doporucene s doru¢enkou na adresu ziadatela, prip. osobe opravnenej konat’ za ziadatel’a
na zaklade overenej plnej moci.
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Kazdy najomca a osoba tvoriaca domdcnost’ ndjomcu si povinni umoznit vstup
do najomného bytu poverenym zamestnancom mestskej Casti, kontrolérovi mestskej ¢asti
a/alebo spravcovi bytového domu za uc¢elom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Adresa najomného bytu nemdze byt zapisand ako sidlo pravnickej osoby v obchodnom
registri, v zivnostenskom registri alebo v inej evidencii podl'a osobitnych predpisov, ani
ako miesto podnikania fyzickej osoby — podnikateTl’a.

§12
Prechodné ustanovenia
Vsetky Ziadosti onajom bytu a Ziadosti o predizenie najomnej zmluvy doru¢ené
pred Gcinnostou tohto nariadenia budi odo dna ucinnosti tohto nariadenia hodnotené
podrla tohto nariadenia.

Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred ucinnostou tohto nariadenia sa rusia
a zanikaj(i. Ziadosti v tychto poradovnikoch budi odo dita wi¢innosti tohto nariadenia
posudené a vybavené podl’a tohto nariadenia.

§13
ZruSovacie ustanovenie

Zrusuje sa VSeobecne zaviazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 3/2021
zo dna 29. jina 2021 o najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves.

§14
Zaverecéné ustanovenia

Veci v tomto nariadeni neupravené sa riadia prisluSnymi vS§eobecne zdviznymi pravnymi
predpismi®.

N4jomné zmluvy uzavreté pred ucinnostou tohto nariadenia budu priebezne predlzované,
resp. novo uzatvdrané podla tohto nariadenia. N4jomné zmluvy uzavreté na dobu
neurcitl zostavaji bezo zmeny.

Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ dna 01.09.2025.

Dana Cahojova, v. r.
Starostka

8

napriklad zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.
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Priloha ¢. 1 k VZN

Pravidla pridelovania bytov
7o dna 24. jina 2025

Tento dokument Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, ktory tvori prilohu ¢. 1 k VSeobecne
zaviznému nariadeniu mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. .../2025 zo dna 24. jina 2025
0 ndjme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len
»VZN o najme bytov* alebo ,,nariadenie®) a je jeho neoddelitel'nou stcast'ou, urcuje zasady
pridel'ovania bytov, bodovaci systém, podmienky uzatvarania ndjomnej zmluvy, tpravu doby
najmu bytu, povinnost najomcu spisat notarsku zapisnicu (exekucny titul) po podpise
najomnej zmluvy, povinnost zlozit' finanénii zabezpeku pred podpisom ndjomnej zmluvy
spolu s upravou jej vysky, splatnosti a spdsob jej pouzitia zo strany mestskej Casti ako
prenajimatel’a a sposob urcenia vysky ndjomného.

CAST A)

Bodovaci systém pre postdenie Ziadosti o pridelenie obecnych bytov

Clanok 1

Bodovaci systém pre posudenie ziadosti o pridelenie obecnych bytov reflektuje snahu
o vyhodnotenie kazdého typu potreby ziadatelov o ndjom obecného bytu objektivhym
spdsobom a predstavuje transparentné pridel'ovanie bodov Ziadatel'ovi o ndjom obecného bytu
na zdklade objektivnych skuto€nosti, v stilade so zdsadou rovnakého zaobchédzania. Potreby
ziadatel'ov o najom obecné¢ho bytu mozu byt na zdklade bodovacieho systému kedykol'vek
prehodnotené za predpokladu, Ze po podani Ziadosti o nijom obecného bytu nastant
u ziadatel'a o ndjom obecného bytu také zmeny, ktoré budi mat’ vplyv na zmenu bodového
hodnotenia a ziadatel' o ndjom obecného bytu ich mestskej Casti oznami v stulade s VZN
0 ngjme bytov.

Clanok 2

(1) KaZzdi podant ziadost’ 0 ndjom obecného bytu a aktualizovant Ziadost’ o ndjom obecného
bytu, ktora spifia podmienky, resp. vstupné kritéria v zmysle VZN o najme bytov,
zamestnanec referatu spravy majetku, bytov a nebytovych priestorov ohodnoti
prislusnym poctom bodov podl'a bodovacieho systému. Vysledok bodového hodnotenia
ziadosti o ngjom obecného bytu a aktualizovanej ziadosti o ndjom obecného bytu
kontroluje bytova komisia.

(2) Na zéklade bodov pridelenych jednotlivym Ziadatel'om o ndjom obecného bytu sa zostavi
zavdzny poradovnik Ziadatelov o najom obecného bytu, priCom poradie Ziadatelov
0 najom obecného bytu je urcené poctom bodov, od najvyssieho poctu bodov po najnizsi.

(3) Ziadatel'om o najom obecného bytu st pridel'ované body nasledovne:
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I. Rodinna situacia Ziadatel’a

Pocet nezaopatrenych deti:

- Tri a viac nezaopatrenych deti 15b
- Dve nezaopatrené deti 10b
- Jedno nezaopatrené dieta 5b
Osamely rodic: 10b

11. Bvtova situacia Ziadatel’a

- Bez domova (na ulici), v krizovom ubytovani za ucelom prenocovania 30b
- V zariadeni ur¢enom pre I'udi v nadzi 25b
- V zariadeni socidlnych sluzieb/zariadeni ustavnej zdravotnej starostlivosti 20b
- V ubytovni 15b
- V spolo¢nej domacnosti s rodinou (u rodicov atd’.) 10b
- V komeré¢nom najme/podnajme 5b

111. Zamestnanie ziadatel’a - ekonomicka aktivita ziadatel’a:

- Student dennej formy $ttdia, starobny/invalidny déchodca 15b
- Materska, rodi¢ovska alebo otcovska dovolenka 10b
- Zamestnanec zabezpecujlci sluzby vo verejnom zaujme 5b

IV. Mesacény prijem ZiadatePa a spolo¢ne posudzovanych osob podl’a VZN o najme
bytov

- Menej ako trojnasobok Zivotného minima 15b
- Viac ako trojnasobok a menej ako Stvornasobok Zivotného minima 10b
- Viac ako Stvorndsobok a menej ako péatnasobok Zivotného minima 5b

V. Osobitné Kritéria:

a) Zdravotny stav Ziadatel’a:

- Miera poklesu schopnosti vykonavat’ zarobkovu ¢innost’ od 70% do 100% 15b
- Miera poklesu schopnosti vykonavat’ zarobkovu ¢innost’ od 40% do 69% 10b
- Miera poklesu schopnosti vykonéavat’ zarobkovu ¢innost’ od 10% do 39% 5b
+ za kazdl jednu osobu so zdravotnym postihnutim v domacnosti ziadatel'a 5b
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b) Odchovanec/-kyna detského domova

- ak je ziadatel’ odchovanec detského domova do 30 rokov veku 15b
¢) Naliehavost’ rieSenia bytového problému

- Obet’ domaceho nésilia 10b

- Negativny vplyv prostredia na psychicky vyvoj diet’at’a 10b

Clanok 3
Optimalna dispozicia a vel’kost’ prideleného bytu podPla ¢lenov domacnosti

Urcenie bytu pre Pocet obytnych Uzitkova plocha
miestnosti bytu
1. Jednotlivec garsonka, 1-izbovy byt do 35 m?
2. Dvaja dospeli bez deti 1-izbovy, 2-izbovy byt do 45 m?
3. Jeden dospely + 1 az 2 deti 2-izbovy, 3-izbovy od 45 m? az 60 m?
4. Dvaja dospeli + 1 az 2 deti 2-izbovy, 3-izbovy od 45 m?az 70 m?
5. Styri a viac 0s6b 3-izbovy, 4-izbovy nad 60 m?
CAST B)

Podmienky uzatvorenia a trvania najomného vzt’ahu k bytu

Clanok 1
Uzatvorenie najomnej zmluvy a notarska zapisnica ako exekuény titul

(1) Ziadatel' je povinny do 15 kalendarnych dni po dorudeni vyzvy mestskej Casti
na uzatvorenie ndjjomnej zmluvy podpisat’ najomnt zmluvu.

(2) Najomca je povinny najneskor do 8 pracovnych dni odo dila nadobudnutia Gc¢innosti
najjomnej zmluvy podpisat’ anasledne dorucit’ mestskej casti notarsku zapisnicu
vyhotovenil v zmysle § 45 ods. 2 pism. c) zdkona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’al§ich
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Exekuény poriadok®), v ktorej vyjadri
svoj sthlas s vykonatel'nost'ou svojich zavizkov voc¢i mestskej Casti, ktoré mu vyplyvaji
z najomnej zmluvy, a to predovSetkym s vykonatel'nost'ou zavdzku po skonceni najmu
byt vypratat’ a odovzdat’ ho mestskej Casti v stave spdsobilom na riadne uzivanie, ako aj
s vykonatel'nostou svojho zavédzku uhradit’ vSetky splatné pohladdvky mestskej casti,
ktoré wvznikli z nijomnej zmluvy. Na povinnost podpisat’ notarsku zapisnicu
za stanovenych podmienok bude Ziadatel’/ndjomca upozorneny vo vyzve na uzatvorenie
najomnej zmluvy.
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Naklady na spisanie notarskej zapisnice zndSa ndjomca. Jeden original notérskej
zapisnice najomca odovzda mestskej Casti.

V pripade nesplnenia povinnosti stanovenej v ods. 2 tohto ¢lanku, ndjomny vzt'ah medzi
ziadatel'om/ndjomcom a mestskou Castou zanikne. Téato skutoCnost’ bude v ndjomne;j
zmluve upravena formou rozvidzovacej podmienky. Mestska Cast’ zaroven tohto ziadatel’a
vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

Clanok 2
Finan¢na zabezpeka

Ziadatel je slasne povinny pred podpisom prvej najomnej zmluvy najneskor
do 15 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy uhradit’
na ucet mestskej Casti financnu zabezpeku vo vyske mesacného nijomného a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Cislo Gétu, na ktory treba finanénti zabezpeku
zlozit’, bude uvedené vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy. Finan¢na zabezpeka
bude zlozend po celi dobu trvania ndjomnej zmluvy az do roéného vyuctovania thrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu vyhotoveného v nasledujiicom roku po skonceni
najmu alebo do vyuctovania oprav podla ods. 2 pism. a) tohto ¢lanku a viaZe sa aj
na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Mestska Cast’ ako prenajimatel’ ma pravo pouzit', resp. vykonat zapocitanie z finanénej
zabezpeky nasledovne:

a) uhrady nakladov za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vztahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

b) uhrady nakladov na odstranenie pripadnych s§kod spdsobenych na byte, na spolocnych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu alebo budove nijomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

c) uhrady za nezaplaten¢ niajomné a preddavkové thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nedoplatok vzniknuty na plneniach poskytovanych s uZivanim bytu,

d) iné thrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

Pouzitie finan¢nej zabezpeky je mestska Cast’ ako prenajimatel’ povinnéd pisomne oznamit’
njjomcovi s uvedenim vySky a dovodu jej pouzitia. Pouzitie financnej zabezpeky
mestskou Castou ako prenajimatel'om nepodlieha predchadzajicemu pisomnému suhlasu
najomcu na jej pouZitie.

Ak bola finan¢na zdbezpeka alebo jej Cast’ pouzitd na uspokojenie pohladdvky mestskej
Casti ako prenajimatela voc¢i najomcovi, je najomca povinny bezodkladne po vyzve
mestskej Casti ako prenajimatela dorovnat’ zloZenu zébezpeku do poOvodnej vysky,
najneskor vSak do 14 pracovnych dni od ozndmenia mestskej Casti ako prenajimatela
o pouziti finan¢nej zdbezpeky. V pripade, ak aj napriek opakovanej vyzve mestskej Casti
ako prenajimatel’a s poskytnutim primeranej lehoty na splnenie svojej povinnosti podla
tohto odseku si ndjomca tito povinnost nesplni, bude toto povazované za rovnaké
porusenie najomnej zmluvy ako pri nezaplateni najomného a preddavku na thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

22



()

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

€)

Zlozenim financnej zdbezpeky sa nédjomca nezbavuje povinnosti uhradzat’ najomné
a preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a vcas.

Finan¢né prostriedky v rdmci finan¢nej zabezpeky od najomcov bytov mestska ¢ast’ vedie
podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ucte zriadenom
pre dany ucel.

Finan¢na zabezpeka v zmluvne dohodnutej vyske podla ods. 1 tohto ¢lanku bude plne
zachovana po celi dobu platnosti ndjomnej zmluvy az do ro¢ného vyucétovania thrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu vyhotoveného v nasledujicom roku po skonceni
najmu alebo do vyuctovania oprav podl'a ods. 2 pism. a) tohto ¢lanku, resp. aj po cela
dobu platnosti opakovane uzatvorenej najomnej zmluvy a najomcovi bude vratend az
po roénom vyuctovani thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu vyhotovenom
v nasledujuicom roku po skonceni najmu alebo po vyUctovani oprav podla
ods. 2 pism. a) tohto ¢lanku a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre
najomcu z najomnej zmluvy, a to do 30 dni.

Ak ziadatel po prevzati vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy nesplni povinnosti
stanovené v ods. 1 tohto ¢lanku, mestska cast’ neuzatvori so Ziadatelom najomna zmluvu
a bude vyradeny zo zoznamu ziadatel'ov, o ¢om bude pisomne upovedomeny.

Clanok 3
Doba najmu

N4jomné zmluvy sa uzatvaraji na dobu urcitd, ktord nesmie byt dlhsia ako dva roky,
pricom mestska Cast uzavrie s novym ziadatelom ndjomni zmluvu maximalne
na obdobie jedného roka. NajomnGi zmluvu je moZné opakovane prediZit, ak bude
najomca spliiat’ kritéria a podmienky podl'a VZN o najme bytov a plnit si povinnosti
ndjomcu podla ndjomnej zmluvy a vieobecne zaviznych pravnych predpisov’. Ak nie je
vo VZN o ngjme bytov uvedené inak, ndjjomnu zmluvu je mozné podla predchadzajtce;j
vety opakovane predlzovat’ vzdy o dobu, na ktord bola nijomna zmluva pdvodne
uzatvorend, najviac o dva roky. Polet takychto predizeni najomnej zmluvy nie je
obmedzeny. Dobu najmu urcuje starosta mestskej Casti. N4jomnd zmluva uzatvorend
na dobu ur€iti nemo6Zze byt’ zmenena na ndjomnt zmluvu uzatvorentl na dobu neurcitu.

Najomna zmluva mdze byt uzavreta na dlhsie obdobie, resp. na dobu neurcitt iba:

a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom,

b) pri vymene bytu z iniciativy mestskej Casti, ak bola ndjomna zmluva pévodne uzavreta
na dobu neurcitq,

¢) pri zamene bytov, ak boli ngjomné zmluvy povodne uzavreté na dobu neurcitt,

d) pri uzatvéarani ndjomnej zmluvy v pripade uz existujiceho ndjomného vzt'ahu na dobu
neurcitu.

Zaciatok a koniec ndjomného vztahu uréi ndjomna zmluva. Najomny vztah zaCina

spravidla prvy den kalendarneho mesiaca a kon¢i sa uplynutim posledného dia
kalendarneho mesiaca.

9

Napriklad zakon ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
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Clanok 4
Odovzdanie bytu a udrziavanie bytu v stave sposobilom na riadne uZivanie

Mestskéa Cast’ ako prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, vratane napojenia na energie a sluzby spojené s uzivanim bytu. O odovzdani
aprevzati bytu sa vyhotovi pisomny Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom
musia byt zapisané stavy meraCov elektrickej energie, plynu, vody a tepla ku dnu
prevzatia bytu a vSetky namietky ndjomcu k stavu prevzatého bytu, inak sa ma za to, ze
byt bol odovzdany riadne a bez vad.

Mestska cast’ ako prenajimatel’ udrziava byt v stave sposobilom na riadne uZivanie pocas
trvania ndjomnej zmluvy, okrem pripadov skody spdsobenej najomcom.

Clanok 5
PrediZenie najomnej zmluvy

O moznosti prediZenia nadjomnej zmluvy alebo opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
bude mestska Cast’ informovat’ nadjomcu minimalne Styri mesiace pred uplynutim doby
najmu. V pripade, ak ma najomca zaujem o prediZenie najomnej zmluvy, & opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy, je povinny v lehote najneskor tri mesiace pred uplynutim
doby najmu pisomne poziadat’ mestsku Gast’ ako prenajimatel’a o prediZenie ndjomnej
zmluvy alebo o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy stym, ze predlozi vSetky
prilohy uvedené v § 6 ods. 2 VZN o nijme bytov za ucelom preukédzania splnenia
podmienok na prediZenie, resp. obnovenie najmu bytu.

Najomnu zmluvu je mozné na zéklade Ziadosti najjomcu opakovane predizit dodatkom
k existujucej ndjomnej zmluve alebo uzatvorenim novej ndjomnej zmluvy. Podmienkou
na prediZenie, resp. obnovenie najmu bytu je najmi dodrziavanie povinnosti najjomcu tak,
ako mu vyplyvaji z nijomnej zmluvy, z VZN o nidjme bytov a inych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Predizenie najomnej zmluvy je mozné iba v pripade, ak u najomcu neexistuje
nevysporiadany finanény zavizok, alebo je s nim uzatvorena dohoda o uznani dlhu alebo
obdobna dohoda, predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu a ndjomca ju riadne plni.

Na predizenie doby najmu nie je pravny narok.

Schvalenie alebo neschvalenie Ziadosti o prediZenie ndjomnej zmluvy s nijomcom
obecného bytu alebo o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy s ndjomcom obecného
bytu odporica starostovi mestskej Casti bytovd komisia. Bytova komisia odporuci
starostovi mestskej Gasti neprediZit najomnd zmluvu s nijomcom obecného bytu
v pripadoch:

a) ak ma najomca obecné¢ho bytu nedoplatky na najomnom a/alebo na preddavkoch
na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu po lehote splatnosti viac
ako 3 mesiace s ohladom na ods. 3 tohto ¢lanku, resp. ndjomca obecného bytu sa
pravidelne a opakovane dostdva do omeskania s platenim ndjomného a preddavkov
na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu;
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b) na zdklade miestneho Setrenia a podnetov dorucenych od tretich osob (napr. susedia,
ini vlastnici a/alebo ndjomcovia v bytovom dome) je zrejmé, ze najomca obecného
bytu obecny byt dlhodobo neuziva;

¢) najomca obecného bytu a/alebo osoby, ktoré su ¢lenmi spolocnej domacnosti, hrubo
poskodzujii prenajaty obecny byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolocné zariadenia v bytovom dome, a to aj napriek skutoc¢nosti, ze najomca
obecného bytu bol pisomne upozorneny na porusenie jeho zmluvnych povinnosti a bol
vyzvany na napravu konania;

d) njjomca obecného bytu a/alebo osoby, ktoré st clenmi spolocnej domacnosti,
opakovane narusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dotknutom bytovom dome, a to aj
napriek skutocnosti, Ze ndjomca obecného bytu bol pisomne upozorneny na porusenie
jeho zmluvnych povinnosti a bol vyzvany na napravu jeho spravania.

Clanok 6
Prehodnocovanie splnenia kritérii, ukoncenie najomného vzt’ahu

Najomca musi spifiat’ vietky vstupné kritéria na pridelenie bytu podla § 4 a § 5 VZN
o ndjme bytov a inych pravnych predpisov ku ditu podpisu najomnej zmluvy, ako aj
pocas celej doby trvania najomného vzt'ahu.

N4jomny vzt'ah sa ukoncuje uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi mestskou
castou ako prenajimatelom a ndjomcom, pisomnou vypovedou podla ustanoveni
osobitného predpisu'?, alebo inym spdsobom v zmysle platnych pravnych predpisov.

Po ukonc¢eni nagjomného vzt'ahu je najomca povinny vratit’ byt vypratany. V pripade, ak
byt dobrovol'ne nevyprace, mestska cast’ ako prenajimatel’ pristipi k natenému vykonu
rozhodnutia na nepetiazné plnenie, a to vypratanim nehnutelnosti alebo jej Casti
a vykazanim na zaklade osobitného pravneho predpisu'’.

Clanok 7
Prechod najmu obecného bytu, evidencia prisluSnikov doméacnosti,
vymena bytu a zamena bytov

Na prechod ndjmu obecného bytu sa vzt'ahuju ustanovenia osobitného predpisu'?. Pokial
pocas trvania najmu doéjde k prechodu ndjmu obecného bytu, po uplynuti doby ndjmu
nemoze byt najomnd zmluva uzavretd s osobou, na ktorti presiel ndjom obecného bytu,
bez rozhodnutia bytovej komisie.

Oznamenie o prechode najmu obecného bytu musi mat’ pisomnu formu. Oznamovatel
prechodu n4jmu je povinny k ozndmeniu predlozit’ doklady o pocte osob byvajucich
v obecnom byte a udaje dokazujice opravnenost prechodu ndjmu obecného bytu.
Oznamovatel prechodu najmu je povinny oznamit’ prechod ndjmu obecného bytu
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§ 710 a § 711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

§ 181 a nasl. zadkona €. 233/1995 Z. z. o sidnych exekttoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok)
a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorsich predpisov

§ 706 az 709 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov
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najneskor do 30 dni odo dna, kedy nastala skuto¢nost’ zakladajuca prechod néjmu podla
ustanoveni osobitného predpisu 3.

Oznamenie prechodu ndjmu obecného bytu obsahuje tieto povinné nalezitosti:
a) dovod prechodu ngjmu;

b) identifikacné udaje oznamovatel'a prechodu najmu v rozsahu meno a priezvisko,
datum narodenia, adresa trvalého pobytu, vzt'ah k povodnému ndjomcovi obecného
bytu;

¢) zékladné identifika¢né idaje k obecnému bytu, ktorého sa ozndmenie prechodu najmu
tyka (t. j. adresa bytu, ¢islo bytu, poschodie a pod.);

d) datum podania ozndmenia a podpis oznamovatel’a.
Oznamenie prechodu ndjmu obecného bytu obsahuje tieto prilohy:

a) kopia umrtného listu, resp. rozsudku o rozvode manZzelstva (overend dohoda byvalych
manzelov), resp. potvrdenie o trvalom opusteni spolocnej domdcnosti s Uradne
osved¢enym podpisom;

b) doklad o spolo¢nej domécnosti najblizSich pribuznych a zédkladné identifikacné tidaje
ostatnych ¢lenov domécnosti;

c¢) Cestné prehlasenie s uradne osvedcenym podpisom, Ze oznamovatel nie je vlastnikom
alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti uréenej na trvalé byvanie na izemi Slovenskej
republiky.

S ohl'adom na dobu ndjmu podl'a ¢lanku 3 tychto Pravidiel pridelovania bytov, sa pravo
prechodu ndjmu obecného bytu mdze uplatnit’ len v rozsahu prava nijomcu. Prechod
najmu bytu sa nevztahuje na najom v sluzobnych bytoch.

V eviden¢nom liste, ktory tvori povinni prilohu najomnej zmluvy, je uvedeny pocet
¢lenov domécnosti, resp. pocet 0sob Zijucich s ndjomcom v byte a ich vztah k ndjomcovi
v Case uzatvorenia najomnej zmluvy. Pri zvySeni alebo zniZeni poctu os6b Zijucich
s nagjomcom Vv spolo¢nej domécnosti, je ndjomca povinny o tuto zmenu poziadat’ mestska
Cast’ ako prenajimatel’a najneskor do 30 dni odo dia jej vzniku. Podmienkou akceptécie
Ziadosti je predlozZenie dokladov preukazujicich relevantné skutocnosti na nahliadnutie
(napr. rodny list, sobdsny list, imrtny list a pod.). Pri zniZeni po¢tu os6b Zijicich
s ngjomcom Vv spoloc¢nej domdacnosti, ktoré ma trvat’ dlhsie ako tri po sebe nasledujuce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude mdct’ byt po rovnaki dobu
uzivat’ z roznych dovodov (napr. dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodoby
Studijny pobyt, vdzba alebo vykon trestu odnatia slobody a pod.), je ndjomca tuto
skuto¢nost’ povinny pisomne oznamit’ mestskej Casti ako prenajimatel’ovi do 30 dni od jej
vzniku, resp. bezodkladne po tom, ¢o sa o tejto skutocnosti dozvedel, najneskor vSak
do 90 dni od jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedene;j
v predchadzajlicej vete tohto odseku vztahujucej sa k znizeniu poctu osdb, nebude
mestska Cast’® ako prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuacltovania uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za prislusny rok na do€asné zniZenie poctu oséb v byte
alebo docasnii nemozZnost’ uzivania bytu ndjomcom prihliadat’. Na prihlasenie novych
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¢lenov domacnosti nie je pravny narok. V pripade akychkol'vek rozporov sa bude
ziadost'ou ndjomcu obecného bytu o prihlasenie novych ¢lenov domécnosti na zdklade
materidlu predlozeného referdtom spravy majetku, bytov a nebytovych priestorov
zaoberat’ bytova komisia, ktord odporuci nasledny postup.

(7) N4jomca obecného bytu je opravneny pocas trvania najmu poziadat’ o vymenu obecného

(8)

bytu. Pri posudzovani vymeny sa primerane uplatni postup podla VZN o ndjme bytov
a tychto Pravidiel pridelovania bytov. V pripade, ak bytovd komisia odporuci vymenu
obecného bytu, nova ndjomna zmluva sa uzatvori v sulade s ustanoveniami VZN o najme
bytov a tychto Pravidiel pridelovania bytov, bez ohl'adu na trvanie ndjmu najomcu
v pdvodnom obecnom byte. Na odstihlasenie vymeny obecného bytu nie je pravny narok.
Zamestnanec referatu spravy majetku, bytov a nebytovych priestorov méze vyzvat
najomcu obecného bytu na vymenu obecného bytu pri prediZzeni najomnej zmluvy, resp.
pri obnoveni najmu obecného bytu v pripade, ak sa pocet ¢lenov domécnosti ndjomcu
zmenil. Pokial’ najomca obecného bytu takuto vymenu obecného bytu odmietne, bude
vyzvany na odovzdanie obecného bytu.

Dvaja ngjomcovia obecnych bytov moézu spolocne poziadat o zdmenu uZzivanych
obecnych bytov. Zamena obecnych bytov podla tohto odseku podlieha
predchadzajicemu odporucaniu alebo neodporucaniu bytovej komisie. V pripade, Ze
bytova komisia odporu¢i zamenu uzivanych obecnych bytov, nové najomné zmluvy sa
uzatvoria v sulade s ustanoveniami VZN o ndjme bytov a tychto Pravidiel pridelovania
bytov bez ohl'adu na trvanie najmu ndjomcu obecného bytu v pdvodnom obecnom byte.
Na odstihlasenie zameny obecného bytu nie je pravny narok.

CAST ©)

N4ajomné a sposob urcenia vySky najomného v obecnych bytoch a sluzobnych bytoch

(1)
2)

€)

Vyska najomného v obecnych bytoch asluZzobnych bytoch je regulovana a urcena
v stlade s osobitnym cenovym predpisom.

Négjomca je povinny okrem najomného platit preddavkovo aj thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to v stlade s predpisom tychto platieb, ktory bude
sucastou ngjomnej zmluvy.

Splatnost’ najomného a uthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je do 15. dia
prislusného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjom uhradza.
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