MIESTNE ZASTUPITEELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA — KARLOVA VES
(9. volebné obdobie)

Material na 16. zasadnutie
Miestneho zastupitel’stva MC Bratislava-Karlova Ves diia 24.06.2025

Ziadost ALL 4 CAR, s. r. 0. o prediZenie nijjomnej zmluvy -
niajmu casti stavby ,,Verejné parkovisko - gardze* so siupisnym ¢islom 6266

Predkladatel’ Spracovatel’:
JUDr. Jana Mucskova Mgr. Stanislava Toboldkova
prednostka miestneho uradu referat spravy majetku, bytov a

nebytovych priestorov
Zodpovedny:

JUDr. Michal Ovsanik
veduci referatu spravy majetku, bytov a nebytovych

priestorov
Prerokované:
- v miestnej rade  10.06.2025 miestna rada prerokovala material
a odportica material
predlozit’ do miestneho zastupitel'stva
- v komisii F 05.06.2025

Material obsahuje:

Navrh uznesenia

Doévodovu spravu

Stanoviskd komisii

Prilohu ¢. 1 - Ziadost o prediZenie nagjomnej zmluvy
Prilohu €. 2 - Fotografie

Prilohu €. 3 - Podorys

Prilohu €. 4 - Mapy Google




NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

Alternativa A
schval’uje

predizenie ndgjmu nebytového priestoru o vymere 296,94 m?, nachadzajiiceho sa na prizemi
Casti stavby "Verejné parkovisko - garaze® na ulici Majernikova v Bratislave, oznacenej
supisnym ¢islom 6266, postavenej na pozemkoch - parcela CKN ¢. 1669/561 a parcela
CKN ¢&. 1669/562, zapisanej na LV ¢. 27, okres: Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves,
katastralne izemie: Karlova Ves, ktora je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a v sprave Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, ziadatel'ovi ALL 4 CAR, s. 1. 0.,
so sidlom Hlavacikova 27, 841 05 Bratislava, ICO: 44 010 621, v salade s ustanovenim
§ 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a v spojeni s ustanovenim ¢lanku 10 ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti
Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom Slovenske;j
republiky Bratislavou pod pism. r) nijom majetku, ak najjomca mé zaujem o prediZenie najmu
a predmet najmu doposial’ uzival riadne a v sulade s ndjomnou zmluvou ako dévod hodny
osobitného zretel'a, za nijomné vo vyske 5,23 Eur za m? za mesiac, s dobou nijmu
0d 01.07.2025 do 30.06.2028. N4jomna zmluva bude zo strany ziadatel'a podpisand do 90 dni
odo dna schvélenia uznesenia, v pripade, ak zmluva nebude Zziadatelom v tejto lehote
podpisand, uznesenie strati platnost’.

Alternativa B
neschvaluje

predizenie ndgjmu nebytového priestoru o vymere 296,94 m?, nachadzajiiceho sa na prizemi
Casti stavby "Verejné parkovisko - gardze“ na ulici Majernikova v Bratislave, oznacenej
stpisnym c¢islom 6266, postavenej na pozemkoch - parcela CKN €. 1669/561 a parcela
CKN ¢. 1669/562, zapisanej na LV ¢&. 27, okres: Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves,
katastralne izemie: Karlova Ves, ktora je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a v sprave Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Ziadatel'ovi ALL 4 CAR, s. 1. 0.,
so sidlom Hlavagikova 27, 841 05 Bratislava, ICO: 44 010 621.



DOVODOVA SPRAVA

k Ziadosti ALL 4 CAR, s. r. 0. o prediZenie nadjomnej zmluvy -
najmu Casti stavby ,,Verejné parkovisko - garaze® so sipisnym ¢islom 6266
(nebytovy priestor o vymere 296,94 m?)

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves je spravcom stavby "Verejné parkovisko - garaze*
na ulici Majernikova v Bratislave, oznacenej supisnym Cislom 6266, postavenej
na pozemkoch - parcela CKN ¢. 1669/561 a parcela CKN ¢. 1669/562, zapisanej na LV €. 27,
okres: Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, katastralne uzemie: Karlova Ves, ktora je
vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,Stavba®).

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,Mestska cast*) ako prenajimatel
aALL 4 CAR, s. r. 0., so sidlom Hlavacikova 27, 841 05 Bratislava, ICO: 44 010 621,
zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka
¢.: 50769/B, v mene ktorej kond Emil Kosa, konatel’, ako ndjomca uzatvorili dita 29.12.2016
Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. 705/2016, predmetom ktorej je ndjom nebytového
priestoru o vymere 303 m?, nachddzajliceho sa na prizemi ¢asti Stavby. V zmysle Dodatku
¢. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 705/2016 je doba najmu dohodnutd na dobu
urcita do 30.06.2025. Predmetny nebytovy priestor sluzi ako prevadzka ruc¢nej autoumyvarne
a pneuservisu.

Ziadatel ma zaujem predmetny nebytovy priestor vyuzivat na dohodnuty ucel aj
nadalej, preto dita 10.03.2025 pisomne poziadal o prediZenie Zmluvy o najme nebytovych
priestorov &.705/2016. Ziadatel' predmetny nebytovy priestor uziva riadne a v stlade
s najomnou zmluvou.

Ziadatel’ od 01.04.2025 uhradza najomné za uZivanie nebytového priestoru vo vyske
717,06 EUR za mesiac, t.j. 8 604,72 EUR za rok. V celkovej vySke nijomného nie st
zahrnuté poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, nakol’ko ich
ziadatel ako najomca uhradza priamo dodévatelom prislusSnych plneni poskytovanych
s uzivanim nebytového priestoru. V najomnom nie je zahrnutd ani dan z nehnutelnosti
z dovodu, ze nebytové priestory vo vlastnictve alebo v sprave mestskej Casti st oslobodené
od tejto dane podla ustanovenia § 17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskor$ich predpisov. Ziadatel ako ndjomca uhradza najomné za uZivanie nebytového
priestoru riadne a vcas.

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves v sulade s ustanovenim
§ 9aa ods. 2 pism. e) bod 3 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v zmysle ktorého: ,,vseobecna hodnota ndajomného je stanovena znaleckym
posudkom, ktory v den schvalovania najmu nie je starsi ako devdt mesiacov, stanovenie
v§eobecnej hodnoty ndjomného znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota najomného

v uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000



obyvatelov hodnota ndajomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje 15 000 eur
na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na najom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave a meste Kosice neustanovuju inak.*, dala vypracovat’ znalecky posudok na urcenie
vysky nédjomného, resp. urCenie vSeobecnej hodnoty ndjomného. VySka ndjomného
za uzivanie nebytového priestoru je stanovena znaleckym posudkom ¢.3/2025 zo dna
26.05.2025, vypracovanym Ing. Miroslavom Malastom, znalcom v odbore Stavebnictvo -
Odhad hodnoty nehnutelnosti, v sume 18.600,00 Eur za rok, t.j. 62,73 Eur/m*rok, 5,23
Eur/m?/mesiac. Mesa¢né nijomné za predmet najmu by podla znaleckého posudku
predstavovalo sumu 1.550,00 EUR. N4jomné stanovené znaleckym posudkom je vyssie ako
sucasné najomné v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 705/2016.

Pre porovnanie uvaddzame informéciu o vyske ndjomného za nebytovy priestor, ak by
bola stanovena podl'a Rozhodnutia primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 33/2015, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno zo dna 16.12.2015 ainflacného indexu od roku 2016 k datumu schvalovania
(priloha ¢. 1 krozhodnutiu primdtora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢.33/2015, tabulka cislo 100, ucel najmu nebytové priestory, polozka 241 C(istiarne
a opravovne s doplnenim inflacného indexu), ktora predstavuje sumu vo vyske 57,19 EUR
za m? za rok.

O nijme nebytového priestoru z dovodu hodného osobitného zretel'a rozhoduje miestne
zastupitel'stvo trojpétinovou vacsinou vSetkych poslancov.

Predkladany materidl je spracovany v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves as majetkom zverenym do jej spravy
hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou.

Zamer prenajat’ nebytovy priestor o vymere 296,94 m?, nachadzajlici sa na prizemi asti
stavby "Verejné parkovisko - garaZze* na ulici Majernikova v Bratislave, oznacenej supisnym
¢islom 6266, postavenej na pozemkoch - parcele CKN ¢. 1669/561 a parcele CKN
¢. 1669/562, zapisanej na LV ¢. 27, okres: Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves,
katastralne uzemie: Karlova Ves, bol zverejneny na webovej stranke Mestskej Casti

Bratislava-Karlova Ves a na turadnej tabuli dita 30.05.2025

Bratislava, jin 2025

Stanovisko miestnej rady zo dna 10.06.2025:

Miestna rada MC Bratislava-Karlova Ves prerokovala material Ziadost ALL 4 CAR, s. 1. 0.
o predlZzenie najomnej zmluvy - najmu casti stavby ,,Verejné parkovisko - garaze®
so stpisnym ¢&islom 6266 (nebytovy priestor o vymere 303 m?) a odpori¢a material predlozit
na zasadnutie miestneho zastupitel'stva.

Hlasovanie - pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0



Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo dna 05.06.2025:

Finan¢na komisia prerokovala material ,, Ziadost ALL 4 CAR, s. r. o. o predizenie ndjomnej
zmluvy - najmu casti stavby ,, Verejné parkovisko - garaze“ so supisnym cislom 6266
(nebytovy priestor o vymere 303 m?)“ a odportica predlozit’ materidl na rokovanie miestneho
zastupitel'stva.

Prit. : 4 Za: 4 Proti: 0 Zdrzalsa: 0



