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NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES
Alternativa A
schval’uje

zdmer prenajat’ nebytové priestory o vymere 887,60 m? ktoré sa nachadzajii v budove
na Janotovej ulici €. 12 v Bratislave, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 27, oznaCenej stipisnym
¢islom 5671 a postavenej na pozemku - parcele ¢. 1132, k. 0. Karlova Ves a cast’ pozemku
o vymere 1 281,40 m? z parcely CKN ¢&. 1131 o celkovej vymere 3 618 m?, druh pozemku
zastavand plocha anadvorie, k. u. Karlova Ves, ziadatel'ovi LUPY s. r. o., so sidlom
Budatinska 3101/41, 851 06 Bratislava-Petrzalka, ICO: 47 890 002, v sulade s ustanovenim
§ 9aa ods. 2 pism. e) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
v spojeni s ustanovenim c¢lanku 10 ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou pod pism. d) najom nehnutelnosti, ktoré slizia poskytovatel'om
socialnych, vychovno-vzdelavacich, zdravotnickych, kultrnych, $portovych, telovychovnych
a inych verejnoprospesnych sluzieb a s ustanovenim ¢lanku 10 ods. 12 Zasad hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou pod pism. r) ndjom majetku, ak najomca
ma zaujem o prediZenie najmu a predmet najmu doposial’ uzival riadne a v sulade s ndgjomnou
zmluvou ako dévody hodné osobitného zretela, za najomné vo vyske 2,50 Eur za m? za
mesiac za prenijom nebytovych priestorov o vymere 887,60 m? aza ndjomné vo vyske
1,00 Euro roéne za prendjom &asti pozemku o vymere 1 281,40 m?, s povinnostou Ziadatela
investovat’ sumu 132 000,00 Eur, pozostavajucu z instalacie solarnych panelov, instalacie
tepelného Cerpadla vzduch-voda, zateplenia budovy a prestreSenia strechy nanovo pod ¢ast'ou,
kde budt nainstalované solarne panely a ich konStrukcia, s dobou ndjmu od 01.07.2026 do
30.06.2041.

Alternativa B
neschval’uje

zamer prenajat’ nebytové priestory o vymere 887,60 m? ktoré sa nachidzajii v budove
na Janotovej ulici €. 12 v Bratislave, zapisanej na liste vlastnictva €. 27, oznacenej sipisnym
¢islom 5671 a postavenej na pozemku - parcele €. 1132, k. 0. Karlova Ves a Cast’ pozemku
o vymere 1 281,40 m? z parcely CKN ¢&. 1131 o celkovej vymere 3 618 m?, druh pozemku
zastavand plocha anadvorie, k. 0. Karlova Ves, ziadatelovi LUPY s. r. 0., do sidlom
Budatinska 3101/41, 851 06 Bratislava-Petrzalka, ICO: 47 890 002.



Dovodova sprava
k ziadosti LUPY s. r. 0. o prediZenie nijmu k nebytovym priestorom
a pozemku na ulici Janotova 12, k. u. Karlova Ves

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,Mestskd cast*™) je spravcom stavby
na Janotovej ulici ¢. 12 v Bratislave, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 27, oznaCenej stpisnym
¢islom 5671 a postavenej na pozemku - parcele ¢. 1132, druh stavby - 20 - Ina budova, popis
stavby - stavba, k. 1. Karlova Ves a pozemku - parcely CKN ¢. 1131 o vymere 3 618 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, k. 0. Karlova Ves, parcela registra "C" nie je evidovana
na liste vlastnictva (d’alej len ,,Nehnutelnosti*). Vlastnikom Nehnutelnosti je Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava (d’alej len ,,Hlavné mesto). Na zaklade ,,Protokolu
€. 5/1991 o zvereni obecného majetku asnim susediacich majetkovych prav a zavidzkov
do spravy Mestskej casti Bratislava Karlova Ves* zo dia 26.08.1991, boli Nehnutel'nosti
zverené do spravy Mestskej Casti.

Ziadatel Lupy s. r. o. so sidlom Budatinska3101/41, 851 06 Bratislava,
ICO: 47 890 002 (dalej len ,,Ziadatel) ma s Mestskou ¢astou uzavreté nasledujice najomné
zmluvy:

1.  Zmluvu o podndjme pozemku v areali na Janotovej 12 v Bratislave ¢. 02/2018 zo dna
06.04.2018 s dobou platnosti do 30.06.2026, predmetom ktorej je ndjom casti parcely
¢. 1131 o vymere 1 281,40 m?, za najomné 1,00 Euro za celi dobu a cely predmet
najmu;

2. Zmluvu o podnijme nebytovych priestorov v objekte na Janotovej 12 v Bratislave
¢.013/2016 zo dna 08.07.2016 s dobou platnosti 10 rokov, t. j. do 01.08.2026,
predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o vymere 744,80 m?, za najomné
vo vyske 9,66 Eur/m?/rok;

3. Zmluvu o podngjme zo dna 30.08.2019 s dobou platnosti do 30.06.2026, predmetom
ktorej je ndjom nebytovych priestorov o vymere 142,80 m? za nijomné vo vyske
9,66 Eur/m?/rok.

Nakol'ko v Case uzatvarania podnijomnych zmlav bol ndjomcom Nehnutelnosti
Karlovesky Sportovy klub, prispevkovd organizacia, jednalo sa o zmluvy o podnéjme.
Po zruseni Karloveského Sportového klubu, p. o. presli prava a zavizky z podndjomnych
zmlav na Mestsku Cast’.

Ziadatel' sa stal podnijomcom rozhodujiicej &asti nebytovych priestorov o vymere
744,80 m’> na zéklade obchodnej verejnej sttaze schvalenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 188/2016 zo dia 26.04.2016.
V zmysle uvedeného bolo najjomné vysutazené. Sucastou podmienok obchodnej verejnej
sut'aze bola povinnost’ preinvestovania sumy 100 000,00 Eur do predmetu najmu. Na zaklade
zmluvy o podnajme zo dia 30.08.2019, predmetom ktorej boli nebytové priestory o vymere
142,80 m?, sa Ziadatel' zaviazal preinvestovat’ v predmete najmu sumu 20 000,00 Eur a na
zéklade zmluvy o podnajme Gasti pozemku &. 02/2018 zo dia 06.04.2018 sa Ziadatel’ zaviazal
preinvestovat’ v predmete najmu sumu 8 460,00 Eur bez DPH.



Ziadatel’ poziadal o prediZenie najomnych zmlav podanim zo diia 22.05.2025. Ziada
o predizenie najomnych zmliv o015 rokov stym, Ze navrhuje preinvestovat
v Nehnutelnostiach sumu 132 000,00 Eur, pozostavajiucu z inStalacie solarnych panelov,
inStalacie tepelného Cerpadla vzduch-voda, zateplenia budovy a prestresenia strechy nanovo
pod cast'ou, kde budu nainstalované solarne panely a ich konstrukcia. Zaroven ziada Mestska
Cast’ o sthlas s realizovanim investicie.

V pripade schvalenia zameru na prendjom Nehnutel'nosti vyziadame od Hlavného mesta
ako vlastnika suhlas s realizaciou predmetnych prac. V suvislosti s realizovanymi pracami
budeme od Ziadatel'a pozadovat’ predloZenie:

- hlukovej Studie na tepelné cerpadlo a
- statické postidenie umiestnenia inStalovanych zariadeni na streche objektu Janotova 12.

Ziadatel' ziada o predlzenie najomnych zmliv o 15 rokov za ndjomné vo vyske
2,50 Eur/m*/mesiac, pri¢om svoju ziadost oddvodiiuje nasledovne:

1. Podporuja zdravy Zivotny Styl vSetkych generacii. Stali sa komunitnym fitness centrom,
do ktorého chodia cvicit’ Studenti, dospeli, seniori, Sportovci, zdravotne hendikepovani,
ktori sa Sportu venuju rekreacne, ale aj profesionalne. Ich ponuka sluzieb je réznoroda,
kam spadaji osobné tréningy rehabilitacného aj vykonnostného charakteru, skupinové
cvic¢enia, masdze, tréningy s trénerom. Okrem moznosti cvi€it’ v interiéri, nimi uzivané
priestory umoznuju aj cvicenie v exteriéri a v neposlednom rade si mézu ich zékaznici
zahrat’ aj minigolf;

2. Podporuji Karloveské kluby - byvalych ¢lenov Karloveského Sportového klubu, ktori
aktivne vyuzivaji ich sluzby a zvyhodnené vstupy za symbolicki sumu 1,00 Eur
(jednorazovy vstup stoji 6,00 Eur, pre Studentov a mladdez 4,00 Eur). Podla
Ziadatelovych $tatistik bola tato moznost’ vyuzitd 13 754-krat do aprila 2025, ¢o
znamena usporu pre miestne kluby v hodnote 35 647,00 Eur (uvedené zvyhodnenie
planuju ponechat’ v platnosti aj poc€as platnosti novej najomnej zmluvy);

3. Zabezpecuju cenovo dostupné sluzby - od zaciatku ich posobenia sa chceli prezentovat
férovym vstupnym, pri¢om chceli, aby ich névStevnici dostali ¢o najvicsie mnoZstvo
z drvivej vacSiny tvorend Studentami, sa im podarilo vytvorit’ cennik, ktory prilakal vel'a
mladych Tudi a ktorych sa im zéaroven podarilo za celi dobu najmu udrzat. Ceny
zvySovali len jedenkrat, a to v roku 2022, kedy reagovali na ¢iastocny alebo uplny
vypadok prijmov a zvySené ceny energii. Aj napriek tomu stale ostali cenovo vyhodni,
¢o dokazuje aj €lanok na portdli www.sme.sk, kde boli v porovnani fitnescentier v
Bratislave prezentovani ako najlacnejSie fitnescentrum v Bratislave (cena mesacnej
permanentky vo fitnescentre stoji 36,00 Eur, priCom cena ostatnych porovnavanych
centier bola od 39,00 Eur az do 70,00 Eur, vo vicsine pripadov na trovni 50,00 Eur,
zaroven podotkli, ze vela fitnescentier neponika zl'avnené Studentské permanentky,
pricom u nich su pontkané za cenu 28,00 Eur);

4.  Staraju sa o zvereny majetok v ramci, ale aj nad ramec ich povinnosti - preinvestovali
uz sumu cez 200 000,00 Eur (okrem povinnosti preinvestovat’ sumu 128 460,00 Eur,
preinvestovali aj d’alSie financie bez naroku na ich refundéciu);

5. Saspolahlivym partnerom s vybornou platobnou disciplinou;



6. Maju konkrétny ekologicky projekt, pozostavajuci z inStalacie solarnych panelov
a vytvaranim energie zo slne¢ného ziarenia a inStalacie tepelnych cerpadiel vzduch-
voda na zabezpecenie vykurovania a ohrevu vody,

7.  Zavdzuju sa preinvestovat v Nehnutelnostiach sumu 132 000,00 Eur, pozostavajucu
z inStalacie solarnych panelov, instalacie tepelného Cerpadla vzduch-voda, zateplenia
budovy a prestreSenia strechy nanovo pod c¢astou, kde budi nainStalované solarne
panely a ich konstrukcia.

UCelom podnajmu &asti pozemku ovymere 1 281,40 m’ bolo vybudovanie
»~OUTDOOR GYM*, ato osadenim tzv. outdoorovych prvkov a prvkov detského ihriska
a prevadzkovanie outdoorového ihriska a detského ihriska Ziadatelom. V sulade so zmluvou
0 podndjme su otvaracie hodiny outdoorového centra rozdelené na platenu cast’ a bezplatnu
Cast’:

a)  bezplatna Cast’ je k dispozicii verejnosti bezplatne pondelok - piatok od 6:00 hod.
do 15:00 hod. a pocas vikendov a sviatkov,

b) platena Cast’ je k dispozicii po uhradeni vstupného na recepcii posiliiovne Iron Gym
na Janotovej 12 v Bratislave pondelok - piatok od 16.00 hod. do 22:00 hod.

Detské ihrisko je poskytnuté zdarma k dispozicii verejnosti.

Vo veci vycislenia vySky ndjomného v pripade schvélenia zdmeru na prendjom
nebytovych priestorov a pozemku Miestnym zastupitel'stvom mestskej casti Bratislava-
Karlova Ves vysttazime znalca za ucelom stanovenia vSeobecnej hodnoty najomného.
V zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) bod 3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov sme tak povinni urobit’.

Pre porovnanie cien uvadzame informaciu o vyske ndjomného za nebytovy priestor, ak
by bolo stanovené podla Rozhodnutia primatora hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 33/2015, ktorym sa ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty
zavecné bremeno zo dia 16.12.2015 ainflacného indexu od roku 2016 k didtumu
schvalovania (priloha €. 1 k rozhodnutiu primatora hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 33/2015, tabul’ka ¢islo 100, ucel najmu nebytové priestory, polozka 245 tanecné
a fitnes centrd), ktora predstavuje sumu vo vyske 85,78 Eur za m?* za rok.

Dévodom hodnym osobitného zretela v stilade s clankom 10 ods. 12 pism. d) Zéasad
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej
do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou je skutocnost, Ze sa jedna
o njjom nehnutelnosti, ktoré sluzia poskytovatelom socidlnych, vychovno-vzdelavacich,
zdravotnickych, kultirnych, Sportovych, telovychovnych a inych verejnoprospesnych sluzieb
a taktiez v sulade s Clankom 10 ods. 12 pism. r) Zésad hospodarenia s majetkom mestske;j
Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavaym mestom
Slovenskej republiky Bratislavou skuto¢nost, Ze sa jedna o ndjom majetku, ak nijomca ma
zédujem o prediZenie najmu a predmet najmu doposial’ uzival riadne a v sulade s ndjomnou
zmluvou.

Podl'a ¢lanku 10 ods. 13 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky



Bratislavou  pri nagjmoch zddévodu hodného osobitného zretela uvedenych
v ods. 12 pism. d), e), f), h), az q) a t), méze byt ndjjomné zniZzené oproti vSeobecnej hodnote
najomného. Z uvedeného doévodu predkladame navrh na prenechanie nebytovych priestorov
Ziadatelovi do najmu za nagjomné vo vyske 2,50 Eur mesaéne za meter $tvorcovy a pozemok
za najomné vo vyske 1,00 Euro rocne.

Predkladany materidl je spracovany v sulade so znenim platnych Zasad hospodarenia s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym metom SR Bratislavou.

Zamer prenajat’ nebytové priestory o vymere 887,60 m?, ktoré sa nachadzajii v budove
na Janotovej ulici €. 12 v Bratislave, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 27, oznacenej supisnym
¢islom 5671 a postavenej na pozemku - parcele ¢. 1132, k. 0. Karlova Ves a cCast’ pozemku
o vymere 1 281,40 m? z parcely CKN ¢&. 1131 o celkovej vymere 3 618 m?, druh pozemku
zastavand plocha anadvorie, k. 0. Karlova Ves, ziadatelovi LUPY s. r. o., so sidlom
Budatinska 3101/41, 851 06 Bratislava-Petrzalka, ICO: 47 890 002, v sulade s ustanovenim
§ 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
v spojeni s ustanovenim ¢lanku 10 ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom Slovenske;j
republiky Bratislavou pod pism. d) ndjom nehnutelnosti, ktoré sluzia poskytovatelom
socialnych, vychovno-vzdelavacich, zdravotnickych, kultarnych, Sportovych, telovychovnych
a inych verejnoprospesnych sluzieb a s ustanovenim ¢lanku 10 ods. 12 Zasad hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou pod pism. r) ndjom majetku, ak najomca
ma zaujem o prediZenie najmu a predmet najmu doposial’ uzival riadne a v sulade s ndgjomnou
zmluvou ako dévodov hodnych osobitného zretel'a, za ndjomné vo vyske 2,50 Eur za m? za
mesiac za prendjom nebytovych priestorov o vymere 887,60 m? a za ndjomné vo vyske 1,00
Eur ro¢ne za prenajom ¢asti pozemku o vymere 1 281,40 m?, s dobou ndgjmu od 01.07.2026
do 30.06.2041, bol zverejneny na webovej stranke mestskej Casti a na uradnej tabuli dna
30.05.2025.

Bratislava, jun 2025

Stanovisko miestnej rady zo dia 10.06.2025:

Miestna rada MC Bratislava - Karlova Ves prerokovala material Ziadost' spolo¢nosti LUPY
s.r.0. o predizenie nsjmu k nebytovym priestorom a pozemkom na Janotovej 12 a odportca
material predlozit’ na zasadnutie miestneho zastupitel'stva.

Hlasovanie - pritomni: 5 za:5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko komisie §kolstva, kultiry a $portu (SKS) zo diia 09.06.2025:

Komisia SKS schval'uje materidl Zamer prenajat’ nebytové priestory a pozemky na Janotovej
12 spolo¢nosti LUPY s.r.o. v Alternative 1 a odporuca ho predlozit’ na rokovanie MiR.
Prit.: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrz.: 0



Stanovisko komisie izemného rozvoja a vystavby (URV) zo diia 04.06.2025:

Komisia odporuca nepredlozit’ material na zasadnutie miestneho zastupitel'stva. Zaroven
komisia ziada zaujem ziadatela investovat’ vlastné¢ financné prostriedky do zaujmovych
nehnutel'nosti predlozit’ a prerokovat’ so ziadatelom na zasadnuti komisie uzemného rozvoja
a vystavby.

Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo diia 05.06.2025:

Finanéna komisia prerokovala material ,, Ziadost spolocnosti LUPY s.r.o. o predizenie ndjmu k
nebytovym priestorom a pozemkom na Janotovej ““ a odporuca predlozit’ materidl na rokovanie
miestneho zastupitel’stva.

Prit. : 4 Za:4 Proti : 0 Zdrzalsa: 0



