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LUPY s.ro., so sidlom Budatinska 3101/41, 851 05 Bratislava-Petrzalka
e-mail: irongymbratislava@gmail.com, t.&. +421 903 935 185

Miestny trad Mestskej ¢asti Karlova Ves
Namestie sv. Frantidka 8
842 62 Bratislava

V Bratislave dila 22.05.2025
Vec: Ziadost o prediZenie nidjomnych zmlav

VéZena pani starostka, vaZené pani poslankyne a pani poslanci,

obraciame sa na Vas ako dlhoroéni najomcovia a prevadzkovatelia komunitného fitnescentra
IRON GYM BRATISLAVA na Janotovej 12, kde pdsobime nepretrzite od roku 2016. Najomné
zmluvy k predmetnym priestorom postupne konéia v roku 2026 a touto cestou si Vas
dovol'ujeme poziadat’ o ich prediZenie o d'alich 15 rokov v stilade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zikona
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci — z dévodu hodného osobitného zretela.

8 Mestskou ¢astou Bratislava-Karlova Ves mame uzatvorené nasledovné najomné zmluvy:

1. Zmluva o podnajme nebytovych priestorov v objekte na Janotovej 12 v Bratislave
¢. 013/2026 zo dna 08.07.2016,

2. Zmluva o podnajme zo dtia 30.08.2019 v zneni jej dodatkov,

3. Zmluva o podnéjme pozemku v aredli na Janotovej 12 v Bratislave &. 02/2018 zo
diia 05.04.2018 v zneni jej dodatkov.

Vys8ie uvedené ndjomné zmluvy postupne zanikni v roku 2026.

IRON GYM nie je len obytajné "fitko". Podas takmer 10 rokov fungovania sme sa stali
dolezitym komunitnym centrom, ktoré:

1. Podporuje zdravy Zivotny $tyl vietkych generAcii

o Stali sme sa komunitnym fitness centrom, do ktorého chodia cviéit' $tudenti,
dospeli, seniori, Sportovci, zdravotne hendikepovani, ktori sa $portu venuji
rekreagne ale aj profesiondlne. Na3a ponuka sluZieb je réznorodé, kam spadaji
osobné tréningy rehabilitaéného aj vykonnostného charakteru, skupinové
cvi¢enia, maséze, tréningy s trénerom. Okrem moZnosti cviéit’ v interiéri, nase



priestory umoziiuju aj cvifenie v exteriéri a v neposlednom rade si mézu nasi
zdkaznici zahrat’ aj minigolf .

o Taktiez podporujeme Karloveské kluby, ktoré aktivne vyuZivaju nase sluzby a
zvyhodnené vstupy za symbolick sumu 1EUR.

2. Zabezpeduje cenovo dostupné sluzby

o Od zadiatku néSho pdsobenia sme sa cheeli prezentovat' férovym vstupnym,
pri¢om smhe chceli, aby na$i ndvitevnici dostali ¢o najvagiie mnozstvo sluzieb
za ¢o najniZiiu cenu. Aj vzhl'adom na skladbu nasich navitevnikov, ktord jc z
drvivej vd€Siny tvorena Studentami, sa ndm podarilo vytvorit' cennik, ktory
prilakal vel'a mladych I'udi a ktory sa ndm zéroven podarilo za celi dobu najmu
udrzat’. Ceny sme zvySovali len jedenkrat a to v roku 2022, kedy sme reagovali
na Ciastoény alebo Gplny vypadok prijmov a zvysené ceny energii. Aj napriek
tomu sme stale ostali cenovo vyhodni, & dokazuje aj &lanok na portali sme.sk,
kde sme v porovnani fitnescentier v Bratislave boli prezentovani ako
najlacnejdie fitnescentrum v Bratislave (cena mesa¢nej permanentky v nafom
fitnescentre stoji 36 EUR, pri¢om cena ostatnych porovnavanych centier bola
od 39 az do 70 EUR, vo vi¢8ine pripadov na Grovni 50 EUR, zarovefi treba
podotknut’, Ze vel'a fitnescentier neponiika zl'avnené Studentské permanentky,
pri¢om u nds su pontkané za cenu 28 EUR).

o V rémci naSich cenovych zvyhodneni patri aj vyrazni zlava pre &lenov
(8portovcov) v stidasnosti byvalého KSK (Karlovesky $portovy klub). Ci uz v
minulosti alebo aj po jeho zdniku mali &lenovia KSK u nas symbolicky
jednorazovy vstup za 1 euro platny do dnes bez zmeny. Podl'a nasich §tatistik
bola tato moznost’ vyuzita 13 754-krat do aprila 2025, o znamené Usporu pre
miestne kluby v hodnote 35 647 EUR.

3. Staréme sa o zvereny majetok v ramci ale aj nad riamec naich povinnosti

o Od zatiatku ndm bolo jasne, Ze budovu ako aj priestory celého fitnescentra ale
aj aredlu bolo treba kompletne zrekonstruovat’, ¢o bolo aj zaroveii jednou z
Vadich podmienok na zagiatku nédjmu. Samozrejme, potrebu rekonstrukcie sme
si aj my sami uvedomovali, pretoZe sme chceli naplnit’ potencial, ktory cely
areal v sebe od zatiatku mal. Na zatiatku sme sa zaviazali preinvestovat’
100 000 EUR do nehnuteného majetku, ¢o sa ném uspedne podarilo. V
investicidch sme v3ak d’alej pokratovali, pretoZe sme videli potrebu neurobit’
len nevyhnutné minimum, ale pokrafovali sme nad rémec dohodnutych
zmluvnych podmienok a celkovo sme do aredlu investovali d’alsich 103 000
EUR. Celkovd vyska preinvestovanych finanénych prostriedkov do
nehnutePného majetku sa za obdobie 9 rokov (vratane 2 rokov pocas Covid 19)
tak vySplhala na sumu vy$e 200 000 EUR. Podrobnejsi stpis vietkych
rekonsStrukénych prac, ako aj mali fotodokumentéciu priestorov pred a po,



prikladame v prilohe tejto Ziadosti. Do dne$ného dna sa o V4§ majetok starame,
zvel'ad'ujeme ho a udrZiavame tak, ako keby bol nas .

4. Sme spolahlivym partnerom s vybornou platobnou disciplinou

o Okrem toho, Ze sa o budovu vzorne stardme, predstavujeme pre Mestska &ast’

a) spol'ahlivého partnera s vybornou platobnou disciplinou. Do dneiného diia
sme v riadnom termine uhradili vietky naSe zévizky. Ndjomne hradime kazdy
mesiac na Cas. Vyultovanie energii, ktoré chodi raz roéne a ktoré nds neraz
nemilo prekvapilo svojou vyikou, sme po dohode vzdy nacas uhradili. Zaroven
méZe byt pre Mestskii &ast’ ddleZité, Ze sme ako spoloénost vzomym a
spol'ahlivym partnerom aj voci inym 3tdtnym ¢i sikromnym subjektom - ziskali
sme certifikat daﬁovej spolahlivosti od Datiového {iradu, mame vyplatené
vietky odvody do socidlnej &i zdravotnej poistovne a do dneiného dita mame
vyplatené vietky zavizky aj voci na§im sikromnym partnerom a dodavatelom.
Polas celej doby najmu sme nikdy neéelili exekucii a zdrovef sme sa nikdy
nedostali do neschopnosti platit’ svoje zévizky a to aj napriek obdobiu pocas
korony.

5. Mame konkrétny ekologicky projekt

o Po tom, ¢o sa ndm podarilo zrekonitruovat’ vnitorne ale aj vonkajsie priestory

aredlu, by sme sa radi zamerali na stale rasticu ekologickt hodnotu arealu. Radi
by sme v nadej vizii pokracovali d’alej a do priestorov znovu preinvestovali
sumu v hodnote 132 000 EUR a reflektoval tak na trend podpory vyuZivania
energli z obnovitel'nych zdrojov. Na zaklade Smernice Eurépskeho parlamentu
a rady EU 2018/2001 z 11. decembra 2018 o podpore vyuZivania energie z
obnoviteInych zdrojov, podl'a ktorej bude Slovenskd republika postupne
podnikat’ kroky, ktorymi bude zavadzat formy obnovitelnych zdrojov, sme
vytvorili projekt, ktory pogita s indtalaciou solarmych panelov na strechu fitness
centra a vytvaranim energie zo slneéného Ziarenia a projektom nainstalovania
tepelnych Eerpadiel vzduch-voda, ktorého poZadovany tepelny vykon by
zabezpecil ohrev vody a kirenia. V prilohe prikladdme podrobnejsi projektovy
névrh solamych panelov, tepelnych &erpadiel, zateplenia budovy a prestre§enia
strechy nanovo pod ¢ast'ou solarnych panelov a jeho konStrukcie a zdrovei jeho
¢asovy harmonogram pre jednotlivé &asti investicie. prikladdme aj projektovy
névrh).

6. Navrh nijomného a investi¢ného zdvizku

Q

Navrhujeme zvy3enie ndjomného z pévodnych 714,30 EUR na 2.000
EUR/mesacne, ¢o predstavuje 2,5 EUR/m? mesacne .

Nad ramec toho deklarujeme investicie vo vyske 132.000 EUR ktora sa pri
zédpodtovom mesaénom najme rovna sume 733,3 EUR.
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o Zatiatok investicie by zafal spolu s nadobudnutim novej zmluvy 7/2026 a
ukonéenie by prebehlo do 7/2028.

Tieto opatrenia presahujii ramec podnikania — ide o zachovanie miesta, ktoré poméha
ludom. Miesto, ktoré denne navstevuju stovky obyvatelov Karlovej Vsi a kde sa nielen
Sportuje, ale buduja vzt'ahy a zdravé ndvyky.

Ziadame preto Mestské zastupitel'stvo MC Bratislava-Karlova Ves, aby zohl'adnilo
tieto skutoénosti, nadu dlhoro&ni pracu, komunitny prinos a environmentalne ciele a schvélilo
predizenie najmu o 15 rokov. Deklarujeme pripravenost pokradovat v transparentne;
spolupraci.

S lctou,

Mgr. Tomas Luptak a Bc. Patrik Pytel
konatelia spolo¢nosti LUPY s.r.o.

Prilohy:
» Navrh dodatku k ndjomnym zmluvim
» Projektovy navrh ekologickych rieSeni
» Supis investicii

= Fotodokumenticia rekondtrukcii a modernizacii
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