MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES

Namestie sv.k Franti¥ka 8, 842 62 Bratislava 4

Zaznam &..  KV/SU/234/2025/10939/AK : Bratislava 13.05.2025

ROZHODNUTIE

, Mestski &ast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prisluSny stavebny trad podl'a § 15 ods. 1 za-
kona &. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon),
v zneni neskorsich predpisov, v nadvdznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,,zdkon o hlavnom
meste*) a &l. 67 $tatatu hlavného mesta SR Bratislavy, v nadvéznosti na § 2 pism. e) zakona
&. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov 3titnej sprivy na obce a na vy3Sie
azemné celky v zneni neskor3ich predpisov (d’alej iba ,,stavebny tirad“) postupom podla § 84 ods.
4) zakona &. 25/2025 Z.z., podla § 36 ods. 1 zédkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a staveb-
nom poriadku, v zneni G¢innom do 31.03.2025 (dalej iba ,,stavebny zakon®) v izemnom konani pre-
skimal navrh dita 15.10.2018 na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby doruceny tu-
naj$iemu uradu

Stavebny urad zastipeny starostkou mestskej &asti v zmysle § 17 ods.3 zdkona o hlavnom
meste, podPa §§ 39 a 39a stavebného zékona v spojeni s § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a v zmysle § 46 a 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor8ich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby,

ktorym sa urluje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, urCuji sa podmienky
na umiestnenie stavby, poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a Cas platnosti rozhodnutia
pre stavbu:  ,,Bytovy dom Nad Lickami®,
(nézov podl'a navrhu na izemné rozhodnutie, d’alej iba ,,Stavba®),
druh stavby: bytovy dom s pripojenim na technické vybavenie izemia, novostavba,
objekty: SO 01 Bytovy dom s pripojkami inZinierskych sieti
SO 02 Parkovisko a vjazd na pozemok
SO 03 Arealové osvetlenie _ .
miesto: v lokalite ulic Nad lu¢kami a Lackova v Bratislave, na pozemkoch reg. C KN parc.
&. 1856/2, 1857/3 a 1857/4, vratane pripojok vody, kanalizicie a NN aj na pozemkoch
" reg. C KN parc. & 2011/9, 2029/1 a 2012/10 v k.u. Karlova Ves, a dopravného napo-
jenia aj cez pozemky reg. C KN parc. &. 2029/1, 2029/4 a 2029/5 (v registri E KN
evidovany ako parc. &. 3794) v k.a. Karlova Ves,
navrhovatelia: Peter P&olinsky, bytom Jedlikova 3, 811 06 Bratislava,
Matuas Péolinsky, bytom Jedlikova 5, 811 06 Bratislava,
Ondrej Mazik, bytom Pri Bielom kriZi 5, 831 02 Bratislava,

podla dokumenticie pre izemné rozhodnutie (zodpovedny projektant Ing. arch. Dusan Mézik, AA
SKA ev &. 1025 AA 1234, datum 08/2019) tak, ako je zakreslené v mapovom podklade v M 1:1000,
ktory tvori neoddelitelni prilohu tohto rozhodnutia. ‘



Vlastnici pozemkov v k.u. Karlova Ves dotknutych ,,Stavbou*:
pozemok ' ' Vlastnik / ucel
reg. C KN parc. ¢. 1856/2, 1857/3 a 1857/4 | Navrhovatel’
Stavba, parkovisko, chodniky, schody, pripojky, vegetacia
reg. C KN parc. ¢. 2011/9, 2029/1 a 2012/10 | HM SR Bratislava :
Prechod, prejazd, vodovod, kanalizacia, NN elektro
reg. E KN parc. €. 3794 (reg. C KN parc. ¢. | Neznamy, v sprave SPF
2029/5 bez LV) Prechod, prejazd

Predmetom rozhodnutia o umiestneni stavby je novostavba bytového domu obdiznikového
podorysu, s max. pddorysnymi rozmermi 10,00 x 15,00 m, stromi nadzemnymi podlaZiami,
a jednym Ciastoénym podzemnym podlazim, s plochou strechou s max. vy$kou + 9,00 m nad aroven
podlahy 1.NP £ 0,000 = 199,350 m n.m. Bpv.-PodlaZia budi prepojené vnitornym schodiskom, bez
vytahu. Podla navrhu bude bytovy dom osadeny v svahovitom teréne tak, Ze zo severozapadnej
strany budd nad upravenym terénom vnimatelné tri nadzemné podlazia, priCom drovent NP sa
nachédza 4,35 m pod Grovilou chodnika pril'ahlej cesty Nad La¢kam. Vyskovy zlom na hranici medzi '
cestou Nad Luckami a pozemkom stavby zabezpeluje jestvujiici oporny mir. Z juhovychodnej
strany st nad upravenym terénom vnimatelné Styri podlazia, pri¢om spevnené plochy pre parkovanie
motorovych vozidiel si navrhované 2,21 m pod droviiou podlahy 1.PP.. Hlavny vstup do objektu je
navrhnuty zo severnej strany v Grovni medzipodlazia medzi 1.PP a 1.NP, a vonkaj$im schodiskom
prekonavajicim vyskovy rozdiel priblizne 3,60 m bude prepojeny s parkoviskom na teréne.

V bytovom dome podla navrhu bude 7 bytov, po dvoch bytoch na kazdom nadzemnom
podlazi., a v irovni 1.PP je navrhnuty jeden byt. Vietky byty sa pristupné zo spolo&ného schodiska.

Bytovy dom bude zaloZeny na zakladovych pasoch z prostého betdnu, zvislé nosné konstrukcie
budii murované z pérobeténovych tvarnic hr. 300 mm a deliace konstrukcie z pérobeténovych
tvarnic hr. -115 mm. Vodorovné konstrukcie buda zelezobeténové monolitické. Obvodové
konstrukcie budi doplnené tepelnou izolaciou zo zateplovacieho polystyrénu EPS hr. 100 mm.

Stavba bude napojend na verejné rozvody vody, kanalizdcie a elektriny. Vodovodni
a kanalizatna pripojka je napojend na verejny rozvod vody a kanalizacie (na poz. reg. C KN
¢. 2012/10) s trasou v pristupovej komunikacii Lackova ulica. DaZd’ové vody zo strechy objektu
budt odvadzané do vsakovacieho systému z 18 ks vsakovacich blokov typu DRENBLOK DB60-
0,6x0,6x0,6 m na pozemku parkoviska vo vlastnictve navrhovatelov. Dazd’ové vody zo spevnenych
pléch pre parkovanie budd odvadzané priamo do podloZia cez vodopriepustnii konstrukciu
parkoviska. Parkovisko a pristupovy chodnik so schodiskom budii vybavené aredlovym osvetlenim.

NN pripojka elektriny bude napojena priamo z existujicej trafostanice TS 1610-000,
umiestnenej pri pristupovej komunikacii z Lackovej ulice, na hranici pozemkov reg. C KN parc.
&. 2011/9 a2011/17. Pripojka NN bude ukon&ena v elektromerovom rozvadzaéi v oploteni aredlu
»otavby®, odkial’ bude napojeny privod NN elektrickej energie pre bytovy dom a samostatny privod
pre napojenie arealového osvetlenia.

Ako zdroj tepla si v bytoch navrhnuté elektrické podlahové vykurovacie félie a ohrev TUV
bude zabezpeleny elektrickym ohrievatom. Alternativne je mozné v kazdom byte umiestnit
elektricky kotol, ako zdroj tepla pre podlahové teplovodné vykurovanie.

Zaviizné podmienky pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby:

A Architektonické, urbanistické a stavebno-technické rieSenie, funkéné vyuiitie:

A.l. Stavba bude umiestnend na pozemkoch reg. C KN parc. &, 1856/2, 1857/3 a 1857/4, pripojky
vody, kanalizacie a NN aj na pozemkoch reg. C KN pare. &. 2011/9, 2029/1 a 2012/10 v k.a.
Karlova Ves, a dopravného napojenia aj cez pozemky reg. C KN parc. &. 2029/1, 2029/4
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A2

A3.

A4,

AS.

A.6.

a 2029/5 (v registri E KN evidovany ako parc. & 3794) v k.4. Karlova Ves, podla dokumenta-
cie pre izemné rozhodnutie (zodpovedny projektant Ing. arch. Dusan Mazik, AA SKA ev
&. 1025 AA 1234, datum 08/2019) tak, ako je zakreslené v mapovom podklade v M 1:1000,

ktory je sidastou tohto rozhodnutia, a na vykresoch v M 1:250 ¢. A-02 Architektonicka situa-

cia a & A-03 Koordina&na situacia, ktoré overil stavebny {irad v izemnom konani.

Hlavny stavebny objekt SO 01 - bytovy dom, bude podl'a predlozeného navrhu postaveny na
obdiznikovom pddoryse 10,00 x 15,00 m, s tromi nadzemnymi podlaZiami, a jednym &iasto¢-
nym podzemnym podlazim, s plochou strechou s max. vyskou + 8,97 m nad uroveii podlahy
1.NP+ 0,000 = 199,350 m n.m. Bpv.

Dopravné napojenie - objekt SO 02 - Parkovisko a vjazd na pozemok ,,Stavby“ bude zabezpe-
gené novym vjazdom z existujiicej pristupovej Giéelovej komunikacie na pozemku reg. C KN
parc. ¢. 2011/9 v k.a. Karlova Ves, s napojenim na prilahly nadradeny komunikaény systém,
na miestnu komunikéciu Lackova ulica a d’alej na ulicu Nad lu¢kami. Pre parkovanie 8 moto-
rovych vozidiel, z toho jedno pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu, bude v ramci
. Stavby* vybudované na pozemku vonkajsie parkovisko na ploche 15,00 x 12,60 m. Konstruk-
cia parkoviska bude priepustna pre zrazZkovi vodu.

Aredlové osvetlenie — objekt SO 03 — bude vyiVorené osvetlovacimi telesami na vjazde do
arealu pri chodniku a ploche pre nadoby na odpad., na parkovisku a na pristupovom schodisku,
napojenymi na arealovy rozvod NN za meracim a fakturaénym zariadenim bytového domu.

Oporné miry a oplotenie: Podl'a vykresov v ¢asti ,architektira“ &. AO8 — AI2 na jestvujtci
oporny mir medzi pozemkom stavby a ulicou Nad li¢kami bude kolmo navdzovat' novy
oporny mur na spolo&nej hranici pozemku 1856/2 a 1853/1 s dizkou cca 17,50 m, podopiera-
juci terénny zlom vytvoreny zniZenim upraveného terénu 0 0,50 m v useku pozdiz bytového
domu a0 2,70 — 0 m v useku parkoviska. Priegne cez pozemok stavby na hranici parkoviska
je navrhnuty oporny mir s dizkou 16,20 m a vyskou 2,15 m podopierajuci terénny zlom medzi
uroviiou parkoviska a okolim bytového domu, vytvoreny zniZenim upraveného terénu o 2,70
—-2,20 m.

Na hranici pozemku stavby so susednymi pozemkami p.¢. 1853/1 a p.¢. 1856/1, je navrhnuté
pletivové oplotenie s vyskou 1,50 m, &iastone na opornych muroch a ¢iastoéne na betonovom
pasovom zaklade. Jestvujice ploty na spoloénych hraniciach pozemku stavby a susednych po-
zemkov zostana bez zésahu.

Oporné mury a sicasti oplotenia nesmi nijakou podzemnou alebo nadzemnou ¢ast'ou zasaho-
vat do pozemku iného vlastnika. V inom pripade je potrebné obstarat’ pisomni dohodu s vlast-
nikom susednej nehnutelnosti.

Plo$né a objemové vlastnosti stavby:

Navrh Funkéna plocha
Celkova plocha pozemku podl'a LV: 758,60 m?
Celkova objektom zastavana plocha (podl'a definicie UPN): 150,00 m?
Index zastavanej plochy (IZP): 0,198 max. 0,30
Vegetaéna plocha na rastlom teréne: 206,60 m?
Index vegetacnej plochy — koeficient zelene (KZ): 0,272 min. 0,25
Podlazn4 plocha podzemnej a nadzemnej &asti spolu: 525 m?
PodlaZna plocha nadzemnej Casti: 450 m?
Index podlaznej plochy (IPP): 0,593 ' max. 0,60
Spevnené plochy ' ‘ 402,00 m?
Pocet nadzemnych podlazi 3
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A8.

Umiestnenie bytového domu — odstupy od hranic pozemku stavby:

Od hranice s pozemkom p.¢. 1853/1 1,30 - 1,60 m
Od hranice jestvujiceho chodnika na ul. Nad la¢kami najmenej 2,30 m
Od fasady bytového domu na p.¢. 1858/7 najmenej 9,30 m
Od fasady bytového domu na p.¢. 1858/8 : najmenej 12,90 m

Vyskové usporiadanie stavby: _
Porovnavacia droveii £0 = 199,350 m n.m. = upravena podlaha 1. NP

Podzemna &ast’ bytového domu 1 podlazie -
Podlaha 1. podzemného podlazia: -2,90m
Nadzemna Sast bytového domu 3 podlazia
Podlaha 1. nadzemného podlazia: - %0
Podlaha 2. nadzemného podlazia: + 2,90 m
Podlaha 3. podzemného podlazia: ' + 5,80 m
Vrchna hrana atiky strechy +9,00 m
Uroveti parkoviska: priblizne 194,000 m n.m. = -5,35 m od arovne +0

Dopravné napojenie a staticka doprava:

A9.

Stavba bude dopravne napojena na obojsmernii verejna miestnu cestu IIL triedy ul. Lackova -
(z pozemku reg. C KN parc. ¢. 211/9 a 2029/1). Vjazd na pozemok o $irke 3,50 m (podla
vykresu €. A_02 ,,Dopravna situacia“, datum 05-2018) bude v dopravnom koridore o 3irke 4,50
m, z &oho je 3,50 m §irka cesty pre auta, a pozdiZ cesty je na jednej strane navrhnuty chodnik
o Sirke 1,50 m.

" Celkové naroky ,,Stavby* na statickti dopravu podl'a STN 73 6110:2024, v zmysle &l. 16.3.10,

tab. 20 budi 8 parkovacich miest, ktoré zabezpedi stavebnik na vlastnom pozemku parkovis-
kom na teréne.

Napojenie na inzinierske siete:

A.10.

A.12

A.13.

Pripojka NN: :

Pozadovany odber elektrickej energie pre 7 bytov a spolo&né &asti ,,Stavby“ s navrhovanym
inStalovanym el. vykonom 73,5 kW (maximalny sacasny el. odber 37,75 kW) bude zabezpe-
Ceny pripojkou z jestvujucej trafostanice TS 1610-000 novou kablovou pripojkou ukonéenou
v skupinovom elektromerovom rozvadzadi pri vjazde do areélu ,,Stavby* z Lackovej ulice.

. Pripojka vodovodu:

Zasobovanie nehnutePnosti pitnou vodou bude zabezpe&ené novou vodovodnou pripojkou
DN50*3,0 HDPE, v dizke cca 5,70 m, pripojenou cez vodomerna $achtu na pozemku reg.
C KN parc. €. 2029/1 na verejny vodovod DN 350 LT v sprave BVS a.s. v ulici Lackova
s miestom pripojenia na pozemku reg. C KN parc. ¢. 2012/10.

. Voda pre hasenie poZiaru bude zabezpedena jestvujiicim vonkaj$im podzemnymi poZziarnym

hydrantom na vodovodnom potrubi na ulici Nad la¢kami vo vzdialenosti 50 m od ,,Stavby*
a stavba bude vybavena poZziarnymi hadicovymi navijakmi v priestore schodiska a spoloénych
komunikécii v bytovom dome, podla dokumentacie na stavebné povolenie.

Pripojka splaskovej kanalizacie: .

Odvadzanie splagkovych vod zo ,,Stavby“ bude zabezpecené novou kanalizaénou pripojkou
DN200, v dizke cca 9,30 m, cez revizne Sachty R1-R4 ¢ 600 mm, pripojenou podl'a podmienky ‘
spravcu siete na verejnl kanalizaciu DN300 v sprave BVS a.s., vedent v telese ulice Lackova.
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A.14. Dazd’ova kanalizacia:

B.1

Odvadzanie vod z povrchového odtoku bude mimo verejni kanalizaciu.

Zréazkové voda zo strechy sa odvedie vnitornym odpadovym potrubim do aredlovej kanalizicie
a cez filtraént Sachtu FS1 ¢ 400 mm do vsakovacieho systému (navrh 18 x DRENBLOK DB60-
0,6x0,6x0,6 m)

Zrazkova voda z parkovisk a spevnenych ploch bude vsakovat priamo cez zatraviiovacie tvar-
nice v zhutnenom $trkovom 16Zku do zeme. '

Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti zo diia 16.11.2017
& MAGS OUIC 42156/2017-353161:

Z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
« stavebnik je povinny pre postdenie suladu s uzemnym planom predloZit’ hlavnému mestu

kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokondenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia,

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
« v d’alom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt sadovych tprav (vyvéaZenou kombi-

néaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realiziciu navrhnutych sadovych
uprav, '

navrhované spevnené plochy odporiicame riesit z vodopriepustného materidlu (napr. zatrav-
fiovacie tvarnice); pripadné plné oplotenie, resp. oporné miry pozadujeme nechat’ obrast’ po-
pinavou zeletiou,

zachytavanie dazdovych vd pozadujeme rieSit' na vlastnom pozemku vsakovanim alebo re-
tenciou s ohPadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi,

v predmetne;j lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inZinierskych sieti, ktoré je potrebné
v uzemi reipektovat’ a pred zadatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vyty&it
a vykonat’ prislu§né opatrenia, z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia,

vykonévat investiéna &innost v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
&. 8/1993 o starostlivosti o verejnii zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za do-
drzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom z hl'adiska buducich majet-
kovo-pravnych vztahov,

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumenta-
cie tohto stupia.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
o vykonévat investiéni &innost' v silade s ustanoveniami VZN hlavného mesta SR Bratislavy

&.5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelei a ochrane drevin, ktoré st si¢ast'ou
verejnej zelene na izemi HM SR Bratislavy,
ako sudast’ parteru rie$it odpadové hospodarstvo tak, aby zber bol optimalne pristupny pre

vozidla OLO z verejnej komunikécie, pri re§pektovani priestorovych narokov kontajnerovych

stanovisk, pripadne inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exte-
riéri, (pozri Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanoviska vo verejnom pries-

- tore HM SR Bratislavy 2020),
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» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objek& stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku

B.2

10.

a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumenta-
cie tohto stupiia.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves, zavizné stanovisko cestného sprévneho organu k po-
voleniu vjazdu k Gzemnému konaniu & KV/DOP/3175/2019/17722/MT zo diia 23.10. 2019,
potvrdzujuce stanoviskd ¢. KV/DVP/4646/2024/22688/PN zo dfia 12.09.2024 a &. OU-BA-
OCDPK2-2025/342811 zo diia 23.10.2024:

Dodrzat’ stanovisko Krajského dopravného in3pektoratu vydané dita 10.07.2018 pod &. KRPZ-
BA-KD13-2298-001/2018 s nasledujicimi podmienkami:

Pre potreby statickej dopravy navrhovaného objektu pozadujeme zabezped&it’ minimalne 8 par-
kovacich miest v zmysle STN 73 6110/Z2 a predlozeného vypo&tu narokov na staticka do-

~ pravu.

Vsetky parkoviska navrhndt’ na vlastnych pozemkoch a zrealizovat' v zmysle pnslusnych STN.

Zodpovedajlci pocet parkovacich stojisk v zmysle vypodtu statickej dopravy (t. j. parkovacne
stojiska pre navstevy ,,Stavby“) ziadame navrhnat’ ako verejne pristupné.

Parametre pristupovych komunikacii a parkovacich miest (3irkové usporiadanie, pozdizny
sklon, polomery) ziadame navrhnit a zrealizovat' v sulade s STN 73 6056 a STNI 73 6110
tak, aby bol umoZneny bezpeény a plynuly prejazd vozidiel, pritom 1ch §irkové parametre
#iadame navrhnat pre vozidla skupiny 1, podskupina 02.

Parkovacie stojiska navrhnuté pri suvislej pevnej prekazke (stene, mire, atd’.) navrhnat’ s bez--
pe€nostnym odstupom v zmysle STN 73 6056.

Dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunika&ny systém navrhnut

v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpe&eny dostatoény rozhlad a spravne

polomery napojenia.

KDI upozoriiuje, Ze v pripade d’alej vystavby v danej lokallte ¢o bude mat’ za nasledok narast
intenzity cestnej premavky, bude potrebné preriesit dopravné napojenie predmetnej lokality
na nadradeny komunika&ny systém stavebnymi Gpravami, resp. navrhom novej komunikadnej
siete s dopravnym napojenim na nadradeny komunikaény systém, ako aj prerieSenie prilahlej
komunikaénej siete a dopravnych uzlov.

V projekte trvalého dopravného znalenia, nakolko sa jedna o prijazdovi komunikaciu k par-
kovacim stojiskam, pozadujeme zru$it’ dopravné znadky (DZ) 2x P1 a 2x P8 a ponechat’ iba _
DZ IP 12, ktoré treba presunat’ na miesto napojenia parkoviska na existujiicu komunikaciu.
Projekt trvalého dopravného znadenia poZadujeme spracovat’ v zmysle vyssie uvedenych pri-
pomienok a nasledne predloZit spolu s kdpiou tohto stanoviska na uréenie pouzitia dopravnych
znacliek a dopravnych zariadeni prislu§nému cestnému spravnemu orgénu, resp. obci v zmysle
zakona SNR €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach a to v dostato&nom &asovom pred-
stihu pred samotnym osadenim dopravnych znadiek a‘dopravnych zariadeni.

V pripade obmedzenia cestnej premavky alebo rozkopavky spracovat’ projekt organizacie do-
pravy poCas vystavby a ten nasledne predlozit’ v dostatoénom &asovom predstihu pred zatatim

© prac na urlenie pouzitia doCasnych dopravnych znagiek a dopravnych zariadeni prislu§nému

cestnému spravnemu organu, resp. obci v zmysle zdkona SNR &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach s uvedenim presného terminu realizicie prac a dopravného obmedzenia, s me-
nom a telefonickym kontaktom na osobu zodpovednl za dodasné dopravné znadenie a do-
pravné zariadenia.
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B.3

B.4

Okresny tdrad Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. $tatnej vodnej spravy, vyjadrenie
pre tzemné rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-2019/024486/JAJ/IV-v. zo diia 21.01.2019:

Dazd’ova arealova kanalizdcia so vsakom, arealovy rozvod vody a kanalizacie s vodovodnou
a kanaliza&nou pripojkou sii vodnymi stavbami podl'a § 52 ods. 1 a v zmysle § 26 ods. 1) |
zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢&.372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskor$ich predpisov (dalej iba ,vodny zdkon“) vyZaduji povolenie organu Statnej
vodnej spravy.

Napojenie na existujiicu vodovodnu a kanalizatnu siet’ je potrebné prerokovat’ s jej prevadz-
kovatelom a vlastnikom.

Vypustanie dazd’ovych vod do vsaku vyzaduje povolenie orgdnu Statnej vodnej spravy
v zmysle § 21 vodného zakona. K Ziadosti o povolenie je potrebné predlozit' hydrogeologicky
posudok so stanoviskom SVP §.p. OZ Bratislava.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani sihlas organu $tatnej vodnej spravy a nie je rozhod-
nutim podl'a predpisov o spravnom konani.

Okresny irad Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. Oho - vyjadrenie‘pre izemné roz-
hodnutie z hP’adiska odpadového hospodarstva &. OU-BA-OSZP3-2018/105776/JUJ/IV zo

diia 19.11.2018:

Podla § 77 ods. 2 zakona NR SR &. 79/2015 Z.z. o odpadoch je pdvodcom odpadov, vznikaju-
cich pri servisnych, &istiacich alebo udrziavacich pracach, stavebnych pracach, vykonavanych
pre fyzické osoby je povodcom odpadov ten, kto uvedené price vykonava

1) Poévodca odpadov je povinny dodrZiavat ustanovenia § 14 zdkona o odpadoch napr.:

zhromazdovat vytriedené odpady podla druhov a zabezpeéit' ich pred znehodnotenim, odcu-

dzenim alebo inym neZiaducim G¢inkom,

zabezpegit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

o pripravou na opitovné pouzitie v ramci svojej ‘Sinnosti; odpad takto nevyuZity poniknut’
na pripravu na opitovné pouZitie inému,

o recyklaciou v ramci svojej &innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecxt’ jeho pripravu

na opitovné pouzitie; odpad takto nevyuzity poniknut’ na recykléciu inému,

o zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo icelné zabezpecit' jeho recyk-
laciu; odpad takto nevyuzity poniknut’ na zhodnotenie inému,

o znegkodnenim, ak nie je mozné alebo GZelné zabezpetit jeho recyklaciu alebo iné zhodno-
tenie,

odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zdkona o odpadoch, ak ne-

zabezpeduje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

uchovavat a ohlasovat’ ustanovené udaje z evidencie prislu$nému organu Stdtnej spravy

" v odpadovom hospodarstve (§ 2 vyhlaSka MZP SR &. 366/2015 Z.z.) ak naklada roéne

v stihrne s viac ako 50 kg nebezpeénych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
tunajsiemu uradu, ako prislu§nému organu 3tatnej spravy odpadového hospodarstva, do
28. februara nasledujiceho kalendarneho roka.

2) Pdvodcovi stavebnych a demoladnych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat’ v mieste

jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny &as (napr. do naplnenia vel'koobjemového
kontajnera), nasledne sa musi ihned odviezt’ k opravnenému odberatelovi.
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3) Povodca odpadov pred zadatim stavebnych prac predlozi okresnému aradu, ref. odpadového:

B.5

B.6

- hospodarstva doklady o spdsobe nakladania s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ind ako
~ uvedena v 17 05 05.

Organ Statnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach uvedenych v § 99 ods. 1 pism.
b) zakona o odpadoch postavenie dotknutého organu; vyjadrenia, ktoré si vysledkom uvede-
nych konani, sa v konaniach podl'a osobitného predpisu povazuja za zavidzné stanovisko.

-Podl'a § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch sa orgén $tatnej spravy v odpadovom

hospodarstve vyjadruje k dokumentacii v kolaudaénom konani, ku ktorej organ $tatnej spravy ‘

- odpadového hospodarstva vyda zavizné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavidzného sta-

noviska ku kolaudéacii, je potrebné predlozit* doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo
stavby (t.j. faktiry, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy
odpadov podla vyjadrenia tunajsieho dradu v stavebnom povoleni). V dokladoch musi byt'
taxativne oznadena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za rele-
vantny. Na poziadanie musi byt' predloZeny original uvedenych dokladov.

Okresny irad Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, z hPadiska ochrany prirody a kra-
jiny - vyjadrenie pre Uzemné konanie & OU-BA-OSZP3-2018/105773/TRV zo dia
19.11.2018:

Stavbou dotknuty pozemok sa nachadza v Gzemi s prvym stupfiom ochrany podla § 12 zdkona
¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zdkon
OPK?”), kde sa uplatiiuju ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej &asti
tohto zakona.

Stavba nepredstavuje ¢innost’ podFa zdkona v danom Gzemi zakdzand.

Podl'a Regionalneho tzemného systému: ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP 1994)
sa v predmetnom Gzemi nenachddza Ziadne biocentrum, biokoridor a ani genofondova plocha.
V blizkosti stavby sa nachadza provincidlne biocentrum Devinska kobyla.

Pri vyrube drevin v savislosti s realizaciou stavby v zastavanom tizemi obce sa podla zdkona

- OPK vyzaduje sthlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s obvodom kmeria

nad 40 cm, meranym vo vy$ke 130 cm nad zemou a savislych krovitych porastov s vymerou
nad 10 m. O sthlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zékona OPK je prisluina rozhodnat
mestska Cast’ Bratislava - Karlova Ves

Pri stavebnych a vykopovych pracach je potrebné postupovat tak, aby nedochadzalo k posko-
deniu podzemnych alebo nadzemnych &asti, pripade zachovanych drevin rasticich v blizkosti
stavby drevin (S 47 ods. 1 zdkona OPK) a aby bola zabezpe&ena ich ochrana v zmysle STN 83
7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej
sa vykopové prace ani zhutiiovanie pddy nesmie vykonavat' v korefiovom priestore. Ak to vo
vynimo&nych pripadoch nie je moZné zabezpedit, musi sa vykonavat' ruéne a nesmie sa viest’
blizsie ako 2,5 m od pity kmea. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3
cm. Korene sa mozu prerudit’ jedine rezom, pri¢om sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Okresny iirad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, stanovisko k pripravovanému zdmeru
na polnohospodarskej pode zo diia 01.03.2019 &. OU-BA-PLO-2019/52610/¢ k. 27777/TKO:

- Stavba je navrhovana na poPnohospodarskom pozemku v hraniciach zastavaného izemia obce

ku dfiu 01.01.1990 na poz. reg. C KN p.&. 1856/2, 1857/3 a 1857/4, druh pozemku zahrada,
Dotknuty organ sthlasi pri dodrzani tychto podmienok:

o navrhovana stavba je v silade s UPN HM SR Bratislavy, r. 2007 v zneni ZaD,

o stavebnik zabezpedi:
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o zakladni starostlivost o polnohospodarsku pédu na pozemku, pre ktory bolo vydané toto
stanovisko aZ do &asu realizacie stavby, najmi ochranu pred zaburinenim a porastom samo-
naletovych drevin, '

o vykonanie skryvky humusového horizontu pddy a jej hospodarne a G€elné vyuzitie uloZe-
nim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode,

o po dokon&eni stavby a jej zamerani navrat nezastavanej ¢asti pozemku do polnohospodar-
skeho pédneho fondu.

B.7 Krajsky pamiatkovy drad Bratislava, stanovisko &. KPUBA-2019/6219-2/ 11692/KER zo .
dita 13.02.2019:

« Stavba sa nenachidza na pamiatkovom Gzem{ a zdmer sa nedotyka ndrodnej kultirnej pa-
miatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky.

« Investor oznami pisomne preukdzatelnym spdsobom KPU BA 10 dni vopred za&iatok staveb-
nych prac, _

+ v pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podFa § 40 ods. 2 a 3 zdkona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov bezodkladne oznami nélez KPU BA a nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky
KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

KPU BA vyhodnotil rieSené izemie z hfadiska narodnych kultirnych pamiatok a pamiatko-
vych Gzemi evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a z hl'adiska archeologic-
kého potencialu Mestskej asti Bratislava-Karlova Ves.

Priamo z Gzemia planovanej vystavby neevidujeme archeologické nilezy, av3ak v katastral-
nom tizemi Karlovej Vsi je evidovanych niekol’ko poldh s archeologickymi nalezmi.

V zmysle § 40 ods. 1 pamiatkového zakona nalez na Giely tohto zdkona je vec pamiatkovej
hodnoty, ktora sa nijde vyskumom, pri stavebnej alebo inej Cinnosti v zemi, pod vodou alebo
v hmote historickej stavby. Archeologicky nalez je hnutelna alebo nehnutelné vec, ktora je dokla-
dom o Zivote &loveka a o jeho &innosti od najstar§ich dob do roku 1918 a spravidla sa nasla alebo sa
nachadza v zemi, na jej povrchu alebo pod vodou. Archeologickym nalezom je tieZ zbrati, municia,
st&ast uniformy, vojenské vystroj alebo iny vojensky materil, ktory sa naSiel v zemi, na jej povrchu
alebo pod vodou a pochadza spred roku 1946.

B.8 DOPRAVNY URAD - zavizné stanovisko &. 6301/2019/ROP-002/2551 z 18.02.2019 z hla-
diska zaujmov civilného letectva: ‘ :

« Toto vyjadrenie sa povaZuje za zaviizné stanovisko podl’a ustanovenia § 140b stavebného
zdkona a plati pre vietky stupne dokumenticie a vSetky konania podla stavebného za-
kona. _

+ Najvyssi bod bytového domu je 8.97 m od trovne £0,0, t.j. s nadmorskou vyskou najvyssieho
bodu cca 208,32 m n. m. Bpv. ‘

+ Podla ustanoveni § 35 a § 58 stavebného zékona s poukazom na ustanovenia § 3 ods. 3 pism.
c) a § 8 ods. 2 pism. c) vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona, je stavebnik povinny toto stanovisko dotknutého orgénu pri-
lozit' k navrhu na vydanie predmetného rozhodnutia.

o Zavizné stanovisko plati dva roky od datumu jeho vydania. Jeho platnost’ v8ak ostava zacho-
vana, ak bola v tejto lehote podana Ziadost' o vydanie rozhodnutia, pre ucely ktorého bolo
zévizné stanovisko vydané. Platnost’ stanoviska je v tom pripade uréena platnost'ou predmet-
ného rozhodnutia stavebného tradu. '
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B.9 Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko z hl'adiska prevencie a odstrafiova-
nia architektonickych bariér zn. 24/UR/2019/Na zo diia 07.02.2019

* Pri priprave dokumentacie pre stavebné povolenie dodrzat’ poziadavky vyhl. &. 532/2002 Z.z.
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o veobecnych technickych poziadavkich na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schop-
nostou pohybu a orientacie, a 0s6b so zrakovym postihnutim,

« Sirka stojiska na odstavnej ploche pre vozidlo zdravotne znevyhodnenej osoby musi byt naj-
menej 3,50 m a mdze mat sklon najviac 1:20,

 Projektovii dokumentaciu pre stavebné povolenie predlozit’' na postudenie UNSS.

B.10 Slovensky zviiz telesne postihnutych — stanovisko z hladiska prevencie a odstrafiovania ar-
chitektonickych bariér zn. 021/2019 zo diia 20.02.2019

Vyjadrenie k stavbe:

* bytovy dom s bytmi bez poziadavky na uZivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
* inZinierska stavba uzivana osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu - pristupovy chodnik,
. schodisko : ,

Na uvedent stavbu sa v zmysle § 56 vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z. vztahuji vieobecné
technické poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Navrhovana stavba (bytovy dom) spiiia veobecné technické poziadavky na stavbu bytového
domu bez poZiadavky prispdsobenia bytov na uZivanie osobam s obmedzenou schopnostou pohybu
v zmysle vyhl. & 532/2002 Z.z.

Navrhovana stavba (pristupovy chodnik a schodlsko bez vytahu) z hl'adiska pristupnosti ne-
spiiia v§eobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou po-
hybu v zmysle vyhl. €. 532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlaske ¢.532/2002 Z.z., ktorou sa urujii vieo-
becné technické poziadavky zabezpecmuce uzivanie na stavby uzivané osobam1 s obmedzenou
schopnostou pohybu.

V pripade poZziadavky buducich uZivatelov bytov, aby ich mohli uzivat’ osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu, moZno tito poziadavku riesit’ individualne stavebnou Gpravou pripadne tech-
-nickymi prostriedkami.

B.11 Zapadoslovenski distribu¢na, a.s., vyjadrenie k PD pre UR & CD 88669/2018 zo diia
22.11.2018, sahlas za tychto podmienok:

* PoZadovany odber el. energie bude mozné pripojit’ z rezervného vyvodu NN rozvadzada jes-
tvujicej distribuénej trafostanice TS 1610-000 a z navrhovanej kabloveJ pripojky ukonceneJ
v skupinovom elektromerovom rozvadzadi

« Uzemie stavby nekrizuji podzemné siete energetiky vo vlastnictve sp. Zapadoslovenska dis-
tribuéna, a.s.,(d’alej iba ,,ZSDis*)

s Pred zagatim vykopovych préc je potrebné v dostatoénom predstihu vyty&it podzemné kablové
vedenia v majetku ZSDis. :

-« 'V pripade, Ze pri vystavbe d6jde k pracam v ochrannom pasme VN a VVN vedenia a budu sa
v fiom pohybovat’ osoby a mechanizmy vykonavajice ¢innosti sivisiace so stavebnymi pra-
cami na stavbe, Ziadame o dodrZanie ustanoveni § 43 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. TaktieZ je nutné vykonat’ pouéenie (oboznamenie)
o pravidlach bezpeénosti prace v blizkosti VVN védenia.

+ Navrhovani vykonova bilancia Pi=73,5 kW, Ps=37,75 kW pre 7 elektricky vykurovanych
bytov + Ix spolo¢né priestory je nerealna. . ’

» Skupinovy elektromerovy rozvadza¢ bude umiestneny na hranici pozemku na verejne pristup-
nom mieste eSte pred spoloénym vchodom. Elektromerovy rozvadza¢ bude v celoplastovom
vyhotoveni, vZdy pristupny z verejného priestranstva bez prekonavania prekazok.
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B.12

Bytovy dom bude pripojeny do distribu¢ného rozvodu na zaklade samostatnych zmlav o pri-
pojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatel'a do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapa-
doslovenska distribuéna a.s. Zmluvy o pripojeni budi s jednotlivymi ZiadateI'mi uzatvorené
po podani Ziadosti o pripojenie odberného elektrického zariadenia k distribu¢nej sistave, ktoré
pozadujeme predlozit’ este pred d’al§im stuptiom konania podl'a stavebného zdkona.

Bratislavska vodarenskd spoloénost’, a. s. - vyjadrenie k projektovej dokumentécii pre
izemné rozhodnutie zo diia 09.11.2018 &. 45528/2018/KT: :

V stdasnosti podl'a popisu v Ziadosti nie su hore uvedené nehnutel'nosti pripojené na verejny
vodovod a nie st pripojené na verejnu kanalizaciu. :

NAVRHOVANE RIESENIE

Zasobovanie vodou:

L 4

Zasobovanie navrhovanej stavby na pozemku reg. C KN parc. ¢. 1856/2,1857/3,4 vodou je
navrhnuté novou vodovodnou pripojkou DN 50 (dimenzia z projektu, zodpovedny projektant
Ing. Norbert Jokay) s predpokladanou dizkou 5,1 m z verejného vodovodu DN 350 LT vede-
ného v danej lokalite, ,

vodomerna 3achta je navrhnut4 na pozemku reg. C KN parc. €. 2029/1,

na vodovodnej pripojke v novej vodomernej $achte bude umiestnena vodomerna zostava,
vypoditana potreba vody = 2030 1/defi. ‘

Odvadzanie odpadovych vod

Odvadzanie splaskovych vdd z predmetného objektu je navrhnuté novou kanalizacnou pripoj-
kou DN 200, ktora bude napojena do verejnej kanalizdcie DN 300 vedeného v danej lokalite.
Na kanalizaénej pripojke s na pozemku navrhnuté revizne Sachty.

Odvédzanie vod z povrchového odtoku (zrazkové vody) z predmetnych nehnutelnosti je na-
vrhnuté do vsakovacich blokov na pozemku.

VYJADRENIE BVS |

K umiestneniu stavby: ,,Bytovy dom Nad lu¢kami* nebudeme mat’ namietky, ak cez predmetnti
a so stavbou savisiace nehnutePnosti nie si trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS,
vratane ich sG&asti a bude dodrZané ich pasmo ochrany.

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej &innosti v trase vodovodu a kanalizécie, pozadujeme res-
pektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane v3etkych ich zariadeni a sicasti podla
§ 19 zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

P4asma ochrany uréené podl'a predpisov do a&innosti Zakona &. 442/2002 Z atiky. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaji zachované.

Pri tesnom stibehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariade-
niami je potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Gprave vedeni technického vybavenia
vratane jej zmien a dodatkov.

Technické rieSenie, navrh a realizicia vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt v sulade
so zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni ne-
skorsich predpisov, za siéasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov
a v silade s platnymi ,, Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na
verejny vodovod a verejni kanalizaciu a technickymi podmienkami zriad’'ovania a odstrafio-
vania vodovodne;j a kanalizadnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloc-
nosti, a.s.“ (d’alej len ,,technické podmienky*).

Vlastnik vodovodnej a kanaliza&nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnic-
kych a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizacnou pripojkou.
Vz4jomné préva a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke, prip. iné vzt'ahy, je potrebné do-
rie§it’ vzdjomnymi zmluvne.
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» K d’alSiemu stupiiu projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ Zmluvu o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena vo veci umiestnenia vodomernej Sachty na pozemku iného vlast-
nika. '

» Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a kriZovania musia byt' v koor-
dinacii a v stlade s platnymi STN.

* Z dovodu uréenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhFadom na navrhovanu
stavbu odporaame vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a su-
visiacich zariadeni v teréne podl'a zakona ¢. 442/2002 Z.z. Uvedeni sluzbu, mozno objednat’
doru€enim objednavky sp. BVS a.s. (tlagivo je dostupné webovej stranke www.bvsas.sk alebo
v kontaktnych centrach).

o Dalsi stupei projektovej dokumentacie pre stavebné konanie vypracovany podla hore uvede-
nych podmienok, spolu s aktualnym dokladom o vlastnictve nehnutel’nosti a katastralnou ma-
pou, a inych priloh, ktoré vyplyni z rie$enia napojenia stavieb na verejny vodovod, verejnt
kanalizaciu a pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte, ako aj projektovi dokumentaciu
pre poziarne zabezpecenie stavby, Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodo-
vod a verejnii kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania vodovodnej a kanali-
zacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo&nosti, a.s.“ si dostupné v kontakt-
nych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk. ' '

e Sp. BVS as. si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skutocnostl

o Ziadatel povinny pred realizaciou pripojok poZziadat o nové vyjadrenie.
C Poziadavky vyplyvajice z chranenych iizemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti:

Navrhovatel je povinny re$pektovat’ existujiice podzemné vedenia a zariadenia inZinierskych
sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku so stavbou. Ku konaniu o povolovani stavby
zabezpecit' aktualne vyjadrenia o existencii inZinierskych sieti, vratane tras pripojok. Vetky vys3ie
uvedené dotknuté trasy jestvujucich inZinierskych sieti je potrebné pred zalatim prac v teréne vyty-
¢it’. Siete je potrebné reSpektovat’ a pri pracach v ochrannych pasmach re§pektovat’ podmienky sta-
novené ich vlastnikmi, resp. spravcami. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené, alebo
poskodené podzemné telekomunikadéné zariadenia, zabezpegit' v plane organizacie vystavby vyko-
nanie vietkych objektivne G&innych opatreni. Pri projektovani dodrzat’ priestorova normu STN 73
6005 a STN 33 3300 a ustanovenia zdkona o elektronickych komunikaciach &. 610/2003 Z.z.
‘0 ochrane sieti a zariadeni. .

D Vyhradenie podrobnejSich podkladov, projektovej dokumenticie alebo jej ¢asti, podla
ktorych méze stavebny irad urdit’ dalSie podmienky, ktoré sa musia zahrnat do staveb-
ného povolenia stavby:

D.1. Navrhovatel je povinny v stavebnom konani predlozit’ uvedené doklady:

» dokladovat vztah ku vSetkym stavebne dotknutym pozemkom v zmysle § 58 ods. 2 staveb-
ného zakona t.j. predloZit Gradu v stavebnom konani doklady podla § 139 ods. 1 stavebného
zakona (zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, alebo zmluvu o vecnom bre-
mene s vlastnikmi alebo spravcami pozemkov),

» Gplna projektovi dokumentaciu v rozsahu podla § 9 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vy-
konavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, pre vietky stavebné a inZinierske objekty
vratane odluCovaca ropnych latok, oplotenia a opornych mirov, a ndvrhom vysokorychlostnej
fyzickej infrastruktiry siete elektronickej komunikécie v budove a pristupovym bodom k nej
v sulade s § 28 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach,
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D.2.

D.3.

D.A4.

riedit’ odpadové hospoddrstvo tak, aby zber bol optimalne pristupny pre vozidld OLO z verejnej
komunikacie, pri re§pektovéni priestorovych narokov kontajnerovych stanovisk, pripadne
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, (pozri Manuél
pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanoviska vo verejnom priestore HM SR Brati-
slavy 2020),
v d’alom stupni projektovej dokumentécie predlozit’ projekt sadovych uprav (vyvazenou kom-
binaciou nizkej a vysokej zelene) a zlep3it’ kondiciu Gizemia z hladiska zadrZiavania zraZkovej
vody napr. vy$kou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrZnymi opatreniami,
do dal3ieho stupiia PD zapracovat’ vyhovujicu nepriezvuénost’ obvodového plasta,
- vlastné (technické) zdroje hluku zabezpeg&it tak, aby neboli zdrojom pre vlastné a dotknuté
chranené prostredie, ‘ A
- vzduchovii nepriezvuénost’ deliacich stavebnych konstrukcii podl'a poziadaviek STN 73
0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.
v projektovej dokumentdcii pre Gely stavebného konania musi byt uvedené rozdelenie vyhra-
denych technickych zafiadeni v siilade s vyhl. €. 508/2009 Z.z.,

Dokumentéciu, ktora bude predmetom stavebného konania predloZit’ na vyjadrenie:
Opravnena pravnicka osoba akreditovana podl'a osobitného predpisu na posudzovanie, ¢i tech-
nické zariadenia, material, projektova dokumentacia stavieb s technickym zariadenim, doku-
mentacia technickych zariadeni a technolégii spiiiajii poziadavky bezpe&nosti a ochrany zdra-
via pri praci, a vydavanie odborného stanoviska (na vykon technickej inSpekcie PD),
navrhované pripojenie cesty vratane organizacie dopravy pocas vystavby predlozit’ na posu-
denie cestného spravneho organu (MC Karlova Ves), :

pre zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. apravu alebo zrudenie jestvujiceho vjazdu
z dotknutej komunikacie na pozemok ,,Stavby“ poZiadat o povolenie zriadit’ vjazd spravcu
komunikécie (MC Bratislava-Karlova Ves), '

Okresny urad Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ako prisluiny organu $tatnej vodnej
spravy podla zakona &. 364/2004 Z.z. vo veci vodnych stavieb (aredlova dazd’ova kanalizécia
s odlu¢ovatom ropnych latok a vsakom, aredlovy rozvod vody a kanalizdcie s pripojkami)
podPa § 26 ods. 1 vodného zakona a vo veci vypistania dazd'ovych véd do vsaku podla § 21
vodného zakona,

dokumentaciu pre stavebné konanie - situdciu a technickd spravu (najlepsie v elektronickej
forme) predlozit na vyjadrenie aj Odd. sietovej infrastruktiry (OSI) HM SR Bratislavy -
spravcovi verejného osvetlenia na adresu ,osvetlenie@bratislava.sk“, ktory uvedie podmienky
k predmetnej PD v samostatnom vyjadreni.

Hasigsky a zachranny atvar hlavného mesta SR Bratislavy,

sp. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.,

sp. Bratislavsk4 vodarenska spolo¢nost, a.s.,

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska.

Dokumenticia, ktori overi stavebny wrad v stavebnom konani, musi obsahovat' komplexné
rieSenie preukazujiice, Ze stavebné konstrukcie a prvky vyhovuji poZadovanému icelu a odo-
laja kazdému zataZeniu a vplyvu, ktorym budi vystavené pocas vystavby a uZivania. Rozsah
potrebnych opatreni musi byt su¢astou PD k povolovaniu stavby;

Podmienky a odportiéania z hl'adiska tvorby zelene / adapticie na zmenu klimy:
v d’al¥om stupni projektovej dokumentécie riesit’ projekt sadovych {iprav (vyvéZenou kombi-
néaciou nizkej a vysokej zelene) a zlep3it’ kondiciu Gzemia z hladiska zadrZiavania zraZkovej

" vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrinymi opatre-

niami,
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s redpektovat v d’alom stupni dokumentécie poziadavky formulované v UPN Zmeny a doplnky
07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

 vSetky spevnené povrchy na pozemku zhotovit ako priepustné pre zrazkovi vodu umoZiiujice
prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v Gizemi, :

» z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredla
odporigame realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne),

o zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre a pod.), odpori&éame nasledné hos-
podarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. $edej vody a pod.,

* z hladiska zamedzovania prili§ného prehrievania stavieb odporiéame volbu svetlych mate-
rialov a farieb na fasade objektu,

* z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich Zasti ako
vegetaéné fasady,

» pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunk&né
a monokultirne s obmedzenim len na estetick( funkciu, riefenie by malo podporit’ multifunk-
¢nost’ a biodiverzitu v izemi.

Navrhovatel je povinny:

+  Splnit, resp. zohPadnit’ podmienky dotknutych organov predlozené v izemnom konani a uve-
dené v tomto rozhodnuti.

* Pred zaCiatkom stavebnych prac si obstarat’ od prisluiného stavebného Giradu povolenie podla
stavebného zékona. ‘

» Povolujiicemu spravnemu organu so Ziadost'ou o stavebné povolenie predloZit’ projekt stavby
za u¢elom kontroly splnenia podmienok uzemného rozhodnutia. Stgast'ou projektu musi byt
samostatna stat’ s rozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

* Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podla § 40 ods. 1 stavebného zakona plati 2 roky odo
diia, ked” nadobudlo pravoplatnost’, nestraca v3ak platnost, pokial bola v tejto lehote podana
Ziadost o stavebné povolenie podla stavebného zdkona.

e Predizit platnost tohto rozhodnutia moZno podla § 40 ods. 2 stavebného zakona iba na a zaklade
Ziadosti podanej stavebnému tradu pred uplynutim lehoty jeho pravoplatnosti.

» Toto rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a ostatnych G&astnikov
Gzemného konania (§ 40 ods. 3 stavebného zakona)

Rozhodnutie 0 namietkach uéastnikov konania:

Utastnici konania, J. Kluvanek, L. Parnicka, M. Gaborko, J. Harakal’ a M. Harakal'ova, pred-
loZili v izemnom konani k navrhu namietky. Niektoré ndmietky u&astnikov konania smerovali proti
obsahu zavizného stanoviska, preto stavebny arad postupoval v stlade s ust. § 140b ods. 6) staveb-
ného zékona, konanie prerusil a vyziadal si od dotknutého orginu, pripadne od organu, ktory je
nadriadenym organom dotknutého organu, stanovisko k namietkam.

S ostatnymi namietkami sa stavebny urad vysporiadal tak, ako je uvedené v d’alej v oddvod-
neni tohto rozhodnutia, na zaklade posidenia ich zamietol ako neopodstatnené.

ODOVODNENIE

Navrhovatel’ podal diia 15.10.2018 navrh na tzemné rozhodnutie o umiestneni stavby. Doru-
¢enim podania dradu sa zadalo podPa § 35 ods. 1) stavebného zakona izemné konanie o umiestneni
navrhovanej stavby. Diiom dorudenia navrhu sa za&alo konanie podla § 35 stavebného zakona.

Stavba sa nenachiadza na pamiatkovom Gzemi a nedotyka sa narodnej kultirnej pamiatky evi-

dovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky.
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Stavebny urad preskamal predlozeny navrh s dokladmi a projektovou dokumentaciou a zistil,
¥e dokumentécia neposkytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhu. Na zaklade posﬁdénia po-
dania a priloZzenych dokladov, podl'a § 35 ods. 3 stavebného zdkona vyzval stavebny drad navrhova-
tela pisomne, listom &. KV/SU/169/2019/10114/DH zo diia 27.05.2019, aby svoje podanie doplnil a
predloZil v uréenej lehote stavebnému tradu vyZziadané doklady. Su¢asne rozhodol o preru§eni ko-
nania. Rozhodnutie o preru$eni konania s vyzvou nadobudlo pravoplatnost’ doru¢enim pisomnosti
navrhovatelom dria 26.06.2019. Lehota na doplnenie uplynula diia 23.12.2019.

Pred uplynutim uréenej lehoty, diia 06.11.2019, dorugil navrhovatel stavebnému aradu Ziadost
o predizenie lehoty na doplnenie dokladov v tzemnom konani o umiestneni stavby. Stavebny trad
predizil lehotu na doplnenie poZadovanych dokladov do 28.02.2020, o ozndmil navrhovatel'om lis-
tom zo diia 18.11.2019 & KV/SU/169/2019/20218/DH.

Pred uplynutim uréenej lehoty, dia 26.02.2020, dorugil navrhovatel’ stavebnému dradu nova
7iadost’ o predizenie lehoty na doplnenie dokladov v izemnom konani. Stavebny trad predizil lehotu
na doplnenie poZadovanych dokladov do 30.09.2020, &o oznamil navrhovatelom listom zo diia
21.04.2020 pod &. KV/SU/326/2020/7740/DH.

Pred uplynutim uréenej lehoty, dita 16.09.2020, dorugil navrhovatel stavebnému uradu novu
~ ziadost o predizenie lehoty na doplnenie dokladov v izemnom konani.

Listom & KV/SU/1050/2021/20496/DH zo diia 25.11.2021 opdt’ vyzval stavebny urad navr-
hovatel’a, aby svoje podanie doplnil a predloZil v uréenej lehote stavebnému tradu vyZiadané do-
klady, a opit rozhodol o preruSeni konania. Tato pisomnost bola doru¢ena navrhovatelom dita
21.12.2021, tym nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie o preruseni konania a zacala plynat’ lehota
180 dni na doplnenie, do 19.06.2022.

Pred uplynutim uréenej lehoty, diia 17.05.2022, doruéil navrhovatel stavebnému iradu nova
#iadost o predizenie lehoty na doplnenie dokladov v izemnom konani. Stavebny trad predizil lehotu
do 30.09.2022, &o oznamil navrhovatelom listom pod ¢. KV/SU/555/2022/13632/DH zo diia
23.06.2022.

Navrhovatelia postupne doplitali navrh na vydanie tzemného rozhodnutia v obdobi od
22.10.2018 do 05.06.2023 podla pisomnych vyziev na doplnenie podania a podl'a konzultacii s po-
verenou referentkou stavebného tradu, z ktorych vyplynuli poZiadavky na doplnenie idajov v pro-
jektovej dokumentacii.

Stavebny urad po doplneni podania oznamil listom &. KV/SU/332/2023/11218/DH zo diia
23.10.2023 zalatie izemného konania ugastnikom konania a dotknutym organom, a za ucelom ove-
renia skuto&ného stavu tzemia nariadil Gstne pojedndvanie s miestnym zistovanim na dei
28.11.2023. V oznameni upozornil u&astnikov konania, Ze svoje pripomienky a ndmietky mdZu
uplatnit’ najneskorsie pri Gistnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne (§ 36 ods.1 stavebného
zdkona). Sidasne upozornil dotknuté organy, Ze mdZu oznamit svoje stanoviskd v rovnakej lehote,
v ktorej mdzu uplatnit’ svoje pripomienky a namietky G&astnici 1zemného konania a ak niektory
z dotknutych organov potrebuje na riadne posidenie navrhu dlhsi &as, stavebny drad ur€enil lehotu
na jeho Ziadost’ pred jej uplynutim primerane predizi. Ak dotknuty organ vyrozumeny o zadati izem-
ného konania neoznami v ur&enej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma
sa za to, 7e so stavbou z hPadiska nim sledovanych zaujmov sthlasi (§ 36 ods. 3 stavebného zdkona).

V oznameni upozornil G&astnikov konania, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky
a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostuptiovom konani v urenej lehote, hoci uplatnené
mohli byt’ (§ 42 ods. 4 stavebného zakona). ‘

Na miestnom zistovani s Gstnym pojednavanim diia 28.11.2023 bol zhotoveny ziznam. Pri-
tomni uéastnici konania p. Harakal a p. Gaborko poloZili zastupcovi navrhovatel'ov a spoluprojek-
tantovi (Mgr. art. O. Mazik) otdzky v zmysle namietok neskor pisomne dorudenych stavebnému
uradu. ‘
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Stavebny tGrad v zmysle § 23 spravneho poriadku na Grade spristupnil aplna spisovi dokumen-
ticiu na nahliadnutie a poskytol moZnost’ robit’ si z nej vypisy, odpisy a ziskat’ kopie dokladov uve-
denym ucastnikom konania aj na drade na ich ziadost’ takto:

o diia 27.11.2023 Juraj Kluvanek, vlastnik bytu v bytovom dome Nad la&kami 8,
« dia 13.11.2023 a 20.11.2023 Martin Gaborko, vlastnik bytu v bytovom dome Nad ligkami 6.
* dfia 05.02.2024 JUDr. Ondrej Gajniak, vlastnik stavby Nad la¢kami 2 (stavba stp. &. 486 na

poz. reg. C KN €. 1855).

Nasledne v stanovenej lehote predlozili u€astnici konania namietky:

» JUDr.J. Harakal’a Mgr. M. Harakal'ova, vlastnici bytu v bytovom dome Nad la¢kami 8 (stavba

sip. €. 3592 na poz. reg. C KN ¢&. 1858/8) dita 27.11.2023,

* Mgr. M. Gaborko, vlastnik bytu v bytovom dome Nad lagkami 6 (stavba sap. &. 3591 na poz.
- reg. CKN¢. 1858/7) dita 27.11.2023, ,
+ Mgr. L. Parnicka a Ing. J. Kluvanek, vlastnici bytu v bytovom dome Nad la¢kami 8 (stavba

sap. €. 3592 na poz. reg. C KN &. 1858/8) dria 28.11.2023.

l'Jéastn‘ici konania J. Kluvanek, L. Parnicka, M. Gaborko, J. Harakal a M. Harakalova, pred-
lozili v konani namietky. Niektoré namietky smerovali voéi zaviznym stanoviskam dotknutych or-
ganov predloZzenym v konani.

Stavebny trad podla ustanovenla § 140b v 2. vete ods. 6) stavebneho zakona vydal rozhodnu-
tie o preruseni konania, zazn. &. KV/SU/310/2024/14448/AK zo dita 25.06.2024. Toto rozhodnutie
o preruSeni konania dorucoval stavebny urad G¢astnikom konania verejnou vyhlaskou v zmysle § 26
spravneho poriadku, nakol'ko niektori Giastnici konania alebo ich pobyt nie st spravnemu organu
znami.

Sucasne v salade s ustanovenim § 140b ods. 6) v 2. vete stavebného zakona poziadal stavebny
drad dotknuté organy pisomne, listami zo dita 25.06.2024 &. KV/SU/310/2024/14234/AK (Hasi¢sky
. a zAchranny Gtvar HM SR Bratislavy) a & KV/SU/310/2024/17155/AK (Mestska dast’ Bratnslava-
Karlova Ves, ref. dopravy) o stanovisko k namietkam G&astnikov konania.

Listom & KV/DVP/4646/2024/22688/PN zo dita 12.09.2024 sa MC Karlova Ves ako prislu$ny
cestny spravny organ vyjadrila k namietkam a potvrdila ndmietkami napadnuté zavizné stanovisko.
Nasledne stavebny trad listom & KV/SU/310/2024/25611/AK zo dita 23.10.2024 poziadal o potvr-
denie alebo zmenu namietkami G&astnikov napadnutého stanoviska nadriadeny organ — Okresny Grad
Bratislava, odb. dopravy a pozemnych komunikacii. Ten poZiadal o doplnenie podkladov pre stano-
visko a po doplneni, listom & OU-BA-OCDPK2-2025/342811 zo diia 24.01.2025 napadnuté zavizné
stanovisko MC Bratislava-Karlova Ves ako cestného spravneho organu potvrdil.

Listom & HZUBA3-2024/001625-002 zo diia 23.07.2024 sa HaZU HM SR Bratislavy vyjadril
k namietkam a potvrdil namietkami napadnuté zavizné stanovisko. Nasledne stavebny trad listom
& KV/SU/310/2024/19544/AK zo dita 30.07.2024 poziadal o potvrdenie alebo zmenu namietkami
Gastnikov napadnutého stanoviska nadriadeny organ. Krajské riaditePstvo Hasi¢ského a zachran-
ného zboru v Bratislave v liste ¢. KRHZ-BA-OPP-2024/000698-00 zo diia 06.08.2024 zmenil na-
mietkami napadnuté zavizné stanovisko na nesihlas a uviedol dévod nesahlasu takto: ,, ¥V predloze-
nom rieSeni protipoZiarnej bezpecnosti stavby nie je dostatocne posidend poZiadavka na pristupovii
komunikdciu k posudzovanému objektu a poziadavka sluckového objazdu, resp. plochy umoznujicej
otdcanie vozidla, ¢o je v rozpore s ustanovenim § 82 ods. 1 a ods. 5 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uzivani
stavieb v zneni neskorSich predpisov. ’

Daliu namietku tgastnikov konania, tykajicu sa odstupovych vzdialenosti, vyhodnotilo Kraj-
ské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave ako neopodstatnend.

Navrhovatelia upravili a doplnili rieSenie poZiarnej bezpe€nosti stavby na zaklade stanoviska
KR HaZZ v BA & KRHZ-BA-OPP-2024/000698-0031 (revizia A 09/2024) a navrh predlozili
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dotknutému organu. Hasisky a zachranny atvar HM SR Bratislavy ako prvostupiiovy organ Statneho
poziarneho dozoru vydal k ndvrhu sihlasné stanovisko dita 23.09.2024 pod & HZUBA3-
2024/002504-002.

Vzhladom na to, Ze navrhovatelia doplnili podklady rozhodnutia, oznamil stavebny urad tato
skutodnost aastnikom konania listom & KV/SU/234/2025/8995/AK zo dita 31.03.2025 zverejne-
nym na uradnej tabuli diia 09.04.2025 a dorudenym diia 24.04.2025, a v zmysle § 33 ods. 2 sprav-
neho poriadku t¢astnikom konania poskytol moZnost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vy-
jadrif k jeho podkladom i k spdsobu ich zistenia, pripadne navrhnit’ doplnenie. V lehote 15 dni na

podanie namietok k doplnenym dokladom, do 09.05.2025, neboli podané d’alSie namietky.

Stavebny arad sa vysporiadal s namietkami, ktoré neoveroval postupom podl'a §‘ 140b ods. 6)
stavebného zdkona s dotknutymi organmi. Uéastnici konania J. Kluvanek, L. Parnick4, M. Gaborko,
J. Harakal’ a M. Harakalova, predlozili v konani namietky s rovnakym obsahom:

NAMIETKY:

1. . Stavba je planovand na realizdciu na pozemku parc. ¢. 1856/2 t 1857/3 a 1857/4, ktoré su

" vietky vedené v katastrdlnom operdte ako zdhrady. Napriek mozZnosti, po zmene druhu po-
zemku, vyuzit tieto pozemky ako stavebné, namietame, Ze podla PD budii tieto pozemky ,, uiplne
zastavané”’ a to nielen samotnou stavbou, ale najmd parkoviskom motorovych vozidiel a pri-
Jjazdovou cestou, ktoru stavebnici namiesto napojenia na ulicu Nad lickami planuji napojit
cez Lackovu ulicu a pozemok parc. & 2011/9. Tymto zdsadne zmenia charakter vyuZivania
pozemkov ako aj oblasti, ktord ma stdle charakter zdhradnej oblasti, co bude mat okrem iného
zdsadny dopad na Zivotné prostredie, na pozemkoch (stromoch) Zijice vtdctvo a Zivocichy,
vyvold vyrub takmer vietkych drevin, ktoré zdhradu tvoria a zdroverit zvy$i moznost zaplavenia
niz§ie poloZenych nehnutelnosti (vrdtane domu na Karloveskej 5) pri privalovych dazdoch
a tym spésobené skody na majetku ich vlastnikov. Uvedené negativne ucinky stavby na Zivotné
prostredie teda prekracuju limity stanovené osobitnymi predpismi.

2., A4j ked sii pri stavbe formdine dodrzané zdkladné rozostupy od hranice susediacich nehnu-
telnosti, namietame, Ze tieto nespliajii poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, poZiarnej bez-
peénosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie po-
hody byvania a navyse, %e samotny stavebny pozemok svojimi vlastnostami nevyhovuje pre
vybudovanie takejto stavby, predovsetkym svojou polohou, tvarom, velkostou a zdkladovymi
pomermi, pricom pri napldnovanom umiestneni a dispozicii stavby (napriklad oknami, bal-
kénmi a terasami ako aj parkovanim a dopravnym napojenim) déjde k zdsadnému naruSeniu
sukromia vlastnikov susediacich nehnutelnosti, nakolko napriklad bytové domy Nad lickami
6 a Nad lickami 8 maju vietky oknd, terasy ako aj zdhrady orientované oproti tejto stavbe, co
zdsadnym spésobom narusi pohodu byvania v uvedenych bytovych domoch. “

3., Stavba je teda napldnovand na realizdcii na pozemku, ktory absoliitne svojou velkostou
a umiestnenim nevyhovuje na stavbu bytového domu, pricom navyse aj zatiefiuje susediace
bytové domu a tym zniZuje hodnotu susediacich nehnutelnosti. “

Posudenie namietok pod bodom 1., 2. a 3. stavebnym tradom:

K umiestneniu stavby sa kladne vyjadrili organy uzemného planovania, a to hlavné mesto SR
Bratislava zaviznym stanoviskom & MAGS OUIC 42156/2017-353161 zo diia 16.11.2017, sulad
so zaviznymi regulativmi aktualneho znenia Uzemného planu Bratislavy z roku 2007, v zneni ne-
skor$ich zmien a doplnkov 01-08 potvrdilo aj prisluné odborné oddelenie mestskej asti Karlova
Ves stanoviskom & KV/UR/3170/2025/5745/VS zo diia 27.02.2025, o povoleni na vyrub rozhodol
prislusny organ ochrany prirody akrajiny rozhodnutim zo dia 02.09.2022 pod
& KV/ZP/3173/2022/18107/MS, pravoplatné diia 26.10.2022, kladné bolo aj predlozené stanovisko
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Okresného Gradu Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. ochrany prirody a krajiny &. OU-BA-
OSZP3-2018/105773/TRV zo dila 19.11.2018, prilohou projektovej dokumentacie overenej v izem-
~ nom konani je geologicky aj hydrologicky posudok predmetného izemia a sidast'ou projektovej do-
kumentacie je rieSenie dazd'ovej kanalizacie, odobrené zdviznym stanoviskom prislu§ného organu
Statnej vodnej spravy, ref. $tatnej vodnej spravy MC Karlova Ves a spravcom verejnych distribu¢-
nych sieti sp. BVS, a.s. :

.Okrem sledovania navrhovanej stavby z hladiska G¢inkov na prnrodne javy (vegetacia, fauna,
voda, pdda, geologické a hydrologické vlastnosti (izemia) sa stavebny Grad v salade s Gpravou sta-
vebnym zdkonom a suvisiacich predpisov zaoberal aj vplyvom stavby na okolie z hl'adiska presvet-
lenia a presinenia navrhovanej stavby aj budov v okoli tym, Ze Ziadal o predloZenie svetlotechnic-
kého postdenia a posidenia z hladiska ochrany pred poziarmi.

V3etky predloZené posudenia zhotovili odborne spdsobilé osoby opravnené podl'a osobitnych
predpisov. Stavebny trad neméa kompetenciu tieto posidenia spochybnit, a nie si mu znime iné
ucinky navrhovanej stavby spdsobujice ,,prekrogenie limitov stanovenych osobitnymi predpismi®.

Namietky pod &. 1., 2. a 3. sa zamietaji ako neopodstatnené.

NAMIETKA: _

4., Oproti realizovanému domu na pozemku 1850/1 je planovand stavba s oknami, balkénmi
a vyvodmi smerom do velkoplosnych okien, balkénov, terds a predzdahradiek susediacich ne-
hnutelnosti, ¢im zdsadnym spésobom zniZuje kvalitu uZivania susediacich nehnutelnosti.

- Postdenie ndmietky pod bodom 4. stavebnym tradom:

Namietka sa netyka chranenych prav a zaujmov i€astnikov konania, ktori ju predloZili.

. Odborne spdsobila oprdvnena osoba vyhodnotila vzajomny vplyv stavieb nachadzajicich sa
v zaujmovom Gzemi na podklade fotodokumentécie okolia ,,Stavby“, geodetického zamerania terénu
a okien susednych obytnych budov a uréila najnepriaznivejsie body, ktoré boli predmetom predlo-
zeného posiidenia. Svetlotechnické ovplyviiovanie d’al§ich budov v okoli nebolo predmetom posu-
dzovania.

Navrhovatelia predlozili svetlotechnické posudenie vplyvu ,,Stavby“ na BD Nad lackami 6
a7(CKNp.c. 1858/7,1858/8, 04/2017), posudenie svetlotechnickych vlastnosti ,,Stavby“ plyntcich
z jej umiestnenia a vplyvu susednych stavieb (03/2020) a dodatok - posudenie vplyvu ,,Stavby* na
BD Nad lackami 6 (01/2024).

Namietka sa zamieta ako neopodstatnena.

NAMIETKA: |

5. Oproti realizovanému domu na pozemku 1850/1 (ktory je dopravne napojeny cez ulicu Nad
luckami) je stavba pldnovand byt napojend cez ulicu Lackovi, z existujiicej ucelovej komuni-
kdcie na parcele 2011/9. Uvedené skutocnosti sii v prvom rade nepravdivé, nakolko na parcele
& 2011/9 nie je ucelovd komunikdcia, ale je na nej zriadend stavba — monolitickd gardsz,
pricom na tomto pozemku je zdroven rozvodiia elektrickej energie sliZiaca okolitym nehnutel-
nostiam. Mdame za to, Ze uz samotnd tdto skutocénost brdani vybudovaniu dopravného napojenia
stavby cez Lackovu ulicu a komunikdciu nachddzajicu sa na parc. & 2029/1.

Posudenie namietky pod bodom 5. stavebnym tradom:

‘Stavebny urad na zdklade namietky d¢astnikov konania overil, Ze spomenuta garaz je vo vlast-
nictve navrhovatel'ov a docasne sluzi ako predbeZné zariadenie staveniska, pocas vystavby bude ga-
raz odstranena ako to vyplyva z projektovej dokumentacie. Dotknuté organy nespochybnili pripus-
tnost’ dopravného napojenia ,,Stavby“ z Lackovej ulice (Hasi&sky a zachranny atvar HM SR Brati-
slavy, odd. dopravy MC Bratislava Karlova Ves ako cestny spravny organ, ani Okresny trad Brati-
slava, odb. cestnej dopravy a komunikacii), ktorych stanoviska k nimietkam a&astnikov konania vy-
Ziadal stavebny Grad podla § 140b ods. 6 stavebného zakona.
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Zhotovenie dopravného pristupu z ulice Nad Lackami je nehospodarne a technicky problema-
tické vzhladom na vy$kové pomery v zdujmovom tzemi rovnako, ako pri budovach bytovych domov
Nad Lackami &. 6 a &. 8, ktorych spoluvlastnikmi si namietajici udastnici konania

Namietky pod &. 5. sa zamieta ako neopodstatnena.

NAMIETKA:
6. , Zdroverii namietame moznost planovaného dopravného napojenia stavby na ucelovii komuni-
* kdciu (na parc. & 2029/1), ktord uz nemd kapacitné mozZnosti na roz$irenie dopravy o pldno-
vany pocet vozidiel pre stavbu ako aj pre potrebnit dopravnil obsluhu a uZ vébec nie pre pristup
poziarnej techniky, Poukazujeme na skutocnost, e na pozemku parc. ¢. 1855 sa nachddza
trvalo obyvany rodinny dom a na pozemku parc. ¢. 1851 bola povolend stavba rodinného
domu. Dopravné napojenie tychto objektov spolu s bytovym domom Nad lickami 6 a Nad lic-
kami 8, ktord tito komunikdciu uZivaji z dévodu ich dopravného napojenia, napliuju maxi-
malnu kapacitu tejto komunikdcie, ktord je navyse iuzka (bez moznosti roz§irenia) a nie celkom
udriavand a v pripade zablokovania ndkladnou technikou méZe déjst k nedostupnosti pristupu
pre rychlu zdravotnii sluzbu ako aj poZiarnej techniky a tym ohrozenia zdravia a Zivota oby-
vatelov. Chceme tieZ upozornit na Vyhlasku &. 94/2004 Z. z. - VyhldSka Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji technické poiadavky na protipoZiarnu bezpecnost

pri vystavbe a pri uZivani stavieb

Postidenie namietky pod bodom 6. stavebnym tradom:

Sugastou spisovej dokumentéicie je aj Dopravno-technické posidenie, ktoré bolo dokladom
pre posudenie namietky vo veci nevhodného dopravného napojenia navrhovanej stavby. Okresny
tirad Bratislava, odb. dopravy apozemnych komunikécii stanoviskom ¢&. OU-BA-OCDPK2-
2025/342811 zo diia 24.01.2025 potvrdil namietkami u€astnikov konania napadnuté zavizné stano-
visko cestného spravneho organu, odd. dopravy MC Karlova Ves &. KV/DOP/3157/2019/17722/MT
zo dfia 31.10.2019 a potvrdzujice stanovisko MC Bratislava-Karlova Ves ako cestného spravneho
organu k namietkam vogi zavdznému stanovisku dotknutého orgénu a k PD pre uzemné konanie zo
diia 12.09.2024 pod & KV/DVP/4646/2024/22688/PN.

Stavebny urad na zaklade nidmietok u&astnikov konania overil zavizné stanoviskd postupom
podla § 140b ods. 6 stavebného zdkona a vyZiadal stanoviska dotknutych organov (Hasi¢sky a za-
- chranny dtvar HM SR Bratislavy a Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Brati-
slave) k namietkam. Na zéklade nestihlasného stanoviska KR HaZZ v Bratislave navrhovatel’ doplnil
projekt poZiarnej ochrany o posidenie pristupovej cesty a slu¢kového objazdu podla § 82 vyhl.
&.94/2004 Z.z. K doplnenému navrhu poZiarnotechnickych opatreni sa kladne vyjadril prislusny or-
gan §tatneho poZiarneho dozoru HaZU HM SR Bratislavy zaviznym stanoviskom zo diia 23.09.2024
¢. HZUBA3-2024/0022504-002. ‘

Rozmery vozidiel skupiny ,,malé nakladné automobily“ vyuzivanych zéchrannymi zlozkami
(napr. Volkswagen T5 multivan, Volkswagen T6 multivan, Ford Tranzit, Mercedes Sprinter, dizka
max. 5,40, $irka max 2,35) nepresahuji rozmery 3pecidlnych vozidiel hasi¢ského a zichranného
zboru. Obg&asnu pritomnost’ takého vozidla na miestnej ceste nemozno povaZovat' za neprimerané
uzivanie miestnej cesty Lackovej ulice.

Namietka pod bodom 6. sa zamieta ako neopodstatnena.

NAMIETKA:
7., Uvedend stavba je teda napldnovand bez riadneho pristupu na pozemné komunikdcie a pri-

pojenie stavby (bytového domu) nevyhovuje svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom pri-
. pojenia poFiadavkdm bezpecného uZivania stavby a bezpecného a plynulého prevddzkovania
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na prilahlych pozemnych komunikdcidch. Rovnako nespliia aj poziadavky na dopravnii ob-
sluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poZiarnej techniky.
Namietku v bode 7 postdil stavebny Grad ako neopodstatnentl s odévodnenim uvedenym vysSie.

NAMIETKA:

8. Vybudovanie parkoviska motorovych vozidiel pri stavbe (namiesto podzemnej gardZe alebo
namiesto pristupu z ulice Nad lickami) predstavuje negativny zdsah tak na Zivotné prostredie
ako aj absoliitne narusi pohodu byvania obyvatelov bytového domu Nad lickami 8. Poukazu-
jeme, Ze vietky oknd z obytnych miestnosti (velkoplosné) ako aj terasy a predzdhradky pri
prizemnych bytoch priamo susedia pozemku parc. ¢. 1857/3 (cez ktori mad viest prijazdova
cesta) v pripade povolenia prijazdovej cesty z Lackovej ulice a navySe aj vybudovania vonkaj-
Sieho parkoviska, akdkolvek pohoda byvania obyvatelov tejto nehnutelnosti bude uplne naru-
Send a navySe zdsadnym spésobom zniZi hodnotu susediacich nehnutelnosti“. .

Postdenie namietky v bode 8: .

Stavebnému Gradu nie je znamy vieobecne zavizny predpis, ktory uklada stavebnikovi zhoto-
vit’ podzemni garaZ namiesto parkoviska na teréne a uvedena poziadavka nevyplyva ani zo stanovisk
dotknutych organov. Stavebny arad posudzuje silad navrhu s verejnym zaujmom v takom rozsahu,
ako je uréené v predmetnom navrhu. Ak to nevyplyva z poZiadaviek dotknutych organom, stavebny
Grad nie je opravneny navrhovat' / Ziadat' zmenu projektu.

Vzdialenost’ priecelia bytového domu Nad Luc¢kami 8 s oknami obytnych miestnosti od hranice
pozemku ,,Stavby“ je viac nez 4 m a na hranici pozemku stavby je navrhnuty eSte pas vegetacie
a chodnik. Toto rieSenie vyhovuje uprave § 6 ods. 6 vyhlasky &. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovujl’l'
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, a podla
ktorej sa v silade s § 2 uvedenej vyhlasky postupuje pri umiestiiovani, projektovani, povolovani
a uskuto&itovani stavieb. Z § 6 ods. 6 uvedenej vyhlasky vyplyva, Ze vzdialenost’ priedeli budov,
v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikéacie
a tato poziadavka je predmetnym navrhom ,,Stavby* spinena. '

Namietka v bode 8. sa zamieta ako neopodstatnena.

NAMIETKA:

9. . Kstavbe naplanovand statickd doprava je teda napldnovand v rozpore s pravaymi predpismi,

pricom poukazujeme na rie§enie podobnej vystavby ako bola realizovand na pozemku parc.
¢. 1850/11 ktora je podla nas jedinym prijatelnym riesenim dopravného napojenia stavby na
pozemné komunikdcie.
Beriic do tivahy vyisie uvedené ndmietky je zrejmé, fe realizdcia stavby podla PD nesplia
zdkladné poziadavky na posudenie jej realizacie (kedZe uplne opomina vystavbu na pozemku
parc. & 1850/1 a 1851), nesplfia poziadavky vysadujiice pre dopravné napojenie, zdsadnym
spdsobom sa dotkne pohody byvania v susediacich bytovych domov (Nad luckami 6 a Nad
lLickami 8), nesplfia poZiadavky skutocného odstupu a dennej svetlosti voci susediacim domom
a tiez jej negativny vplyv na Zivotné prostredie prekracuje limity stanovené osobitnymi pred-
pismi. *

Postidenie namietky v bode 9 o zhor$eni pohody byvania a zniZzeni hodnoty nehnutelnosti:

K namietke vo veci dopravného napojenia a svetlotechnického ovplyviiovania sa stavebny
urad vyjadril vyssie.

Pojem ,,pohoda byvania“ je neurcity so subjektivnym obsahom. Stavebny drad skima navrh
stavby z hPadiska verejného zaujmu, ktory definujii ustanovenia osobitnych predpisov urdujlcich
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konanie organov uplatiiujucich verejny zaujem. Stavebny drad pri uréeni rozsahu zaviznych stano-
visk dotknutych organov vychadza predov§etkym z ustanovenia § 126 stavebného zakona, ktoré sa
tyka ochrany zloZiek Zivotného prostredia a inych osobitnych zdujmov.

Vplyv novo-navrhovanej vystavby na hodnotu nehnutelnosti nie je predmetom konania
podla stavebného zdkona.

‘Némietka v bode 9. sa zamieta ako neopodstatnena.

NAMIETKA: .
., Z vy$sie uvedeného je zrejmé, ze vydanie izemného rozhodnutia k stavbe podla PD je v roz-
pore s verejnymi zdujmami chrdnenymi stavebnym zdkonom a ostatnymi vykondvacimi pred-
pismi ako aj cielmi a zdmermi izemného pldnovania, ako aj inymi predpismi.”

Postidenie namietky o rozpore navrhu s verejnymi zdujmami a zimermi dzemného planovania:

Verejnym zaujmom sa v tejto suvislosti rozumejii zaujmy chranené osobitnymi zékonmi, v3e-
obecne zaviznymi vyhladkami, nariadeniami, zaviznymi astami slovenskych technickych noriem
a pod. Postidenie stiladu s nimi vykonéava prisluiny prvostupiiovy organ Stitnej spravy. Mus{ postdit’
najmi silad s platnou izemnoplanovacou dokumenticiou z hl'adiska siladu s funkénym vyuZitim,
uréené zavizné limity a regulativy, ktoré vykonava obec. Rozsah poZzadovanych dokladov nie je ta-
xativne vymedzeny, ale stavebny urad pri ich urGeni vychadza predovsetkym z ustanovenia § 126
stavebného zakona, ktoré sa tyka ochrany zloziek Zivotného prostredia a inych osobitnych zaujmov
podPa toho, o aky druh stavby ide, na aky ulel sa ma stavba uZivat, ktoré zdujmy buda stavbou
dotknuté, kde je stavba umiestnena, &i st v predmetnom uzemi vyhlisené ochranné pasma, a pod.
tykajuce sa verejnych zaujmov, ktorych ochrana vyplyva z osobitného predpisu. Verejny zaujem
predstavuje isty protiklad k zdujmu sukromnému, jedna sa o urgity vieobecne prospesny stav, ciel,
ktory je potrebné chranit’ a reSpektovat’.

Namietka sa zamieta ako neopodstatnena.

NAMIETKA:

, Vzhladom na vys§ie uvedené namietky mame pochybnosti o sprdvnej realizdcii stavby aj
v ostatnych oblastiach PD, pricom Ziadame stavebny urad, aby podrobne zistil skutkovy stav
veci a zaviazal stavebnikov k predloZeniu riadnych potvrdeni o spliani uvedenych pofiadaviek,
resp. k prepracovaniu PD najmd vo vztahu k statickej doprave a napojeniu z ulice Nad luckami
ako aj k znizeniu objemu vystavby na uroven vystavby na parc. ¢. 1850/1. Taktiez Ziadame, aby '
si v zmysle § 140/b ods. 5 Stavebného zdkona Stavebny irad vyZiadal od dotknutych organov
Stanovisko k ndmietkam a vyZiadal tie# uicast Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva na
dzemnom konani stavby Bytovy dom Nad Luckami na pozemkoch parc. ¢. 1856/2, 1857/3
a 1857/4 v k.u. Karlova Ves. “

Postidenie namietky:

Stavebny urad overil napadnuté stanoviska dotknutych organov postupom podla § 140b ods.
5 stavebného zékona s dotknutymi organmi ich nadriadenymi organmi. Vysledkom je potvrdenie
namietkami Gdastnikov konania napadnutych zaviznych stanovisk.

Ostatné zavizné stanoviska dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti v izemi boli
kladné a stavebny turad podmienky z nich zahrnul ako zavizné do tohto rozhodnutia.

‘Stgastou spisovej dokumenticie je oznamenie Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
Bratislava hl. mesto zo diia 05.11.2018 & HZP/13356/2018/M o tom, 7e stavba podl'a predmetného
navrhu nie je predmetom posudkovej &innosti organu verejného zdravotnictva podla zékona
¢.355/2007 Z.z. .

Néamietka sa zamieta ako neopodstatnena
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Pisomnosti uréené ucastnikom konania doruéoval stavebny tirad G&astnikom konania verejnou -
- vyhlaskou v zmysle § 26 spravneho poriadku podla § 36 ods. 4 stavebného zakona pre velky podet
tcastnikov konania.
Dotknutym organom doru€oval stavebny trad ozndmenie o zadati konama do vlastnych riak do
elektromckej schranky
Stanoviska dotknutych orgénov boli kladné a podmienky v nich uvedené su citované ako za-
vizné vo vyroku tohto rozhodnutia. |

Pre Gzemie, v ktorom je navrhovana predmetna stavba, je v platnosti Uzemny plan hlavného
~ mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej iba ,,UPN%). a navrho-
vana stavba je v stilade so zaviaznymi regulativmi UPN. Hlavné mesto SR Bratislava, ako prisluiny
dotknuty organ Gzemného planovania vydal zavdzné stanovisko k investidnej &innosti zo diia
16.11.2017 &. MAGS OUIC 42156/2017-353161, v ktorom nie je obmedzena platnost’ stanoviska. -

Stavebny arad, vzhPadom na termin vydania zavdzného stanoviska HM SR Bratislavy k inves-
ti¢nej &innosti zo dfia 16.11.2017, od ktorého bol UPN aktualizovany zmenami a dopinkami (ZaD)
07 a 08, listom zo diia 18.02.2025 &. KV/SU/234/2025/5029/AK poziadal o sGinnost’ ref. izemného
rozvoja MC Bratislava-Karlova Ves, a o postdenie, ¢i sa ZaD 07 a 08 dotkli aj regulativov predmet-
nej stavby.

Na zéklade postidenia projektovej dokumentacie prerokiivanej v izemnom konani odborné od-
delenie tzemného rozvoja MC Bratislava-Karlova Ves listom & KV/UR/3170/2025/5745/VS zo dita
27.02.20'25, oznamilo, Ze navrh ,,Stavby“ je v stlade s aktualne platnym Uzemnym planom HM SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor§ich Zmien a doplnkov, v rozsahu .

Navrhovatel’ nie je vyluénym vlastnikom stavebne dotknutych pozemkov a stavieb. V zmysle
§ 38 stavebného zakona boli v konani o umiestneni stavby predloZené sihlasy vlastnikov dotknutych
nehnutelnosti a Slovenského pozemkového fondu ako spravcu pozemku nezndmeho vlastnika.

Sdcast'ou navrhu na izemné rozhodnutie bolo svetlotechnické postdenie, v ktorom sa v zavere
kon3tatuje, ze vplyv navrhovanej stavby na okolie z hladiska presvetlenia a presinenia nie je v roz-
pore s poziadavkami platnych predpisov (STN 73 0580-2, STN 73 0580-1 a STA 73 4301).

Stavebny arad rozhodol na podklade d’alej uvedenych dokladov: A

e Doklad o thrade spravneho poplatku podla pol. 59 pism. abod 2. sadzobnika zikona
€. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov vo vyske 100 € diia
15.10.2018, :

« doklady o vlastnictve dotknutych pozemkov a stavieb (listy vlastnictva a snimka z katastralnej
mapy),

» projektova dokumentacia pre tzemné rozhodnutle podla § 3 ods. 4 vyhl. €. 453/2000 Z.z.
(august 2018, HIP Ing. arch. Dusan Mazik, ev. &. 1025 AA 1234)

e Odborné posudky:
— Statické posudenie 10/2019, Ing. Jozef Zizak, ASI ev. &. 3819*A*3-2, statika stavieb,
— Dopravny posudok 06/2019, Ing. Tatiana Blanarova, ASI 1143*Z*12,
— Svetlotechnicky posudok 04/2017, a doplnenia 03/2020 a 01/2024, ARCHIZA, s.r.o., Ing.

Martin Zahorsky ASI ev.¢. 5312*I1,

- Dendrologicky prieskum 0272020,
— Odborny geologicky posudok 10/2019, RNDr, E. Blazo, sp. DRILL, s.r.0.,
- Hydrogeologicky posudok 10/2019, sp. DRILL, s.r.o.,

« doklady o inom neZ vlastnickom prave navrhovatel'a k uskutoéneniu navrhovanej &innosti na
pozemku inych vlastnikov: |
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o Sthlas HM SR Bratislavy ako vlastnika miestnych ciest a pozemkov, pisomnost’ ¢. MAGS
- OSK 52072/2022-241894 zo diia 02.05.2022 s navrhovanou realizaciou inZinierskych sieti

a prejazdu pre ,,Stavbu® s podmienkou, Ze pred vydanim stavebného povolenie stavebnik
uzatvori zmluvu v zmysle § 139 ods. 1 stavebného zakona (Zmluva o budicej zmluve o vec-
nom bremene k pozemkom reg. C KN &.2011/3,3011/9 2029/1 a 1827 v k.u. Karlova Ves),

e Suhlas Slovenského pozemkového fondu ¢. SPFS37130/2021/RO-1, SPFZ004518/2021 zo
diia 13.01.2021, ako zastupcu neznamych vlastnikov pozemku reg. E KN parc. ¢. 3794,

s pravom vstupu, prechodu a prejazdu cez uvedeny pozemok,

Stanovisko MC Karlova Ves & KV/UR/3 170/2025/5745/VS zo dita 27.02.2025, o sulade na-

vrhu ,,Stavby* s aktudlne platnym Uzemnym planom HM SR Bratislavy, rok 2007, v zneni

neskorsich zmien a doplnkov 01-08, ktorym sa overila platnost’ zavdzného stanoviska HM SR

Bratislavy k investi¢nej &innosti ¢&. MAGS OUIC 42156/2017-353161 zo diia 16.11.2017,

Zavizné stanoviska HM SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42156/2017-

353161 zo diia 16.11.2017, s grafickou prilohou,

stanovisko MC Bratislava-Karlova Ves ako cestného spravneho organu k PD pre uzemné ko-

nanie &. KV/DOP/3157/2019/17722/MT zo dita 31.10.2019

potvrdzujiice stanovisko MC Bratislava-Karlova Ves ako cestného spravneho organu k namiet-

kam vo&i zavdznému stanovisku dotknutého organu ak PD pre tGzemné konanie

&. KV/DVP/4646/2024/22688/PN zo diia 12.09.2024,

potvrdzujice stanovisko OU Bratislava, odb. cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, odd.

pozemnych komunikacii, k nAmietkam voéi zavdznému stanovisku dotknutého organu a k PD

pre tizemné konanie &. OU-BA-OCDPK2-2025/342811 zo diia 24.01.2025,

zévizné stanovisko organu Statneho poziarneho dohladu HaZU HM SR Bratislavy pre tgely

izemného konania &. HZUBA3-2018/002834-002 zo dita 14.11.2018,

nestihlasné stanovisko Krajského riaditelstva HaZZ v Bratislave ¢. KRHZ-BA-OPP-

2024/000698-003 zo diia 06.08.2024 k namietkam voéi zavdznému stanovisku dotknutého or-

ganu a k PD pre uzemné konanie, s poziadavkou na doplnenie rieSenia protipoZiarnej bezpec-

nosti stavby o posidenie pristupovej komunikacie a slu¢kového objazdu na nej,

sthlasné stanovisko HaZI'J HM SR Bratislavy, k revidovanej a doplnenej dokumenticii riese-

nia poZiarnej bezpecnosti stavby pre tizemné konanie &. HZUBA3-2024/0022504-002 zo diia

23.09.2024,

oznamenie RUVZ Bratislava hl. mesto zo diia 05.11.2018 & HZP/13356/2018/M o tom, Ze

stavba podla navrhu nie je predmetom posudkovej ¢innosti organu verejného zdravotnictva

podla zékona ¢. 355/2007 Z.z.,

oznamenie OU Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. ochrany ovzdusia, &. OU-BA-

0OSZP3-2019/039844/SIM/1V zo diia 06.03.2019 o tom, Ze stavba podla navrhu nie je predme-

tom posudkovej &innosti organu ochrany ovzdusia, nakolko nie je stavbou zdroja znecistova-

nia ovzdusia,

rozhodnutie MC Bratislava — Karlova Ves o sthlase na vyrub drevin zo diia 02.09.2022

& KV/ZP/3173/2022/18107/MS, pravoplatné diia 26.10.2022,

zavizné stanovisko OU Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. odpadového hospodarstva,

k PD pre tzemné konanie §. OU-BA-OSZP3-2018/105776/JUJ/IV zo diia 19.11.2018,

zavizné stanovisko OU Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. §tatnej vodnej spravy, zo

diia 21.01.2019 &. OU-BA-OSZP3-2019/024486/JAJ/IV-v.,

zavizné stanovisko OU Bratislava, odb. SoZP, odd. OPaVZZP, ref. ochrany prirody a krajiny

okresu, k PD pre izemné konanie zo diia 19.11.2018 &. OU-BA-OSZP3-2018/105773/TRV,
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o stanovisko OU Bratislava odb. pozemkovy alesny & OU-BA-PLO-2019/52610 zo diia
01.03.2019 k pripravovanému zameru na poFnohospodarskej pdde,

e zavizné stanovisko OU Bratislava. odbor COaKR zo diia 26.11.2018 &. OU-BA-OKR 1-
2018/107186 pre vydanie tzemného rozhodnutia: :

« Stanovisko Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska & 021/2019 zo diia 20.02.2019 k PD
pre uzemné konanie, ‘

» Vyjadrenie Slovenského zvizu telesne postihnutych & 24/UR/2019/Na zo dia 07.02.2019, k
PD pre Gzemné konanie, ‘

o zavizné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava zo diia 13.02.2019 & KPUBA-
2019/6219-2/11692/KER,

 zavizné stanovisko Dopravného tradu s ,,Stavbe“ o sithlase s navrhom pre v3etky nasledujice
konania podrla stavebného zakona ¢. 6301/2019/ROP-002/2551 zo diia 18.02.2019,

e vyjadrenie Bratislavskej vodarenskej spolo&nosti, a.s., k PD pre (zemné konanie zo dfia
09.11.2018 €. 45528/2018/TK,

o stanovisko sp. Zépadoslovenské distribu¢na, a.s., k PD pre (izemné konanie zo diia 22.11.2018
¢. CD 88669/2018, '

+ Potvrdenia o nepritomnosti siet{ v zaujmovom Gzem{ (Slovak Telekom a.s., DIGI Slovakia,
s.r.0.,. SITEL, s.r.o., BELUX s.r.0., Magistrat HM SR Bratislavy, odd. spravy komunikacii, (
VO a CSS, Zeleznice SR, Oblastné riaditel’stvo Trnava, Oblastna sprava majetku Trnava a Ze-

. lezni¢né telekomunikacie Bratislava, Bratislavska teplarenska, a.s., UPC BROADBAND SLO-
VAKIA, s.r.0., Slovenska elektrizadna a prenosova sistava, a.s., Energotel, a.s., ACS, spol.
sr.o.,, ELTODO SK, a.s. Zdruzenie SANET, OTNS, a.s. za SWAN, a.s.,, VEOLIA Energia
Slovensko, a.s., Michlovsky spol. s r.o. za Orange Slovensko a.s., RAINSIDE s.r.o., SUPTel
s.r.o. za Towercom, a.s., TRANSPETROL, a.s., SATRO s.r.0, Tiirk Telekom International SK,
s. r. 0., Ministerstvo vnuatra SR, odb. telekomunikicii, Ministerstvo obrany SR-Agentiira
spravy majetku, VNET a.s., Slovanet, a.s.) _

« Potvrdenie o existencii sieti v zaujmovom Uzemi s vyznalenymi trasami IS potvrdenymi ich
vlastnikmi &i spravcami: sp. SPP-distribicia, a.s., sp. BVS, a.s., sp. Zapadoslovenska distri-
buéna, a.s..

V uzemnom konani posudil stavebny trad predloZzeny navrh podla § 37, § 39 a § 39a staveb-
ného zakona z hl'adiska poziadaviek verejnych zdujmov v Gzemi, najmi silad s cielmi a zdmermi
tzemného planovania, starostlivost’ o Zivotné prostredie v&itane architektonickych a urbanistickych
hodnét v Gizemi, na zabezpedenie starostlivosti o Zivotné prostredie, na vyskové a polohové umies-
tnenie stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie,
napojenie na siete technického vybavenia ﬁzemia, napojenie na pozemné komunikacie, na podiel
zastavanej a nezastavanej plochy stavebného pozemku, a podmienky vyplyvajice zo stanovisk dot-
knutych organov, prerokoval navrh s G&astnikmi konania, vysporiadal sa s ich namietkami, a zahrnul
do rozhodnutia podmienky zo stanovisk dotknutych organov. V konani neboli predloZené nesiihlasné
stanoviska dotknutych organov. ' |

Stavebny tGrad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili umiestneniu stavby podla
predloZeného navrhu a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Ugastnik konania ma pravo podat odvolanie proti tomuto rozhodnutiu na tunaj$om staveb-
nom tGrade, ktory rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo diia jeho ozndmenia (dorugenia). Ak tunaj3i
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stavebny trad sam nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani Regionélny drad pre izemné plano-
vanie a vystavbu, odd. tatnej stavebnej spravy, TomaSikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie, ktoré po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravo-
platnost, mozno preskimat’ sidom podrla prisludnych ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Dana Cahojoya
starostka’

Spravny poplatok podla pol. 59 sadzdbnika zékona &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorsich predpisov vo vyske 100 €, bol uhradeny diia 15.10.2018.

Prilohou tejto pisomnosti je situcia navrhovanej stavby na podklade katastralnej mapy na str. 27/27.

Tato pisomnost sa doruduje verejnou vyhlaskou v zmysle § 26 spravneho poriadku podla
§ 36 ods. 4 stavebného zdkona pre velky podet G€astnikov konania.

Toto rozhodnutie musi byt podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesené na iradnej ta-
buli Mestskej ¢asti Bratislava — Karlova Ves a Hlavného mesta SR Bratislavy na dobu 15 dni.
Po zverejneni pisomnosti na iradnej tabuli po dobu 15 dni vyznadi sa defi vyvesenia a zvesenia tejto
vyhlasky a predloZi sa do spisu na stavebny urad. 15. deii od zverejnenia je diiom dorucenia pi-
somnosti. Miestom obvyklym je aj uradné tabul'a na internetovej stranke www .karlovaves.sk.

97 .06 Bl 12,06, &l . ~
Datum vyvesenia: Détum dorucenia Déatum zvesenia:
liestski Cast Beatisiava - Kaniove Ves |
ogdetanie vzemn2ho konania i lshe Cagt B
a stevebnsho ~SlSna Cast Bl ava - ondewe
Nam, sv. @pm Ccdetanie ¢ e honeri
£42 6 Bratt @ stayes 05l

pediatka aLEQH %@ petiatka a podpis

petiatka

Dorudi sa
1.  Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

Navrhovatelom a zodpovednému projektantovi:

= Peter Péolinsky, Jedlikova 3, 811 06 Bratislava

» Bc. Mati§ Péolinsky, Jedlikova 5, 811 06 Bratislava ‘
* Mgr. art. Ondrej Mazik, Pri Bielom kriZi 5, 831 02 Bratislava
= Ing. arch. DuSan Mazik, Pri Bielom kriZi 5, 831 02 Bratislava

Znamym a neznamym vlastnikom dotknutych a susednych nehnutelnosti:
* JUDr. Ondrej Gajniak, Damborského 8, 841 01 Bratislava
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= Jana Gajniakova, Damborského 8, 841 01 Bratislava
= Ivan Bergl, Podzahradna 49, 821 06 Bratislava
Liubov Rybakina, Majernikova 3565/1B, 841 05 Bratislava
Ivan Dlugo$, Komarnicka 4, 821 03 Bratislava
Ivona Dlugo$ova, Komarnicka 4, 821 03 Bratislava
Slovak Estate s.r.o0., Tallerova 4, 811 02 Bratislava
Terézia Baumgartnerova, Solo¥nicka 55, 841 04 Bratislava
- BlaZzena Baumgartnerova, Koliskova 6,‘ 841 05 Bratislava
2 Miriam §ra‘mkové, Levarska 11, 841 04 Bratislava

1

&

B

°

&

= vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. &. 3592 na ulici Nad la¢kami 8
v Bratislave na pozemku parc .&. 1858/8 v k.G. Karlova Ves (podl’a LV ¢. 4557)

* vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sap. &. 3591 na ulici Nad latkami 6
v Bratislave na pozemku parc. &. 1858/7 v k.u. Karlova Ves (podla LV &. 4558)

* spoluvlastnici susednych pozemkov parc. &. 1858/22 a 1858/3 v k.u. Karlova Ves (podla LV
¢. 1612) g

* Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, odd. spravy nehnutel'nosti

So Ziadost'ou o zverejnenie pisomnosti - verejnej vyhlasky na aradnej tabuli:

2. Miestny urad MC Bratislava — Karlova Ves, Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava

3. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

4. Bytkomfort — BA, a.s., Zeleznigiarska 13, 811 04 Bratislava — spravca bytového domu Nad
la¢kami 6 a bytového domu Nad l4a¢kami 8 v Bratislave — so zladost’ou 0 zverejnenie pisom-
nosti v bytovom dome spésobom v mieste obvyklym

Dotknutym organom (na vedomie):

5 Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava
6.  Krajsky pamiatkovy arad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

7.  HazZU HM SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

8 Okresny drad Bratislava, odb. SoZP, ref. OHo, Tomasikova 46, 832 05 Bratlslava et
9. Okresny Grad Bratislava, odb. SoZP, ref. SVS, Tomasikova 46, 832 05 Bratlslava

10. Dopravny drad, ref. ochrannych pasiem, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratlslava

11.  Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves, ref. Zivotného prostredia - TU

12.  Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves, ref. CSO - TU

13. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava

14. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

15.  Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

" Na vedomie:

16.  Peter P&olinsky, Jedlikova 3, 811 06 Bratislava

17.  Bc. Mati§ Peolinsky, Jedlikova 5, 811 06 Bratislava ,
18.  Magr. art. Ondrej Mazik, Pri Bielom kriZi 5, 831 02 Bratislava
19.  MC Bratislava Karlova Ves — starostka

20. Spist+lxala

str. 26/27




COAn T

str. 27/27






