MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES
Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

& j.. KV/SU/713/2025/23498/ER Bratislava 26.11.2025

ROZHODNUTIE

Mestska éast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prisluny stavebny trad podl'a § 15 ods. 1 zakona €. 25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, v nadviznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o hlavnom meste™) a ¢l. 67 Statatu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvéznosti na § 2 pism. ) zékona ¢. 416/2001 Z.z.
o prechode niektorych posobnosti z organov $tatnej spravy na obce a na vyssie tizemné celky v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny trad*), postupom v zmysle § 84 ods. 4 zékona €. 25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon), podla § 87 ods. 1 a
2 zékona & 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
&innom do 31.3.2025 (d'alej len ,,stavebny zakon®), v spojeni s §46 zdkona ¢. 71/1967 o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorgich predpisov (d’alej ,,spravny poriadok®),

vo verejnom zaujme nariaduje

nevyhnutné \ipravy zabradlia terasy bytového domu na Janotovej ul. 14 -16* y
vlastnikovi Stredoslovenské kameniolomy a $trkopiesky, Statny podnik, Orolska 3, 010 31 Zilina
v likvidacii, ICO: 00 015 474 — likvidator JUDr. PhDr. Adridn Simora,

nazov stavby ,,Zabradlie terasy pred bytovym domom na Janotovej ul. 14 -16“

miesto stavby Janotova ul. v Bratislave, pozemky registra ,,E“ parcelné &islo 2-4302, 2-4303/1,
1288/1 a 2-4344, zapisané na liste vlastnictva ¢. 4971, vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava a pozemok parcelné
&islo 2-4301/1, zapisany na liste vlastnictva 5214, vo vlastnictve Ernesta Falba,
v sprave Slovenského pozemkového fondu, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava

ucel stavby terasa so zabradlim

vzhl'adom na to, Ze stavba nezodpoved4 zdkladnym poZiadavkdm na stavby podl'a §43d stavebného
zdkona, a tym ohrozuje alebo obtaZuje uzivatel'ov alebo okolie stavby.

Terasa a beténové zabradlie st suéastou bytového domu stpisné &islo 431 v ramci stavby Rovnice II
stavebny objekt &. XV—obj. 14, ktorého stavebnikom a pévodnym vlastnikom bol Statny podnik
Stavoservis Bratislava, Kvetna 13, 820 06 Bratislava, 1CO: 00699471, zlikvidovany v roku 2010,
ktorého pravnym nastupcom je spoloénost’ Stredoslovenské kameiiolomy a Strkopiesky, Statny
podnik, Orolska 3, 010 31 Zilina v likvidécii — likvidator JUDr. PhDr. Adridn Simora, Risfiovee 173,
951 21 Risnovee.

Rozsah nevyhnutnych uprav:

Zabezpedit' sandciu beténového zabradlia a terasy, ktoré vykazuji viacero vyraznych prasklin.
Praskliny degradujii zatekanim horizontdlne aj vertikdlne, ¢im je nariSand statika beténoveého
zabradlia.



Pre vykonanie nevyhnutnych uprav stavby sa urcuju tieto podmienky :

1. Vlastnik stavby predlozi stavebnému tradu pred zahajenim priac projektovi dokumentédciu
vratane statického posudenia v rozsahu potrebnom na uskuto¢nenie nevyhnutnych tprav stavby
terasy so zabradlim, ktora v suc¢asnosti nespiﬁa zakladné poziadavky na stavby v zmysle § 43d
stavebného zdkona, a to mechanicki odolnost’ a stabilitu, ako aj bezpecnost’ a pristupnost’ pri
uzivani stavby, a z ktorej bude zrejmy spdsob rieSenia nevyhnutnych tprav. '

2. Prace budu vykonané bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 6 mesiacov od nadobudnutia pravo-
platnosti tohto rozhodnutia.

3. Pred vykonanim neodkladnych prac na stavbe betdénového zabradlia a terasy je potrebné tito
skuto¢nost’ oznamit’ vlastnikom pozemkov registra ,,E* parcelné &islo 2-4302, 2-4303/1 a 2-4344,
zapisané na liste vlastnictva €. 4971, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne
nam. 1, 811 01 Bratislava a pozemku parcelné ¢islo 2-4301/1, zapisany na liste vlastnictva 5214,
vo vlastnictve Ernesta Falba, v sprave Slovenského pozemkového fondu, Budkova cesta 36,
81715 Bratislava, ktoré sa nachadzaji pod stavbou terasy.

4. Pri vykondvani nevyhnutnych tiprav beténového zabradlia a terasy budu dodrziavané ustanovenia
vyhladky €. 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia SR, upravujice poZiadavky na us-
kutoénenie stavieb alebo ich &asti, predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a technickych zariadeni
a prislusné technické normy.

5. Pocas prac musia byt’ dodrzané prislu$né ustanovenia zakona ¢. 374/1990 Zb. Slovenského tradu
bezpecnosti prace.

6. Nevyhnutné Upravy beténového zabradlia a terasy buda vykonané opravnenou osobou resp.
organizaciou.

7. Nepouzitelny stavebny material a odpad z predmetnej stavby su stavebnici povinny uloZit
v zmysle zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch po skonceni pric do 15 dni predloZit’ stavebnému
tradu doklady preukazujice zhodnotenie, resp. zneskodnenie odpadov zo stavby opravnenou
osobou.

8. Nariadené neodkladné prace na ipravu chodnika je stavebnik povinny vykonat’ na vlastné niklady.

9. Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ tunajSiemu stavebnému uradu termin ukoncenia préc.

10. Stavebnik je povinny pocas uskutociovania stavebnych praczabezpedit’ okolie stavby vo¢i padu
a Urazu osob a zabezpetit’ bezpe¢ny pristup obyvatel'ov a navstevnikov do vchodov bytového
domu.

Rozhodnutie o namietkach aéastnikov konania:

V sprdvnom konani vo veci nariadenia nevyhnutnych Gprav zabradlia terasy bytového domu na
Janotovej ul. 14 -16“ oznamil JUDr. PhDr. Adridn Simora listom zo diia 22.10.2025, Ze cit.
. Stredoslovenské kameriolomy a Strkopiesky Stdtny podnik nie st vlastnikom uvddzanej stavby, preto
neméze byt ucastnikom v predmetnom konani, ako aj, nie je nositelom Ziadnych prdav a povinnosti“.
Stavebny trad vyhodnotil vy$sie uvedené ozndmenie ako namietku, ktort zamieta.

V zmysle vy$Sie uvedencho stavebny trad rozhodol tak, ako znie vyrok tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Dna 04.04.2024 stavebny urad vykonal obhliadku beténového zabradlia a terasy
nachadzajicej sa pred bytovym domom sup. ¢islo 431 na Janotovej ul. v Bratislave, pozemky registra
L parcelné Cislo 2-4302, 2-4303/1, 2-1288/1 a 2-4344, zapisané na liste vlastnictva €. 4971, vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, 811 01 Bratislava a pozemok parcelné
Cislo 2-4301/1, zapisany na liste vlastnictva 5214, vo vlastnictve Ernesta Falba, v sprave Slovenského
pozemkového fondu, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava, a nasledne $tatny stavebny dohl'ad dina
16.05.2024.



Listom & KV/SU/713/2025/15694/ER zo diia 04.08.2025 stavebny urad oznamil zalatie
konania o nariadeni nevyhnutnych tprav anariadil ustne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim na 18.09.2025. Z priebehu tstneho pojednavania bol vyhotoveny pisomny zaznam.

Stavebny urad si vlastnym zistovanim zadovézil podklady potrebné k zisteniu vlastnika
predmetnej stavby a to képiu kipnej zmluvy, ktorou vlastnik bytového domu Stavoservis §.p., Kvetna
13, P.O.BOX 40, 820 06 Bratislava odpredal byty terajim vlastnikom, avSak bez prilahlej terasy.

Na zdklade postidenia vietkych predloZenych a vlastnou &innostou ziskanych podkladov
stavebny trad skonstatoval, Ze zabradlie a terasa nachadzajuica sa pred bytovym domom sup. Cislo
431 na Janotovej ul. v Bratislave, pozemky registra ,,E“ parcelné &islo 2-4302, 2-4303/1, 2-1288/1
a 2-4344, zapisané na liste vlastnictva &. 4971 a na pozemku parcelné ¢islo 2-4301/1, zapisany na
liste vlastnictva 5214, vo vlastnictve Ernesta Falba, v sprave Slovenského pozemkového fondu
v katastralnom tzemi Karlova-Ves, prilahlé k objektu stavby supisné &islo 431, ktoré bolo
realizované ako stdast stavby bytového domu pdvodnym stavebnikom, ostalo vo vlastnictve
Stavoservis Bratislava, Kvetna 13, 820 06 Bratislava, 1CO: 00699471, zlikvidovany v roku 2010,
ktorého pravnym ndstupcom je spolo¢nost’ Stredoslovenské kamefiolomy a Strkopiesky, Statny
podnik, Orolska 3, 010 31 Zilina v likvidacii.

Pred vydanim rozhodnutia o nariadeni nevyhnutnych tprav stavebny trad ozndmil listom
& KV/SU/713/2025/20635/ER zo diia 13.10.2025 pokradovanie konania, avyzval ucastnikov
konania na nahliadnutie do podkladov rozhodnutia v lehote 7 pracovnych dni od doru¢enia oznamenia.
Vzhl'adom velky po&et tcastnikov konania stavebny urad dorucoval oznimenia prostrednictvom
verejnej vyhlasky podla §26 spravneho poriadku. Vlastnikovi stavby bolo oznamenie dorucené na
vedomie z dovodu, Ze je podnik Stredoslovenské kamenolomy a Strkopiesky, Statny podnik, Orolska
3, 010 31 Zilina v likvidacii, ICO: 00 015 474 — likvidator JUDr. PhDr. Adrin Simora, Risfiovee
173, 951 21 Risnovcee, v likvidacii.

Diia 22.10.2025 sa k predmetnému oznameniu vyjadril JUDr. PhDr. Adrian Simora likvidator
podniku. Oznamil, Ze Stredoslovenské kamefiolomy a Strkopiesky Statny podnik v likviddcii nie je
vlastnikom uvadzanej stavby a preto nemdze byt’ Gcastnikom v predmetnom konani, ako aj, nie je
nositefom Ziadnych prav a povinnosti. Tieto svoje tvrdenia JUDr. PhDr. Adridn Simora likvidator
podniku Stredoslovenské kamefiolomy a Strkopiesky Statny podnik v likvidacii nepodlozil Ziadnym
relevantnym dokazom.

Stavebny urad pri zistovani vlastnika stavby vychadzal z idajov v kiipnych zmluvach, ktoré
uzatvoril pdvodny stavebnik a vlastnik bytového domu sup. &islo 431, Jnotova 14-16, ako aj z vypisu
z obchodného registra cit,: '

"Rozhodnutim Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej 04.06.2010 republiky,
MVRR-2010-16679/2189-13 zo dra 12.04.2010 sa rozhodlo o czliceni Stdtneho podniku
Stredoslovenské kameriolomy a Strkopiesky Stamy podnik ,, v likviddcii*, so sidlom Orolska 3, 010 31
Zilina, ICO: 00 015 474 ako ndstupcu so §tatnym podnikom STAVOSERVIS §tdtny podnik v likviddcti,
so sidlom Mileticova23, 820 06 Bratislava, ICO: 00 699 497 ako zanikajiicim Stdtnym podnikom a
o zacleneni zostdvajiicich aktiv a pasiv §tdtneho podniku STAVOSERVIS Bratislava, Stdtny podnik v
likviddacii, do Stdtneho podniku Stredoslovenské kameriolomy a Strkopiesky, Stdiny podnik v
likviddcii". Stétny podnik Stredoslovenské kameriolomy a Strkopiesky, Statny podnik "v likviddcii” sa
ym stdva prdvnym ndstupcom zanikajiiceho Stdtneho podniku STAVOSERVIS Bratislava, Stdtny
podnik v likviddcii. *.

Vzhl'adom na to, Ze v konani nebolo preukdzané, Ze by terasa s beténovym zébradlim bola zmluvne
odovzdana do spravy, alebo vlastnictva inému subjektu, stavebny tirad namietku JUDr. PhDr. Adriana
Simoru zamieta ako neopodstatnenti. Vzhladom na v3etko vyssie uvedené a zistenia, Ze skutkovy
stav predmetného beténového zébradlia a terasy nezodpoveda zékladnym poZiadavkam na stavby
podla §43d stavebného zakona atym ohrozuje alebo obtaZuje uZivate[ov alebo okolie stavby,
stavebny trad v stilade s §87 ods. 1 stavebného zdkona vo verejnom zaujme nariadil vlastnikovi
stavby uskutoénit’ nevyhnutné tipravy, ktoré vlastnik uskutoéni na vlastné naklady.



Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mé G¢astnik konania pravo podat’ odvolanie na tunajsom stavebnom trade,
ktory rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo diia jeho oznamenia (dorudenia). Ak tunajsi stavebny
arad sam nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani Regiondlny urad pre izemné planovanie
a vystavbu Bratislava, Tomagikova 14366/64, 831 04 Bratislava, oddelenie §tatnej stavebnej spravy.

Toto rozhodnutie, ktoré po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost’, je
mozné preskiimat’ sidom podl'a pristusnych ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

00 e Dana Cahojova
starostka



Doruéi sa i¢astnikom konania verejnou vyhliskou:

1. Stredoslovenské kameriolomy a Strkopiesky, Statny podnik, Orolska 3, 010 31 Zilina v likvidécii
_ likvidator JUDr. PhDr. Adri4n Simora, Ridfiovee 173, 951 21 Ristiovee

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stipisnym &islom 431

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

4. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 81715 Bratislava

Dorudi sa so Ziadost’ou o vyvesenie alebo zverejnenie vereijnej vyhlisky:

3. Miestny tirad MC Bratislava—Karlova Ves, Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava—so ziadost'ou
o vyvesenie verejnej vyhlasky na tradnej tabuli

4. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava — so ziadost'ou
o zverejnenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli

5. I+V sprava nehnutel'nosti, s.r.o, Mileti¢ova 80, 821 08 Bratislava — spravca bytového domu sup.
&. 431, Janotova 14-16 v Bratislave — so Ziadost'ou o zverejnenie pisomnosti na obvyklom
mieste v bytovom dome sup. ¢. 431 a zabezpe€enim ucasti zastupcu vlastnikov na ustnom

pojednavani

Na vedomie:

6. JUDr. PhDr. Adrian Simora, Risiovee 173, 951 21 Risfiovee
7. starostka MC BA Karlova Ves

8. spis 2x

9. ala

Verejna vyhlaSka

Této pisomnost’ sa dorucuje podl'a § 26 spravneho poriadku verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu
15 dni na Gradnej tabuli Miestneho tradu MC Bratislava-Karlova Ves, na tradnej tabuli Maglstratu
hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava. Za defi dorucenia sa povazuje
15. defi vyvesenia. Zarovei sa tito pisomnost zverejiiuje aj na stranke www.karlovaves.sk a na
mieste obvyklom v bytovom dome sup. &. 431, Janotova 14-16, Bratislava. Po uplynuti uvedenej
lehoty Ziadame zaslat’ potvrdent verejnu vyhlasku spét’.

Détum vyvesenia Datum dorucenia Déatum zvesenia
M. L. Loz A7 12 Lozl LW A2 2ozl
Peciatka a podpis Petiatka a podpis
Mestska Cast Byatislava-Karlova Ves
Mestska ¢ast Brali bﬁava Karlova Ves Staebny-(irad
Stave rantiska ¢. 8

Bratislava
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Nam. svfﬁ"y@:gc 8 84> 62

842ﬁ2 Bratlslava



