
MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-KARLOVA VES
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č. j.: KV/SÚ/713/2025/23498/ER Bratislava 26.11.2025

ROZHODNUTIE

Mestská časť Bratislava-Karlova Ves, ako príslušný stavebný úrad podľa $ 15 ods. 1 zákona č. 25/2025

Z.z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) v znení neskorších

predpisov, v nadväznosti na $ 7a ods. 2 písm. i) zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej

republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o hlavnom meste“) a čl. 67 štatútu

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadväznosti na $ 2 písm. e) zákona č. 416/2001 Z.z.

o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky v znení

neskorších predpisov (ďalej len „stavebný úrad“), postupom v zmysle $ 84 ods. 4 zákona č. 25/2025

Z.z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon), podľa $ 87 ods. 1 a

2 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení

účinnom do 31.3.2025 (ďalej len „stavebný zákon“), v spojení s $46 zákona č. 71/1967 o správnom

konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej „správny poriadok“),

vo verejnom záujme nariaďuje

nevyhnutné úpravy zábradlia terasy bytového domu na Janotovej ul. 14 -16“ A

vlastníkovi Stredoslovenské kameňolomy a Štrkopiesky, štátny podnik, Orolská3, 010 31 Žilina

v likvidácii, IČO: 00 015 474 — likvidátor JUDr. PhDr. Adrián Šimora,

názov stavby „Zábradlie terasy pred bytovým domom na Janotovej ul. 14 -16“

miesto stavby Janotova ul. v Bratislave, pozemky registra „E“ parcelné číslo 2-4302, 2-4303/1,

1288/1 a 2-4344, zapísané na liste vlastníctva č. 4971, vo vlastníctve Hlavného

mesta SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 811 01 Bratislava a pozemok parcelné

číslo 2-4301/1, zapísaný na liste vlastníctva 5214, vo vlastníctve Ernesta Falba,

v správe Slovenského pozemkového fondu, Búdkova cesta 36, 81715 Bratislava

účel stavby terasa so zábradlím

vzhľadom na to, že stavba nezodpovedá základným požiadavkám na stavby podľa $43d stavebného

zákona, a tým ohrozuje alebo obťažuje užívateľov alebo okolie stavby.

Terasa a betónové zábradlie sú súčasťou bytového domu súpisné číslo 431 v rámci stavby Rovnice II

stavebný objekt č. XV-obj. 14, ktorého stavebníkom a pôvodným vlastníkom bol štátny podnik

Stavoservis Bratislava, Kvetná 13, 820 06 Bratislava, IČO: 00699471, zlikvidovaný v roku 2010,

ktorého právnym nástupcom je spoločnosť Stredoslovenské kameňolomy a štrkopiesky, štátny

podnik, Orolská 3, 010 31 Žilina v likvidácii — likvidátor JUDr. PhDr. Adrián Šimora, Rišňovce 173,

951 21 Rišňovce.

Rozsah nevyhnutných úprav:

Zabezpečiť sanáciu betónového zábradlia a terasy, ktoré vykazujú viacero výrazných prasklín.

Praskliny degradujú zatekaním horizontálne aj vertikálne, čím je narúšaná statika betónového

zábradlia.



Pre vykonanie nevyhnutných úprav stavby sa určujú tieto podmienky :

1. Vlastník stavby predloží stavebnému úradu pred zahájením prác projektovú dokumentáciu
vrátane statického posúdenia v rozsahu potrebnom na uskutočnenie nevyhnutných úprav stavby

terasy so zábradlím, ktorá v súčasnostinespíňa základné požiadavky na stavby v zmysle $ 43d
stavebného zákona, a to mechanickú odolnosťa stabilitu, ako aj bezpečnosť aprístupnosť pri
užívaní stavby, a z ktorej bude zrejmý spôsob riešenia nevyhnutných úprav. i

2. Práce budú vykonané bez zbytočného odkladu, najneskôr do 6 mesiacov od nadobudnutia právo-
platnosti tohto rozhodnutia.

3. Pred vykonaním neodkladných prác na stavbe betónového zábradlia a terasy je potrebné túto

skutočnosť oznámiť vlastníkom pozemkov registra „E“ parcelné číslo 2-4302, 2-4303/1 a 2-4344,

zapísané na liste vlastníctva č. 4971, vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislava, Primaciálne

nám. 1, 811 01 Bratislava a pozemku parcelné číslo 2-4301/1, zapísaný na liste vlastníctva 5214,
vo vlastníctve Ernesta Falba, v správe Slovenského pozemkového fondu, Búdkova cesta 36,

81715 Bratislava, ktoré sa nachádzajú pod stavbou terasy.

4. Privykonávaní nevyhnutných úprav betónového zábradlia a terasy budú dodržiavané ustanovenia
vyhlášky č. 532/2002 Z.z. Ministerstva životného prostredia SR, upravujúce požiadavky na us-

kutočnenie stavieb alebo ich častí, predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce a technických zariadení
a príslušné technické normy.

5. Počas prác musia byť dodržané príslušné ustanovenia zákona č. 374/1990 Zb. Slovenského úradu
bezpečnosti práce.

6. Nevyhnutné úpravy betónového zábradlia a terasy budú vykonané oprávnenou osobou resp.
organizáciou.

7. Nepoužiteľný stavebný materiál a odpad z predmetnej stavby sú stavebníci povinný uložiť
v zmysle zákona č. 223/2001 Z.z. o odpadoch po skončení prác do 15 dní predložiť stavebnému
úradu doklady preukazujúce zhodnotenie, resp. zneškodnenie odpadov zo stavby oprávnenou
osobou.

8. Nariadené neodkladné práce na úpravu chodníkaje stavebník povinný vykonať na vlastné náklady.
9. Stavebník je povinný písomne oznámiť tunajšiemu stavebnému úradu termín ukončenia prác.
10. Stavebník je povinný počas uskutočňovania stavebných práczabezpečiť okolie stavby voči pádu

a úrazu osôb a zabezpečiť bezpečný prístup obyvateľov a návštevníkov do vchodov bytového
domu.

Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania:

V správnom konaní vo veci nariadenia nevyhnutných úprav zábradlia terasy bytového domu na
Janotovej ul. 14 -16“ oznámil JUDr. PhDr. Adrián Šimora listom zo dňa 22.10.2025, že cit.
„Stredoslovenské kameňolomy a štrkopiesky štátnypodnik nie sú vlastníkom uvádzanej stavby, preto

nemôže byť účastníkom v predmetnom konaní, ako aj, nie je nositeľom žiadnych práv a povinností“.
Stavebný úrad vyhodnotil vyššie uvedené oznámenie ako námietku, ktorú zamieta.

V zmysle vyššie uvedeného stavebný úrad rozhodol tak, ako znie výrok tohto rozhodnutia.

Odôvodnenie

Dňa 04.04.2024 stavebný úrad vykonal obhliadku betónového zábradlia aterasy
nachádzajúcej sa pred bytovým domom súp. číslo 431 na Janotovej ul. v Bratislave, pozemky registra
„E“ parcelné číslo 2-4302, 2-4303/1, 2-1288/1 a 2-4344, zapísané na liste vlastníctva č. 4971, vo

vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 811 01 Bratislava a pozemok parcelné

číslo 2-4301/1, zapísaný na liste vlastníctva 5214, vo vlastníctve Ernesta Falba, v správe Slovenského

pozemkového fondu, Búdkova cesta 36, 81715 Bratislava, a následne štátny stavebný dohľad dňa
16.05.2024.



Listom č. KV/SÚ/713/2025/15694/ER zo dňa 04.08.2025 stavebný úrad oznámil začatie

konania o nariadení nevyhnutných úprav anariadil ústne pojednávanie spojené s miestnym

zisťovaním na 18.09.2025. Z priebehu ústneho pojednávania bol vyhotovený písomný záznam.

Stavebný úrad si vlastným zisťovaním zadovážil podklady potrebné k zisteniu vlastníka

predmetnej stavby a to köpiu küpnej zmluvy, ktorou vlastník bytového domu Stavoservis š.p., Kvetná

13, P.O.BOX 40, 820 06 Bratislava odpredal byty terajším vlastníkom, avšak bez priľahlej terasy.

Na základe posúdenia všetkých predložených a vlastnou činnosťou získaných podkladov

stavebný úrad skonštatoval, že zábradlie a terasa nachádzajúca sa pred bytovým domom súp. číslo

431 na Janotovej ul. v Bratislave, pozemky registra „E“ parcelné číslo 2-4302, 2-4303/1, 2-1288/1

a 2-4344, zapísané na liste vlastníctva č. 4971 a na pozemku parcelné číslo 2-4301/1, zapísaný na

liste vlastníctva 5214, vo vlastníctve Ernesta Falba, v správe Slovenského pozemkového fondu

v katastrálnom území Karlova-Ves, priľahlé k objektu stavby súpisné číslo 431, ktoré bolo

realizované ako súčasť stavby bytového domu pôvodným stavebníkom, ostalo vo vlastníctve

Stavoservis Bratislava, Kvetná 13, 820 06 Bratislava, IČO: 00699471, zlikvidovaný v roku 2010,

ktorého právnym nástupcom je spoločnosť Stredoslovenské kameňolomyaštrkopiesky, štátny

podnik, Orolská 3, 010 31 Žilina v likvidácii.

Pred vydaním rozhodnutia o nariadení nevyhnutných úprav stavebný úrad oznámil listom

č. KV/SÚ/713/2025/20635/ER zo dňa 13.10.2025 pokračovanie konania, a vyzval účastníkov

konania na nahliadnutie do podkladov rozhodnutia v lehote 7 pracovných dní od doručenia oznámenia.

Vzhľadom veľký počet účastníkov konania stavebný úrad doručoval oznámenia prostredníctvom

verejnej vyhlášky podľa 826 správneho poriadku. Vlastníkovi stavby bolo oznámenie doručené na

vedomie z dôvodu, že je podnik Stredosloveriské kameňolomya štrkopiesky, štátny podnik, Orolská

3, 010 31 Žilina v likvidácii, IČO: 00 015 474 —likvidátor JUDr. PhDr. Adrián Šimora, Rišňovce
173, 951 21 Rišňovce, v likvidácii.

Dňa 22.10.2025 sa k predmetnému oznámeniu vyjadril JUDr. PhDr. Adrián Šimora likvidátor

podniku. Oznámil, že Stredoslovenské kameňolomy a štrkopiesky štátny podnik v likvidácii nie je

vlastníkom uvádzanej stavby a preto nemôže byť účastníkom v predmetnom konaní, ako aj, nie je

nositeľom žiadnych práv a povinností. Tieto svoje tvrdenia JUDr. PhDr. Adrián Šimora likvidátor

podniku Stredoslovenské kameňolomy a štrkopiesky štátny podnikv likvidácii nepodložil žiadnym

relevantným dôkazom.

Stavebný úrad pri zisťovaní vlastníka stavby vychádzal z údajov v kúpnych zmluvách, ktoré

uzatvoril pôvodný stavebník a vlastník bytového domu súp. číslo 431, Jnotova 14-16, ako aj z výpisu

z obchodného registra cit,: i

"Rozhodnutím Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej 04.06.2010 republiky,

MVRR-2010-16679/2189-13 zo dňa 12.04.2010 sa rozhodlo o zlúčení štátneho podniku

Stredoslovenské kameňolomy a štrkopiesky štátnypodnik „v likvidácii“, so sídlom Orolská 3, 010 31

Žilina, IČO: 00 015 474 ako nástupcu so štátnym podnikom STAVOSERVIS štátnypodnikvlikvidácii,

so sídlom Miletičova23, 820 06 Bratislava, IČO: 00 699 497 ako zanikajúcim štátnym podnikom a

o začlenení zostávajúcich aktív a pasív štátneho podniku STAVOSERVIS Bratislava, štátny podnik v

likvidácii, do Štátneho podniku Stredoslovenské kameňolomy a štrkopiesky, štátny podnik "v

likvidácii". Štátny podnik Stredoslovenské kameňolomya štrkopiesky, štátny podnik "v likvidácii“ sa

tým stáva právnym nástupcom zanikajúceho štátneho podniku STAVOSERVIS Bratislava, štátny

podnik v likvidácii. ".

Vzhľadom na to, že v konaní nebolo preukázané, že by terasa s betónovým zábradlím bola zmluvne

odovzdaná do správy, alebo vlastníctva inému subjektu, stavebný úrad námietku JUDr. PhDr. Adriána

Šimoru zamieta ako neopodstatnenú. Vzhľadom na všetko vyššie uvedenéa zistenia, že skutkový

stav predmetného betónového zábradlia a terasy nezodpovedá základným požiadavkám na stavby

podľa 843d stavebného zákona atým ohrozuje alebo obťažuje užívateľov alebo okolie stavby,

stavebný úrad v súlade s 887 ods. 1 stavebného zákona vo verejnom záujme nariadil vlastníkovi

stavby uskutočniť nevyhnutné úpravy, ktoré vlastník uskutoční na vlastné náklady.



Poučenie

Proti tomuto rozhodnutiu má účastník konania právo podať odvolanie na tunajšom stavebnom úrade,

ktorý rozhodnutie vydal, v lehote 15 dní odo dňa jeho oznámenia (doručenia). Ak tunajší stavebný

úrad sám nerozhodne o odvolaní, rozhodne o odvolaní Regionálny úrad pre územné plánovanie

a výstavbu Bratislava, Tomášikova 14366/64, 831 04 Bratislava, oddelenie štátnej stavebnej správy.

Toto rozhodnutie, ktoré po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov nadobudne právoplatnosť, je

možné preskúmať súdom podľa príslušných ustanovení Správneho súdneho poriadku.

s
Dana Čahojová

starostka

 



Doručí sa účastníkom konania verejnou vyhláškou:

1. Stredoslovenské kameňolomyaštrkopiesky, štátny podnik, Orolská 3, 010 31 Žilina v likvidácii

— likvidátor JUDr. PhDr. Adrián Šimora, Rišňovce 173, 951 21 Rišňovce

2. Vlastníci bytov a nebytových priestorov bytového domu so súpisným číslom 431

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava

4. Slovenský pozemkový fond, Búdkova cesta 36, 81715 Bratislava

Doručí sa so žiadosťou o vyvesenie alebo zverejnenie verejnej vyhlášky:

3. Miestny úrad MČ Bratislava-Karlova Ves, Nám. sv. Františka 8, 842 62 Bratislava — so žiadosťou

ovyvesenie verejnej vyhlášky na úradnej tabuli

4. Magistrát hl. mesta SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava — so žiadosťou

o zverejnenie verejnej vyhlášky na úradnej tabuli

5. IV správa nehnuteľností, s.r.o, Miletičova 80, 821 08 Bratislava — správca bytového domu súp.

č. 431, Janotova 14-16 v Bratislave — so žiadosťou o zverejnenie písomnosti na obvyklom

mieste v bytovom dome súp. č. 431 a zabezpečením účasti zástupcu vlastníkov na ústnom

pojednávaní

Na vedomie:

6. JUDr. PhDr. Adrián Šimora, Rišňovce 173, 951 21 Rišňovce

7. starostka MČ BA Karlova Ves

8. spis 2x

9. a/a

Verejná vyhláška

Táto písomnosť sa doručuje podľa $ 26 správneho poriadku verejnou vyhláškou a vyvesí sa na dobu

15dní na úradnej tabuli Miestneho úradu MC Bratislava-Karlova Ves, na úradnej tabuliMagistrátu

hlavného mesta SR Bratislavy, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava. Za deň doručenia sa považuje

15. deň vyvesenia. Zároveň sa táto písomnosť zverejňuje aj na stránke www.karlovaves.sk a na

mieste obvyklom v bytovom dome súp. č. 431, Janotova 14-16, Bratislava. Po uplynutí uvedenej

lehoty žiadame zaslať potvrdenú verejnú vyhlášku späť.

Dátum vyvesenia Dátum doručenia Dátum zvesenia

И.А. До LF. 202 7 М. 72. Lear“

 

Pečiatka a podpis Pečiatka a podpis
Mestská časť B; tislava: Karlova Ves

Mestská časť BratiA. Karlova Ves

Stave al Nam_Sv>Frantiska6. 8
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