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a. ZAKLADNE UDAJE

a1  HLAVNE CIELE A ULOHY RIESENIA

Ciefom spracovania bolo v navrhu preverit Unosnost zataZenia uUzemia a ur€it optimalnu mieru
intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kulturno-spolo¢enskej
hodnoty zény. Zaroven dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v Uzemi a navrhu tak, aby bolo mozné
povolit a koordinovat investiénu Cinnosti v uzemi pri zohladneni SirSich véazieb na bezprostredné i SirSie
okolie a ich danosti. Cielom je zarover komplexné rieSenie dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej
a peSej dopravy s vazbami na SirSie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zony a nasledného komplexného zhodnotenia

uzemnotechnickych, hospodarskych a socialnych predpokladov a limitov vyuzitia Uzemia a z nich
vyplyvajucich zaverov su hlavné ciele zadefinované nasledovne:

e podrobnejSie rieSenie dotvorenie existujucich a doplnenie novych urbanistickych Struktr,

o dotvorenie prostredia zony na principe kontinuity kulturno-historického a spoloenského vyvoja jednotlivych Casti
lokality, so zohladnenim ich Specifickych danosti,

o zlepSenie funkénosti jednotlivych Casti rieSeného Uzemia a previazanie heterogénnej urbanistickej Struktiry
cielenym prevadzkovym usporiadanim a prepojenim kultivovanymi verejnymi priestormi,

e zachovanie identity miesta s dérazom na prevaZzuijuci prirodny charakter exponovanych priestorov pri vodnom
toku, ktoré su pre juznu Cast Uzemia charakteristické a predstavuju vyrazny dominantny prvok v urbanistickej
Strukture Uzemia,

e optimalne zataZenie Uzemia novou zastavbou zony so zohladnenim diferencovanych poléh a charakteru
prostredi, tzemno-technickych, prevadzkovych podmienok a krajinno-ekologickych danosti,

o navrh koncepcie dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujucim systémom dopravného a
technického vybavenia a k potrebam rozvoja suvisiacich mestskych systémov,

o zosuladit individuélne a verejné zaujmy v prepojeni na vlastnicke vztahy k pozemkom,

e do navrhu urbanistickej koncepcie zapracovat pripravované investiéné zamery zostladené s Uzemnym planom
HI. mesta SR Bratislavy,

o stanovit navrh zasad, regulativov, obmedzujucich a limitujicich podmienok vyuZitia a dotvarania prostredia zény
a jej urbannych priestorov, funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania pozemkov, stavieb a verejného a
dopravného a technického vybavenia Uzemia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, dotvarania
systémov zelene, zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a ostatnej krajiny.

Uzemny plan zény je spracovany v zmysle prechodnych ustanoveni zakona 200/2022 a obstarava
sa podla doterajSich predpisov: § 17 zékona €. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku s
rozsahom zodpovedajucim § 12, § 13 a § 23 stavebného zakona a obsahom podla § 13 vyhlasky MTP SR
¢. 55/2001 Z. z. o0 tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
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a.2

ZAKLADNE UDAJE O PODKLADOCH

Spracované  slvisiace materialy viazuce sa k predmetu obstaravaného UPN Z Karloveska zatoka st
nasledovné:

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)
Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)
Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (AUREX, 2009)
Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (AUREX, 2009)
Zhodnotenie a navrh riedenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovié 2003)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikacnej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC,
1997,1998),

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (AUREX 2001)
Aktualizacia uzemného generelu zdsobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)
Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)
Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007
Energetické koncepcia Bratislavy. Kataldg opatreni. ALLPLAN Vieden, 1996

Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)
Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta BA (HYDROCOOP, 2022)
Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hmciarova a kol. — Veda, 2006
Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020,
(Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (maj 2014)
VZN hl. mesta SR Bratislavy €.5/2018 O starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin, 2018
AkEny plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy (bod 8.1)

Manual verejnych priestorov — principy a Standardy, MIB 2021

Aktuélne zavazny strategicky dokument: Bratislava 2030 - Program rozvoja mesta 2022 — 2030
US zény Karloveska zatoka-Botanicka ulica (FORM-Projekt Bratislava, &istopis 2003)

UPN-Z Karloveska zatoka — Prieskumy rozbory (FORM-Projekt Bratislava, 2013)
Rozhodnutia o umiestneni stavby (pravoplatné) a stavebné povolenia (pravoplatné)
Cyklistické prepojenie Bratislava — Devin — Hainburg, overovacia $tudia, (ARTUR, 2005)
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a.3 ZHODNOTENIE SPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNO-PLANOVACEJ
DOKUMENTACIE

Hlavny dévod pre spracovanie UPN Z Karloveska zatoka je potreba dalej rozpracovat a spodrobnit
v mierke zony rieSenia obsiahnuté v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (UPN HMBA). UPN HMBA nie je vzhladom k mierke podrobnosti spracovania (M
1:10 000) postacujucim podkladom pre podrobnejSie regulaciu Uzemia z hfadiska funkéného a
priestorového usporiadania Uzemia.

V kontexte uvedeného st ciele a Ulohy pre rieenie UPN Z Karloveska zatoka vymedzené nasledovne:

Vytvorenie regulaéného Gzemnoplanovacieho nastroja na prehibenie a spodrobnenie koncepcie
stanovenej v zavaznej ¢asti UPN HMBA vratane definovania regulativov funkéného a priestorového
usporiadania vymedzenych regulacnych jednotiek/celkov Uzemia a tym stanovenia podmienok pre
konkrétne aktivity.

Na rieSent lokalitu nebola spracovana zonalna UPD, ktora by bola odsthlasena a ktorej zavazna
Cast by nadobudla ucinnost.

a.4 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie UPN Z Karlovesk4 zatoka (FORM-PROJEKT, november 2016) bolo
vypracované v sulade s prislusSnymi ust. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) vzneni neskorSich predpisov avyhl. MZP SR ¢&. 552001 Z. z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii. Podkladom pre vypracovanie navrhu
zadania boli ,Prieskumy a rozbory UPN Z Karloveska zatoka® (spracovatel — FORM-PROJEKT, s.r.0.,
august 2013) a vysledky pripravnych prac zahajenych Mestskou Castou Bratislava-Karlova Ves dna
03.01.2012 v zmysle § 19b stavebného zadkona zverejnenim ozndmenia o zacati obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentéacie.

Navrh zadania bol prerokovany s organmi uzemného planovania, s dotknutymi organmi Statnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia, s dotknutymi
fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk
a pripomienok oslovenych subjektov bol vypracovany Cistopis zadania, ktory je  podkladom na
vypracovanie (izemnoplanovacej dokumentéacie UPN Z Karloveska zatoka.

Dévodom obstarania Uzemného planu zény Karloveska zatoka je stanovenie podrobnejej
regulacie funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia Karloveskej zatoky
prehlbujlicej izemného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. UPN HMBA stanovuje
pre uzemie funkéné plochy rozvojové aj stabilizované (vid. kap. 4.1.).

Zamerom mestskej Casti ako organu uzemného planovania je ziskat zavaznu Uzemnoplénovaciu
dokumentaciu s podrobnejSim definovanim regulaénych podmienok pre usmerfiovanie investicnej innosti
dotykajucej sa rozvoja Uzemia tak, aby sa dosiahla optimélna miera dostavby existujucej urbanistickej
Struktary.

Stanovenie podrobnejSej regulécie pre vykon Uzemnoplanovacej praxe v rieSenom Uzemi suvisi so
zamerom mestskej ¢asti koordinovat na podrobnejSej urovni zachovanie prirodného charakteru priestoru
Karloveskej zatoky, v ramci ktorého sa uskutoCriuju a budl dalej rozvijat aktivity Sportu, rekreacie a
volného Casu a s nimi sUvisiace zariadenia a su¢asne vyuzitie Casti Uzemia urenych pre rozvoj aj funkcie
byvania a obCianskej vybavenosti ako sucasti mestského prostredia.
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b. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

b.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené uzemie UPN Z Karloveska zatoka v jeho vymedzenych hraniciach predstavuje ucelené
uzemie s celkovou vymerou cca 23 ha. Hranice rieSeného Uzemia tvoria:

» na zapadnej strane vodny tok Cierny potok, za&leneny do rie$eného tzemia,
e na severnej strane juzny okraj telesa elektrickovej trate,
e na vychodnej strane hranica katastralneho uzemia Karlova Ves,

e na juznej strane linia ndbreznej hrany v kontakte s vodnou plochou Dunaja a Karloveského ramena.

Vlymedzenie Uzemia pre SirSie vztahy rieSeného Uzemia:

VolnejSie uzemné vymedzenie zahfia Uzemie medzi komunikéciou v Mlynskej doline a nabreZzim Dunaja
relevantné pre vyjadrenie hlavnych funkénych, dopravnych, technicko-infrastrukturalnych, prevadzkovych a
prirodnych vazieb, ktorymi sa Uzemie rieSenej zony zapéaja do SirSich vztahov.

K210%207
By
K120

08b
KZIDI201
KZIZH120
10a

K2ZNnoo2" ~
10c ™

KZI01201
07a

Schéma &lenenia rieeného Gzemia UPN Z KARLOVESKA ZATOKA
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CLENENIE RIESENEHO UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, MC BRATISLAVA - KARLOVA VES

Sﬁ%’& URBANISTICKY BLOK NAZOV URBANISTICKEHO BLOKU VYMERA (m2)
01 KZ/S/X401 KARLOVESKA LODENICA 3545
02 KZ/P/H501 | POLYFUNKCIA CSPH SLOVNAFT 2786
POLYFUNKCIA KARLOVESKE RAMENO /
03 KZ/PIH501 BOTANICKA 10 303
PRI CIERNOM | 04a KZ/S/X401 | SPORTOVE PLOCHY 4121
POTOKU 04b KZ/PIH501 | POLYFUNKCNE PLOCHY 1516
AREAL | 052 KZ IP/501 BYVANIE KARLOVESKE RAMENO . 6 920
KARLOVESKE - - -
RAMENO 05b KZ/S/X401 | SPORT KARLOVESKE RAMENO I. 1292
06 KZ/S/X401 | APARTMANY LODENICA 4 981
AREAL VYSOKOSKOLSKEHO INTERNATU DRUZBA
AREAL 07a KZ/0/201 _BYDOVY 26 395
INTERNATU . AREAL VYSOKOSKOLSKEHO INTERNATU DRUZBA
07b KZISIX401 |~ 40 RTOVE PLOCHY 2043
AREAL 08a KZ/0/201 POLYFUNKCIA CSPH OMV 1849
oMV 08b KZ/Z/1120 | ZELEN PRI CSPH OMV 2016
09 KZ/0/201 STATNY VETERINARNY USTAV 12 740
10a KZ/2/1120 | BOTANICKA ZAHRADA — HLAVNY AREAL 67 541
AREAL 10b KZ/S/401 BOTANICKA ZAHRADA - SPORTOVE PLOCHY 3910
BOTANICKEJ — - :
ZAHRADY 10c KZ/2/1002 | BOTANICKA ZAHRADA - KRAJINNA ZELEN 3048
10d KZ/VP/901 BOTANICKA ZAHRADA - RYBNIK 1700
AREAL 1 KZ/S/401 LODENICA, VODACKE KLUBY 13 253
LODENICA 12 KZ/5/401 | LODENICA, SVEDSKE DOMKY 11488
13 KZ/S/401 SPORTOVO - REKREACNY AREAL 6239
ZELEN PRI 14a KZ/2/1002 | NABREZIE PRI KARLOVESKOM RAMENE ZAPAD 9883
KVRAMENE | 14y KZ/Z/1002 | NABREZIE PRI KARLOVESKOM RAMENE VYCHOD 5225
15 KZ/T/601 VODNY TOK CIERNY POTOK 1939
URBANISTICKE BLOKY SPOLU (m2) 204 733
KOMUNIKACIE (m2) 25909
RIESENE UZEMIE (m2) 230 642
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b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

b.2.1 Vazby na okolie

V ramci $irdich vazieb rie$ené Uzemie predstavuje vstupny priestor do MC Bratislava - Karlova
Ves, situovany na okraji SirSieho centra mesta, medzi centralnymi polohami Bratislavy (SirSie centrum
mesta) a obytnymi uzemiami s prevazujucou zastavbou viacpodlaznych bytovych domov sustredenou do
obytnych celkov (sidliskd v Karlovej Vsi a na Dlhych dieloch) so zakladnou a vy$Sou obcianskou
vybavenostou. Prevadzkové vazby medzi centralnym priestorom mesta a medzi tymito uzemiami su
sprostredkovavané predovSetkym miestnou zbernou cestou na NabreZi arm. gen. Ludvika Svobodu a
Botanickou a Karloveskou ulicou, na ktoré je prostrednictvom Molecovej ulice pripojené obytné uzemie
Dlhych Dielov a prostrednictvom komunikacie na Devinskej ceste aj cela Mestska Cast Bratislava - Devin a
Cast obytného Gzemia Dlhych Dielov.

Vézby z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia — rieSené uzemie je v zmysle
zavéaznej Gasti UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007 v zneni zmien a doplnkov) st¢astou severozapadného
rozvojového smeru zahfiiajliceho Gzemia mestskych ¢asti MC Bratislava - Karlova Ves, MC Bratislava -
Dubravka, MC Bratislava - Lama¢, MC Bratislava - Devinska Nova Ves a MC Bratislava - Zahorska
Bystrica s osobitnym hodnotenim zemia MC Bratislava - Devin, s taZiskovymi priestormi urbanisticke;
koncepcie a kompozicie:

¢ v liniovych priestoroch mestskych tried Botanicka — Karloveska

e |okalne centrum — Centrum |. Karloveska — Molecova — Staré grunty

Samostatne organizovanym uzemim, zaclenenym do $irSich vazieb je uzemie nad Botanickou
ulicou - arealy Prirodovedeckej fakulty UK a Matematicko — fyzikalnej fakulty, s vysokoSkolskym arealom
Prirodovedeckej fakulty UK, s funkénymi vazbami na v Uzemi zony situované arealy internatov (Druzba a
Svédske domky) a areal botanickej zahrady. Tieto su prevadzkovo prepojené len pesim a cyklistickym
chodnikom.

Sirsie cyklistické vztahy, vyznamné vzhladom na polohu a charakter prostredia v tejto ¢asti mesta,
medzi centralnymi polohami mesta, medzi krajinnym, prirodnym a rekreanym zazemim sa v tejto Casti
mesta zabezpeCuju prostrednictvom cyklistickej trasy pre tranzitni dopravu v Mlynskej doline, cyklistickej
trasy mestského vyznamu smerujcej z Botanickej ulice od mosta Lanfranconi, cez Lisgie Udolie do MC
Bratislava - Dibravka a MC Bratislava - Devinska Nova Ves, ktora sa priamo viaze na navrhovanu
Moravsko-dunajsku cyklisticki cestu trasovanu priestorom nabreZia pozdiz Dunaja a Karloveského
ramena.

Sirsie pesie vztahy maju $pecificky vyznam z hfadiska pristupu z obytnych Gzemi Karlovej Vsi do
priestoru nabrezia Karloveského ramena a zo SirSieho Uzemia centra mesta, ako aj z hladiska prepojenia
existujucich vybavenostnych arealov vysokych Skl situovanych v priestorovom zazemi po oboch stranach
Botanickej ulice. Tieto zabezpecuju najma pesie komunikécie vedené v priestore Karloveskej a Botanickej
ulice v trase MHD, nadchodom nad Botanickou ulicou integrujicim cyklistick a peSiu dopravu a chodnik
pozdiz nabrezia Dunaja a Karloveského ramena, kumulujici cyklistickd a peSiu dopravu, ktory sa v
priestore pri moste Lanfranconi napaja na nabreznu promenadu smerujucu z centralnych ¢asti mesta.

Hlavné prirodné vazby medzi udolnou nizinnou Castou dunajskych luznych lesov (zazemie
vodného toku Dunaja s rieCnymi ostrovmi a s Karloveskym ramenom) a Castou vnutromestskych lesnych
masivov Malych Karpéat (lesy na Sitine) zabezpeCuje sustava zelene, tvorena najma zelenymi plochami
vybavenostnych arealov Mlynskej Doliny, vyraznejSou zelefiou botanickej zahrady s napojenim na zelené
plochy a linie dunajského nabreZia. Tieto dopifia sustava mensich ploch zelene obytnych Gzemi a
obsluznych areélov. Do systému zelene urbanizovaného Uzemia prepojeného na prirodné prostredie je
zapojené aj Uzemie rieSenej zony.
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b.2.2 Historicky vyvoj uzemia

Na Uzemi Karlovej Vsi, pri Dunaji pdsobili rybari a lodiari. Svoje zariadenia mali predovSetkym
v okoli malych dunajskych ostrovov medzi Karloveskym ramenom a vyustenim Vydrice a na ostrove Sihot.

Karloveska zatoka je sucastou Uzemia pdvodného tzv. Devinskeho toku (v 15. stor. sa v listinach
spomina ako Tebner Steig, v 18. st. Steinerne Gang, v r. 1835 ako Karldorfer Donau Arm). Vratane ostrova
Sihot' (Kasmacher) patrilo Palffyovcom (devinskemu panstvu).

Neskor bolo priclenené ku Karlovej Vsi a Cast sa stala majetkom gréfa Lanfranconiho, inZiniera,

vynélezcu, zberatela a filantropa, ktory ho v r. 1880 listinou daroval Sokolu s tym, Ze ma byt vyuZité pre
Sport a oddych1.
Ako vyplyva z mapovych zobrazeni, uz v roku 1895 a 1920 - 1934 je badatelna urcita forma urbanizacie v
podobe obytnej zastavby v existujucich zahradach pri vstupe do pdvodnej obce Karlova Ves. V naslednom
mapovani z roku 1952 a 1955 — 1961 sa rozsirila zastavba pozdiz Botanickej ulice (objekty stcasného
SVPU) a Gzemie stgasnych $védskych domkov a lodenice (pamiatkovo chranené objekty). Medzi aktivity,
ktoré mali dominantné zastupenie v Uzemi mozno historicky zaradit’

Pdvodna obytna zastavba

Sa nachadzala pri vstupe do p6évodnej obce Karlova Ves a tvorili ju rodinné domy so zahradami .
Parcelacna osnova typicka pre sukromné zéhrady a rodinné domy siahala az po vodnu plochu. Téato
parcelacna osnova je Citatelna eSte na mape z roku 1972. Torzo parcelacnej osnovy s prislusnou
Strukturou zastavby, ktoré zostalo po vystavbe arealu Druzba sa zachovalo az do sucasnosti, v polohe pri
Botanickej ulici.

Vodacky Sport a lodenice

Prvéa pisomna zmienka o Kajak Klube Bratislava je z roku 1932. V roku 1933 sa zacala stavat
lodenica, ktora bola dokon¢ena v roku 1934. Klub nasledne preSiel viacerymi organizacnymi zmenami, po
jeho rozpade bol v roku 1947 zalozeny Klub Bratislavskych Kajakarov, nasledne zacleneny v roku 1948 do
Spolku Sokol. Po roku 1950 preSiel dalSimi zmenami, pod nazvom TJ Vinohrady. V roku 1990 vznikol
samostatny pravny subjekt ,Kanoisticky Klub Karlova Ves*. Dve lodenice, lokalizované v rieSenom Uzemi
patria medzi jedny z najstarsich v Bratislave. St zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
(UZPF SR) ako Narodna kultdrna pamiatka.

Botanicka zahrada
Botanicka zahrada bola zalozena v r. 1942. Jej budovanim bol povereny prednosta botanického
ustavu prof. FrantiSek Nabélek.

e Zakladom novovznikajucej Botanickej zahrady bol rozsiahly park vysadeny pocetnymi mediterannymi
druhmi rastlin a zamocek, ktory vybudoval gréf Lanfranconi. Zamocek sluZil urcity ¢as aj ako mestska
pbrodnica. Botanicku zahradu projektovo navrhol F. Jirasek a dokondil ju prof. RNDr. Jan Martin
Novacky.

e Pre vystavbu zahrady bol vybrany pozemok okolo vilky Lanfranconi s rozlohou 6,6 ha. Mal staly zdroj
vody, polohou vyhovoval obyvatelom i Studentom. Po druhej svetovej vojne boli postavené skleniky,
zavlazovaci systém a vysadenych takmer 3 000 druhov rastlin.

e Neskor zacina zahrada nadobudat viac charakter parku, s cielom sluzit' aj Sirokej verejnosti. Pribudla
vapencova roklina, andezitova skalka a nové rozarium. Pévodna rozloha zahrady bola v suvislosti s
vystavbou budov Prirodovedeckej fakulty, ale najma mosta Lanfranconi zmendena a zamocek bol
zburany.

Areal Statneho veterinarneho a potravinového tstavu
Aredl Statneho veterinarneho a potravinového Ustavu v Bratislave bol umiestneny pri Botanickej
ulici, v ramci neho najstarsia budova bola postavena v medzivojnovom obdobi (asi za slovenského $tatu).
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Po roku 1950

Zaciatkom 50. rokov vyuzitie potencialu vodnej plochy Karloveského rameno pre verejnost
zrealizoval bratislavsky ZARES, ktory vybudoval na Karloveskom ramene v mieste tzv. Slavikovej luky
plazové kupalisko s obsluznym zédzemim. Zamer ZARESu nevysiel. Kipajuci sa jeho zariadenia ignorovali.
Neskoér pribudli Sportoviska (telocviéiia, klubovia, neskoér ihriska), ktoré vyuZivali karloveski Sportovci -
pastiari, zapasnici, vzpieraCi, stolni tenisti a cvienci zakl. tel. vychovy. Neskér, po asanacii vSetkych
vhodnych objektov v suvislosti s vystavbou sidlisk v K. Vsi sa tu usporaduvali aj hodové zabavy. Pred
objektom vybudovali dve volejbalové ihriska. Karloveski volejbalisti boli v tomto obdobi uCastnikmi
bratislavskej mestskej sutaze (mestskej ligy). V lavom dolnom rohu bol dom rod. Dohnalovcov. ( dnes
benzinova pumpa Shell).

Rozvojom novych zariadeni Sportu a zaroven vodackeho Sportu sa areal postupne transformoval s
vyuzitim pre lodenicu.

Po roku 1960
Urbanizacia uzemia povodnej obce Karlova Ves

V 60 - 70 rokoch minulého storoCia spojena s hromadnou bytovou vystavbou vratane obcianske;
vybavenosti, dopravnej a technickej vybavenosti ovplyviiovala aj Uzemie Karloveskej zatoky.
VysokoSkolské centrum v Mlynskej doline vybudované v rokoch 1981 az 1985 s Prirodovedeckou a
Matematicko-fyzikalnou fakultou UK znaéne determinovalo rieSené uzemie vo forme vystavby Studentskych
domovov L. Stara v Mlynskej doline a v rieenom tzemi $tudentského domova UK ,Druzba‘.

V 80 - 90 rokoch doslo v bezprostrednom dotyku k dalSim vplyvom na rieSené Uzemie a to
vystavbou Mosta Lanfranconi s predmostim ako sugasti dialnice D2 a vonkajsieho okruhu ZAKOS-u
Bratislavy, ktory bol postaveny v rokoch 1985-1991.

Plocha byvalych zahrad rodinnych domov pévodne siahajucich k vodnej ploche, po vystavbe
vysokoSkolskych internatov Druzba a jeho areélu zmenila na plochu neudrZiavanej zelene na navazke, na
ktorej boli postavené v roku 2002 bytové domy Karloveského ramena a v roku 2017 apartménové domy
v lokalite povodnej lodenice Paddler.

b.2.3 Funkéna a priestorova Struktura

Uzemie sa nachadzalo povodne v okrajovej ¢asti Karlovej Vsi s doznievanim byvania v rodinnych
domoch, ktorych charakter pripomina aj st¢asna Struktira Casti zastavby pri Botanicke;j ulici.

Sucasne poloha rieSeného Uzemia zény v priamej vazbe na tok rieky Dunaj, resp. na vodny tok
Karloveského ramena v minulosti vyrazne determinovala postupne vznik Sportovo-rekreacnych a
oddychovych aktivit sustredenych do relativne ucelenych areélov, ktoré su aj v su¢asnosti zachované.
Arealovy charakter ma i Botanicka zahrada.

Ucelenost, resp. uzavretost (polouzavretost) arealov je badatelna aj v zastupeni obCianskej
vybavenosti mestského a nadmestského vyznamu (areal Statneho veterinarneho a potravinarskeho Ustavu
Bratislava a Komora veterinamych lekarov SR, aredl Studentského domova Druzba, $pecificky aredl
Botanickej zahradly).

Z vySSie uvedeného vyplyva, ze spoloénym charakteristickym znakom rieSeného Uzemia zony je,
Ze je znacne determinované funkéne diferencovanymi uzavretymi samostatnymi arealmi, ktoré prevazne
vzajomne nekomunikuju, ¢o Ciastone vyplyva z ich Specifického zamerania. Hoci Uzemie zény ako celok je
¢asto vnimané ako ,verejny a spolo¢ne zdielany priestor s pristupnostou pre SirSiu verejnost®, uzavreté
(oplotené arealy) okrem Botanickej zahrady tomu nenasvedcuju. Priestor volne pristupny Sirokej verejnosti
je neupravenym a nedobudovanym liniovym priestorom pre prechod peSich a cyklistov pri vodnej ploche a
v suCasnosti sa javi ako problematicky.
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b.3  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU OBCE

Na rieSené Uzemie zony sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvalenej izemnoplanovacej
dokumentacie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov.

UPN HMBA definuje priamo v rie$enom (izemi nasledovné funkéné vyuzitie:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
201 obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

o UZEMIA SPORTU
401 Sport, telovychova a volny ¢as

e ZMIESANE UZEMIA
901 zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

o UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
601 vodné hospodarstvo

o UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV
901 vodné plochy a toky

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE
1002 krajinna zelen

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE
1120 vyhradena zelen

e INUNDACNE UZEMIE 1300
1300 inundaéné uzemie

RieSené uzemie zony Karloveska zatoka je rozdelené na 23 urbanistickych blokov, ktoré reSpektuju
funkéné plochy, uréené v zmysle platnej celomestskej lizemnoplanovacej dokumentacie — UPN HMBA v
zneni zmien a doplnkov. Jednotlivé urbanistické bloky su usporiadané podfa areadlov konkrétnych
organizacii.
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Schéma 2 UPN HMBA - graficka ¢ast, vyrez z 2.2 Regula¢ny vykres

Navrh rieSenia uzemného planu hl. m. SR Bratislavy dotykajuci sa Uzemia vymedzeného pre rieSenie
UPN Z Karloveska zatoka:
e z hladiska priestorového usporiadania tizemia UPN hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni
zmien a doplinkov:

e dotvorenie Karloveskej zatoky v kontakte s vodnym tokom s prevahou prirodného prostredia
ako sucCast priestorového prepojenia nabreznej promenady a Centra I. s dorieSenim
protipovodiiovej ochrany nabrezia, modifikacia pdvodnej koncepcie z dbvodu rozostavanej
novej zastavby bytovych domov, trasovanie Casti mestskej promenady s peSimi a cyklistickymi
tahmi, zabezpecCenie protipovodiovej ochrany, zachovanie pévodnych porastov v brehovej linii
v maximalnom moznom rozsahu,

e dobudovanie Botanickej ul. ako buducej mestskej triedy polyfunkénou zastavbou mestského
charakteru a kvalitativne prehodnotenie nastupnych priestorov do Botanickej zahrady,

e vzajomné prepojenie lesov Sitiny, Devinskych Karpat a zelene zatoky v nadvaznosti na ostrovy
formou prechadzkovych tras, nducénych chodnikov, luk a oddychovych priestorov pre vyuZitie
volného Casu,

o z hladiska funkéného vyuzitia izemia MC Bratislava - Karlova Ves
V MC Bratislava — Karlova Ves taziskovy potencial pre vytvorenie novych funkéno-prevadzkovych vztahov
tvoria okrem inych priestory:
o Karloveska zatoka: rieSenie zohladiuje SirSie urbanistické suvislosti integrované v dvoch
zakladnych linidch — pozdiz dunajského ramena v nabreznej mestskej promenade a pozdiz
mestskej triedy Botanickej ulice s reSpektovanim uzlov vzajomnych prepojeni,
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V zaviznej éasti UPN hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
rozvijat’:
e v zhodnoteni prirodného zazemia
o reSpektovat v prehlbujucich dokumentoch na zonélnej Urovni jestvujucu zelef a uplatnit jej
rozvoj navrhom aleji a stromoradi pozdiz komunikécii, v severozapadnom rozvojom smere
o reSpektovat prirodné danosti masivu Sitiny, Specifické zelené zony (SlaviCie udolie, nové
plochy krematoria), zeler areélov zoologickej a botanickej zahrady,
o zhladiska urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta
e pre Uzemia arealov (obCianska vybavenost, vyroba)

e dodrzat zésady pre dotvaranie jestvujucich a navrhovanych Specifickych areélovych
zariadeni obcianskej vybavenosti a vyroby na Grovni prehlbujucich UPP, UPD i v
projektovej priprave:

e zddraznit kompozi€ne, architektonicky i funkéne nastupné priestory Specifickych zén,

e prirodné prostredie
o reSpektovat ako kompozitné danosti prirodného prostredia determinujuce formovanie
urbanizovaného prostredia mesta:

e tok Dunaja so zachovanymi porastami s navrhom dotvorenia pléch luznych lesov

e zohlfadnit v kompozicii usporiadania $pecifickych uzemi:

e priestorové pdsobenie prirodnych prvkov dotvarajucich obraz celomestského centra

vratane Dunajskych nabreZi a obraz jednotlivych mestskych Casti

b.4  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

|dentifikacia problémov na rieSenie predstavuje sumarizaciu a syntézu pozitivnych a negativnych javov

v uzemi vyplyvajucich z prirodnych, urbanistickych, krajinno-ekologickych, socialnoekonomickych,
kultdrnych, technickych a prevadzkovych aspektov.

Medzi hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuzitia Uzemia uzemno-technického charakteru mozno
zaradit:

trasy jestvujlicej kanalizacie DN 300,1200 (vytlak z CS Karlova Ves), DN 1200, DN 4200/3000 (zberad
AVIIl) a jej ochranné pasmo (4,0m na obe strany od vonkajSieho obrysu potrubia, pre DN 300 1,5m) ,
trasy verejnych vodovodov DN 300, 500, 600, 800, 1200 s ochrannym pasmom (2,5m na obe strany od
vonkajsieho obrysu potrubia), pricom pri navrhu objektov je poZzadované reSpektovat u jestvujucich
vodovodov DN 800 a 1200 ochranné pasmo 5,0 od vonkajSieho obrysu potrubia na obe strany,
trasy plynovodov DN 500, 200 a DN 100 s ochrannym pasmom
jestvujlce vedenia technickej infrastruktury trasované pozdiz komunikécie v Botanickej ul.,
ochranné pasmo tokov v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodéch:

o pre tok Dunaj 10,0m od brehovej Ciary

o pre Karloveské rameno 5,0 m od brehovej Ciary
Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v inundaénom Uzemi
nechranené (zemia proti povodniam na Nabrezi L. Kadnara a Gzemie pod arealom VS internatu
Druzba a Stat. veterinarneho Ustavu
mur protipovodriovej ochrany
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Medzi taZiskové limity a obmedzenia rozvoja a vyuzitia Uzemia krajinno-ekologického charakteru mozno
zaradit:
v §irSom zazemi rieSeného Uzemia:
e Chraneny areél Sihot - vyhlaseny Vyhlaskou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave €.
2/2012 o rozlohe 235 ha, vzdialeny cca 100 m od rieSeného Uzemia
e Chranené vtacie uzemie Dunajskeé luhy (SKCHVUQO7) - o rozlohe 16 511 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR ¢&. 440/2008 Z. z., v dotyku s juznou hranicou rie$eného (izemia
o Uzemie eurdpskeho vyznamu Bratislavské luhy (SKUEV0064) - o rozlohe 668,23 ha, v dotyku s
juznou hranicou rieSeného Uzemia
e regionalne biocentrum €. 32 Sihot tvori Karloveské rameno a spoloenstvé luznych lesov.
e regionalny biokoridor €. VIII. Vydrica predstavuje cela dolina potoka Vydrica spolu s pritokmi.
e (zemia NATURA 2000 - Chranené vtagie izemie Dunajské luhy a Uzemie eurdpskeho vyznamu
Bratislavské luhy,
v rieSenom uzemi:
e provincionalny biokoridor €. XlIl. Dunaj predstavuje hlavny tok rieky Dunaj a jej favy breh
e krajinna zeler Karloveského ramena — pufrana zéna medzi prirodnym a urbanizovanym uzemim,
e vodohospodarsky vyznamny tok Dunaj a jeho ochranné pasmo

Limity a obmedzenia z hladiska podmienok zivotného prostredia, predovsetkym:

e stredné zdroje znecistovania ovzdusia (SZZO:
o CSPH Slovnaft Slovensko, Botanicka 1, BA,
o CSPH OMV Bratislava, Botanicka 25, BA,
o Plynova kotolfia, Karloveska 6 B, BA (bytovky Karloveské rameno .),
o Plynova kotoliia, Karloveska 8 A, BA (bytovky Karloveské rameno I1.),
o Plynova kotolfia, Botanicka 15, BA (Statny veterinamy a potravinovy Ustav Bratislava),
o Plynova kotolfia, Botanicka 3, BA (UK botanicka zahrada),
o Plynova kotolfia K1, Botanicka 25, BA (UK VI Druzba),
o Plynova kotolfia K2, Botanicka 25, BA (UK VI Druzba),

o hlukové zataZenie — liniovy zdroj hluku z komunikacie Botanicka ulica a mostu Lanfranconi, podfa
Hlukovej mapy Bratislavy uz v suCasnosti prislusné pripustné limity hluku pre kategoriu IIl.
prekracované, t.j. 60 dB cez den, vecer a 50 dB v noci.

Limity a obmedzenia vyplyvajuce z ochrany pamiatok:

e objekt na pozemku s parc. . 3152/6 — lodenica Kanoisticky klub Karlova Ves - Rozhodnutie
Pamiatkového Gradu SR o vyhlaseni za narodn kultdrnu pamiatku &. PU-09/881-9/4350 zo dria
06.07.2009, R-1500/09, UZPF SR &. 11612/1,

e objekt na pozemku s parc. €. 3151/2 — lodenica Tatran Vyhlasenie narodnej kulturnej pamiatky
stavby so stpisnym Cislom 6083 na pozemku parcely Cislo 3151/2 podfa Rozhodnutia Ministerstva
kultiry SR &. MK-2255/2007-51/7351 zo diia 11.05.2007, Z-12909/07 - UZPF SR &. 11543/1,

e pod pojmom ochrana pamiatok sa rozumie ochrana v plnom rozsahu, ¢o znamena ochrana nielen
samotnych objektov, ale hlavne ich vazby na urbanistick Strukturu, prirodny charakter dotknutého
uzemia spojeny s fenoménom vodného toku.

Dalsie limity a obmedzenia predstavuju:
e jestvujlca parcelécia a vlastnicke vztahy v rieSenom Uzemi.
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B.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA

Z hladiska priestoroveho usporiadania, funkéného vyuZivania a organizacie Uzemia zény mozno v
uzemi generalizovat’ Styri zakladné priestory (funkéno-priestorové celky) ako vyvojovo a organizatne
samostatné celky, ktorych spdsob vyuZivania sa odvija od ich historického vyvoja a charakteristickych
bezprostrednych $irSich vazieb. Ide o nasledovné funkéno-priestorové celky:

e Priestor v zazemi Botanickej ulice (UB 02, UB 03, UB 07a, 07b, UB 08a, 08b, UB 09)

e Priestor Botanickej zahrady (UB 10a - d)

e Priestor v zazemi Karloveského ramena (UB 01, UB 04a, 04b, UB 05a, UB 06, UB 11, UB 12)

e Priestor nabrezia Karloveského ramena (UB 05b, UB 13, UB 14a, 14b, UB 15)

Sucasny stav

Identifikacia problémov v Uzemi vyplyva z podrobnej analyzy rieSeného Uzemia. Vychadza zo
stretov zaujmov v uzemi, vysoky stupen ochrany prevaznej Casti rieSeneho Uzemia, nevhodnych
a absentujucich funkcii, nevhodného resp. absentujuceho dopravného napojenia, nedostatoénych kapacit
odstavnych pléch a inych problémov. Ide najma o rieSenie problémov:

1) z hladiska funkéno-priestorovych a prevadzkovych podmienok a organizécie uzemia su problematicke,
resp. nedorieSené uzloveé priestory zony:

predarealovy priestor Botanickej zahrady a vybavenostnych arealov,

vstupny priestor do Uzemia z nabreznej promenady od mosta, resp. arealu Lanfranconi,

vstupny priestor do zony z obytnych Uzemi Karlovej Vsi,

uzlovy priestor na nabrezi s kumulaciou pristupu k vodnej ploche, krizovania cyklotrasy v

smere do Devina a do obytnych uzemi Karlovej Vsi

2) z hladiska funk&nej Struktury a prevadzkovej obsluhy si nedorieSené, resp. problematické liniové
verejné priestory:
e liniovy priestor nébrezia,
o liniovy priestor v zazemi Botanicke;j ulice,
¢ nedobudované, resp. nepostacujuce prepojenia liniovych mestskych priestorov, ako aj v nich
situovanych funkéne suvisiacich urbanistickych celkov, najma z hfadiska optimalizacie peSieho
pohybu,

3) 1z hladiska kvality verejnych urbanistickych priestorov v lokalite nabreZzia:

e zdevastované plochy zelene medzi arealom botanickej zahrady a peSim chodnikom pri vstupe
do priestoru nabrezia z mestskej nabreZznej promenady,

e plochy s areaimi obsluhy lodenic a prevadzkovo-Udrzbarske zazemie MC Bratislava - Karlova
Ves aich neadekvatne vyuZitie vzhladom na vyznam priestoru nabreZia ako celomestského a
nadmestského priestoru a jeho hlavné funkcie ako nabrezia,

e dozZivajlce objekty pozdiz nabrezia — zahradné chatky, a dalsie nefunkéné objekty pdsobiace
ako esteticka zavada a prevadzkova bariéra,

e neudrziavané plochy brehov vratane nabreznej vegetacie, ako aj dalie plochy s naletovou
zelefou v prilahlom zédzemi chodnika,

e chybajuce vybavenie priestoru obsluznymi a rekreaCnymi aktivitami a prvkami pre SirSiu
verejnost,
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4) v priestorovom zézemi Botanickej ulice celkovej prestavby je hlavne:
e nescelenost pozemkov z hladiska ich vlastnictva,
e vedenia liniovych prvkov nadradenej technickej infratruktiry s ochrannymi pasmami, ktorymi
su dotknuté plochy zahrad a ich potencialne nové vyuZitie,
e postupné prestavba a obnova stavajucich objektov, ktorou dochadza k fixovaniu su¢asného
stavu rozdrobenej zastavby, resp. ku staZzenym podmienkam pre komplexnu prestavbu
Uzemia,

5) z hladiska diferencovanych zaujmov pozdiz vodnej plochy:
o strety vodohospodarskych zaujmov a zaujmov vodackych klubov a dalSich organizécii
e umiestnenie pontonov na vodnej ploche,
e spOsobu rieSenia Upravy brehov (kamenné, plaz,......),
o strety vodohospodarskych zaujmov a zaujmov ochrany prirody
¢ rieSenia brehovych porastov v ochrannom pasme 5 m a 10 m od brehovej Ciary,
e spOsob rieSenia Upravy brehov,

6) zhladiska poZiadaviek v priestore nabreZia
e poziadavky vodackych klubov na rieSenie dopravno-prevadzkovej obsluhy lodenic s
odstavovanim vozidiel a parkovanim, s pristupom k ponténom na vodnej ploche pri
koexistencii peSieho prechadzkoveého pohybu a cyklistickej dopravy v ramci spolo¢ného
komunikacno-prevadzkového priestoru a chodnika,

Navrh urbanistickej koncepcie

V ramci navrhu urbanistickej koncepcie je zohladneny harmonicky trvalo udrzatefny rozvoj, zamerna
a ciefavedoma optimalizacia vztahov v priestore, zachovanie a podpora identity prostredia a obyvatelov
v fiom. To je zaroven aj zakladna filozofia, s ktorou je potrebné pristupovat k spracovaniu urbanistického
navrhu Uzemneého planu zony.

Medzi veobecne platné ciele, stanovené uzemnym planom zdny patria v danom kontexte najma tieto:

- ucelné, ¢o najoptimalnejSie vyuzitie Gzemia stanovenim funkEného vyuZzitia a hmotovo — priestorového
usporiadania vo vymedzenych celkoch/ lokalitach Uzemia,

- eliminacia, (resp. navrh na odstranenie) funkénych a priestorovych disproporecii,

- ochrana prirodného prostredia,

- koordinécia zaujmov v uzemi,

- uplatnenie predstav v izemnych opatreniach - manazment Uzemia,

- aktivizacia identity ob¢anov s bydliskom, ziskanie ich zaujmu na harmonickom rozvoji Uzemia,

P02|adavky a podmienky pre urbanistické a funk&né riesenie UPN Z KZ akceptuju:
regulativy funkcného vyuzitia a priestorového usporiadania stanovené v zavaznej Casti nadradenej
zemnoplanovacej dokumentacie — UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a dopinkov,

- taziskové polohy v predmetnom Uzemi, zataZenost, ekonomicku efektivnost, vyuzitefnost rieSeného
uzemia so zretefom, aby budlca urbanizécia, resp. nové aktivity v Uzemi neumerne nezatazili
existujuce kontaktné plochy uzemia,

- vramci jednotlivych funkénych ploch st v UPN Z KZ zadefinované celky, v ktorych je stanoven
podrobnejsia regulacia funkéného vyuzitia ploch a pozemkov spdsobom uréenia previadajicich,
pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii a zasahov, diferencovane na
podklade konkrétnych podmienok jednotlivych celkov/lokalit v Uzemi,
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Pri requlacii Uzemia su uréené hlavne tieto requlativy a zastavovacie podmienky:

e Zastavovacie podmienky - vymedzenie zastavatelnych ploch (priestorové usporiadanie stanovené
sposobom zastavby aintenzity vyuZzitia jednotlivych celkov Uzemia - hlavne stanovenim uliénej
stavebnej Ciary zadnej stavebnej Ciary, nezastavatelného Uzemia, vratane stanovenia minimalnych
vymer pozemkov pre konkrétne typologické druhy stavieb a celky):

e |Intenzita zastavby — indexy zastavanosti, podlaznych pléch a stavebného objemu, maximalna vyska
rimsy, minimalny index zelene

e Zakladné regulativy dopravného napojenia pozemkov,

e Zakladné regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktury novej zastavby, vratane potrebnych kapacit
jednotlivych sieti Tl,

e Vnavrhu funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné zohladnit' limity Uzemia, najma ochranné pasma
koridorov technickej infrastruktary, prvky ekologickej stability, podmienky ochrany prirodného
a kulturneho dedicstva,

e \/ymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby

B.5.1 PRIESTOR V ZAZEMi BOTANICKEJ ULICE (UB 02, UB 03, UB 07a, b, UB 08 a, b,
UB 09)

Urbanistické bloky UB 02, UB 03

V priestore orientovanom k Botanickej ulici je Uzemie UB 02, UB 03, zény zapojené do systému uli¢nych
priestorov mestského urbanizovaného prostredia, relativne funkéne a prevadzkovo stabilizovaného.
Kompozi¢nou i funkénou osou prifahlych tzemi je liniovy priestor polyfunkéného charakteru (Botanicka -
Karloveska), z ktorého prostrednictvom dopravno-obsluznych uzlov su nastupy do v Uzemi prevazujlcich
vybavenostnych areélov a obsluznych zariadeni, do vnutornej a nabreznej Casti Uzemia rieSenej zony.
Limitujucimi a obmedzujucimi faktormi pripadnych zamerov na tychto plochach su vedenia hlavnych
vodovodnych potrubi DN 800,600,500 a nového kanalizaéného zberaa A VIII DN 4200/3000, ktorych
trasy prechadzaju cez predmetné Uzemie.

Predmetné Gzemie UB 02, UB 03, tvori ¢ast uceleného uzemia v UPN HMBA definovaného ako
rozvojové Uzemie so stanovenym funkénym vyuzitim zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
kod H501. V ramei koncepcie a regulacie UPN HMBA, je stéastou priestoru Botanickej ul., navrhovanom
na dobudovanie a rozsirenie ako buducej mestskej triedy polyfunkénou zastavbou mestského charakteru. Z
hladiska komplexnej prestavby tohto Uzemia vo vyhfade ma uzemie potencial pre rozvoj obcianskej
vybavenosti.

Uzemie UB 02 na zapade vypifia zastavba arealu CSPH Slovnaft tvorena solitérmi s obsluznymi
prevadzkami viazucimi sa na automobilovi dopravu. Vzhfadom na charakter zariadenia, prevazujucimi v
aredli s obsluzné a prevadzkové plochy, ktoré dopifiaji mensie plochy areélovej zelene. Celkova vymera
takto vymedzeného uzemia je cca 0,28 ha.

Uzemie UB 03 mozno charakterizovat ako roznorodi a neusporiadand, tvoreni starou
jednopodlaznou zastavbou rodinnych domov a objektov doCasného a provizorneho charakteru. Zastavba je
preruSovana prielukami zahrad. Prevadzkové vstupy k jednotlivym objektom a na pozemky su nevhodne
priamo z dopravného priestoru na Botanickej ulici a krizuju verejny pesi chodnik. Celkova vymera takto
vymedzeného Uzemia je cca 1,1 ha.

NAVRHOVANE RIESENIE
V urbanistickom bloku UB02 nie su aktuélne zndme konkrétne investicné zamery, resp. poZiadavky na ich
zohladnenie v rieSeni UPN Z KZ.
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Urbanisticky blok UB 03 je definovany v UPN HMBA ako rozvojové Gzemie so stanovenym funkénym
vyuzitim zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kéd H501. V UB03 su aktuélne zname
konkrétne investicné zamery, ktoré su zohladnené v rieSeni UPN Z KZ. Vzhladom na predpokladané
rozSirenie Botanickej ul. je nova stavebné Ciara posunuté cca o 10m. Jestvujuce RD su urCené na doZitie.

Urbanistické bloky UB 07a, b, UB 08a, b, UB 09

Uzemie UB 07a, b, UB 08a, b, UB 09 tvori ¢ast Gzemia v UPN HMBA definovaného ako
stabilizované uzemie so stanovenou funkciou obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd 201 a vo vychodnej Casti Uzemia je definované ako stabilizované Gzemie so stanovenou
funkciou vyhradena zelen, kod 1120. Je tvorené aredlmi: Areal OMV, Areal vysokoskolskych internatov
Druzba a Aredl verejnej administrativy, spravy a vyskumu. Do juznej Casti Uzemia arealu zasahuju resp. sa
dotykaju rozvojové plochy s vyuZitim pre funkcie $portu, telovychovy a volného ¢asu.

Limitujucimi a obmedzujucimi faktormi pripadnych zamerov na tychto plochach su vedenia
hlavnych vodovodnych potrubi DN 500, 300, kanalizacného potrubia DN 300, plynovodu DN 100 v severne;
Casti, nového kanalizatného zberada A VIII DN 4200/3000 a kanalizacného zberaca - Stary zbera¢ A VIII
DN 1200, ktorych trasy prechadzaju cez juznu ¢ast predmetného uzemia.

Uzemie UB 07a, b Areal vysokoskolskych internatov Druzba (VI Druzba) je funkéne, prevadzkovo a
priestorovo stabilizovany areél VI Druzba, je uCelovym zariadenim Univerzity Komenského v Bratislave.
Areal zo severnej, zapadnej a vychodnej strany je vymedzeny kontinualnym oplotenim a na jeho juznej
strane je ohrani¢eny telesom opornej steny, oplotenim Sportového areélu VI Druzba. Dopravny pristup do
arealu, ako aj pesi pristup je z priestoru Botanickej ulice.

Pre vymedzenie arealu urCujucim kritériom bola funkéno-priestorova a prevadzkova organizacia,
nie kritérium vlastnickych vztahov k pozemkom. Z tohto dévodu do aredlu nie su zaclenené plochy v
zazemi Sportového arealu situované za oplotenim, v prevaznej Casti svazitého terénu smerom k nabreziu
pokryté krajinnou néletovou zelefiou, ako aj plochy verejne pristupnej komunikéacie s chodnikom pri
vyhradenom parkovisku a plochy zaclenené do susediaceho arealu Apartmany Lodenica. Do vymedzeného
arealu v predmetnej dokumentacii su zaClenené tiez objekty Botanicka ¢.27,29 sluziace pre trvalé byvanie
zamestnancov UK v Bratislave a prechodné ubytovanie, s prevadzkovymi vstupmi do objektov z verejnych
priestorov. V tomto kontexte do Uzemia areélu bola zaclenené aj plocha s administrativnou budovou spol.
Delta Electronics, s.r.o. Celkova vymera takto vymedzeného arealu predstavuje cca 2,8 ha. Ubytovacie
zariadenia pre Studentov su v letnych mesiacoch vyuzivané ako zariadenia hostelového typu aj pre $irSiu
verejnost. Pre SirSiu verejnost celorocne pristupné su v areali situované dalie zariadenia — hotel,
stravovacie zariadenia, zdravotné stredisko a relax centrum.

Naroky na parkovacie kapacity su vytvorené na samostatne dopravno-prevadzkovo
organizovanom vyhradenom parkovisku, pristupnom z miestnej zbernej cesty na Botanickej ulici. Aktualne
nie st zname konkrétne investicné zamery na vnutroarealovy rozvoj, resp. pozZiadavky na ich zohfadnenie
v rieSeni UPN Z KZ.

Uzemie UB 08a, b Aredl OMV tvori Gzemie arealu CSPH a plochy charakteru verejnej zelene. Uzemie
o vymere cca 0,38 ha vypiiaju zastavba aredlu CSPH, dopravné plochy, tvorené sustavou pesich a
cyklistickych chodnikov prepajajucich arealy VI Druzba a Prirodovedeckej fakulty UK, verejnym
parkoviskom a pristupovou komunikéciou s vyhradenym parkovanim na komunikacii. Dopifiaju ich plochy
sprievodnej vypliovej a verejnej zelene. Areal predstavuje taziskovy verejny dopravno-obsluzny a
prevadzkovy uzlovy priestor rieSenej zony.

Uzemie UB 09 Areél verejnej administrativy, spravy a vyskumu (Statny veterinamy Ustav) je priestorovo
vymedzeny arealovym oplotenim. Predmetny aredl o vymere cca 1,3 ha je prevadzkovo uzatvoreny s
vyhradenym pristupom pre verejnost. V ramci arealu pdsobia organizacie a institucie s celoStatnou
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posobnostou - Statna veterinarna a potravinova sprava SR, Statny veterindmy a potravinarsky Ustav
Bratislava a Komora veterinarnych lekarov SR. Jedna sa o v Gzemi zdny dlhodobo stabilizovany areal a v
Aom pdsobiace organizacie.

Zastavbu arealu tvori komplex budov s prevazujucou vyskovou uroviiou 3 nadzemné podlazia.
Spbsob organizacie budov a prevadzok je dany ich logistikou, tvarom a priestorovou dispoziciou pozemku
areélu. Charakter zastavby reflektuje jej funkénu naplf, vo vazbe na priestor Botanickej ulice a v centralnej
Casti arealu su situované administrativne budovy, smerom k nabreziu su radené budovy s obsluznou
prevadzkou — laboratoria, dielne, garaze. Podstatn(i ast ploch arealu vypifiaji budovy a spevnené
dopravno-prevadzkové plochy a komunikacie, ktoré organizuju vonkajSie vnutroarealové priestory a
spristupfiuju jednotlivé budovy a prevadzky. Naroky na parkovanie suvisiace s prevadzkou su v su¢asnosti
rieSené v ramci vnutroarealovych spevnenych ploch a ucelovych parkovisk.

NAVRHOVANE RIESENIE

Aktuélne nie su zndme konkrétne investicné zamery na vnutroarealovy rozvoj, resp. poziadavky
na ich zohladnenie v riedeni UPN Z KZ. Vyhladovo, v ramci zmeny UPN HMBA uvaZzovat so zmenou
funkéného vyuzitia UB 08b - s moznostou vystavby HG, ako podpora nastupného priestoru do rieSeného
uzemia Karloveskej zatoky.

B.5.2 PRIESTOR BOTANICKEJ ZAHRADY (UB 10a, 10b, 10c, 10d)

Sucasny stav

Priestor na vychodnom okraji (izemia zény medzi Botanickou ulicou a nabrezim vypifia (izemie
botanickej zahrady. Z hladiska priestorového usporiadania a prevadzkovej organizacie tvori plosne
rozsiahly areal, ktory je vymedzeny oplotenim o vymere cca 7,62 ha.

Botanické zahrada Prirodovedeckej fakulty UK v Bratislave je vedecko-pedagogické a vyskumné
pracovisko Univerzity Komenského v Bratislave. Jej ulohou je udrZiavat a rozSirovat zbierky zivych rastlin,
pomahat vo vychovno-vzdelavacej Cinnosti odbornym Skoldm, poskytovat odborné informéacie Sirokej
verejnosti. Administrativno-obsluzné prevadzky situované v zastavbe 2-podlaznych objektov su
lokalizované a prevadzkovo orientované na vstupné priestory do arealu.

Dopravny pristup, obsluha a vstup pre verejnost do botanickej zahrady je organizovany z
verejného dopravno-obsluzného priestoru, situovaného v bezprostrednom v zazemi dopravného priestoru
Botanickej ulice. Ich poloha vytvara vhodné podmienky pre pristupnost a obsluhu navstevnikov systémami
a prostriedkami mestskej hromadnej dopravy.

Dalsi vstup do areélu z priestoru nabreZia vyuzivany sporadicky, slizi len pre prevadzkovi
obsluhu botanickej zahrady.

Uzemim botanickej zahrady preteka potok Vydrica. Jeho koryto sa vybudovanim mosta
Lanfranconi a dialni¢ného privadzaga prelozilo a uzatvorilo do podzemného zatrubneného kanala, ktory v
priestore nabreZia Usti do vodného toku Dunaj. V suCasnosti podzemné vedenia a objekty technickej
vybavenosti situované v uzemi arealu a prechadzajuce jeho uzemim vzhfadom na ich polohu, vyuzitie a
organizaciu vnutroarealovych ploch v sucasnosti nepredstavuju problémy, limity a obmedzenia vyuZzitia
uzemia arealu.

Problémom z hladiska Uzemnoplanovacich podmienok je, Zze do areélu okrem prevazne
stabilizovaného uzemia s funkénym vyuzitim vyhradena zelef si zaclenené aj plochy stabilizovaného
uzemia s funkénym vyuZitim, ktoré nezodpoveda vyuZitiu aredlu Botanickej zahrady. V juhozapadnej Casti
arealu su to plochy stabilizovaného zemia s funkénym vyuZzitim Sport, telovychova a volny Cas, ktoré
presahujli aj za oplotenie aredlu a patria do arealu Lodenic Svédske domky. V juhovychodnej Gasti
areélu sa nachadza Uzemie s funkénym vyuzitim krajinné zelen, ktoré za oplotenim arealu je sucastou
verejnej zelene vychodnej Casti nabrezia pri Karloveskom ramene s peSim chodnikom a navrhovanou
cyklotrasou.
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NAVRHOVANE RIESENIE
Aktualne nie su zname konkrétne investicné zamery na vnutroareélovy rozvoj, resp. poZiadavky na ich
zohladnenie v rieSeni UPN Z KZ.

B.5.3 PRIESTOR V ZAZEMi KARLOVESKEHO RAMENA (UB 01, UB 04a, b, UB 05a, UB
06, UB 11, UB 12)

Uzemie blokov UB 01, UB 04a, b, UB 05a, UB 06, UB 11, UB 12 v UPN HMBA je
charakterizované pre zapadnu Cast uzemia funkciou zmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti,
koéd 501, stabilizované uzemie arozvojové Uzemie s kédom H. Juhozépadnl a strednd cast Uzemia
predstavuje funkcia s kddom X401 ako rozvojové Uzemie, ktoré je natofko vyznamné alebo Specifické, ze
jeho regulacia je redlna az na zaklade preverenia na podklade podrobnejSieho rieSenia. Pre juhovychodnu
Cast' Uzemia je stanovena prevazne funkcia Sport, telovychova a volny ¢as, kod 401, stabilizované Uzemie.
Rozvojovym zamerom je v UPN HMBA navrhovana cyklisticka trasa smerujuca do priestoru nabrezia a
napajajuca sa na cyklotrasu nédbreznej promenady pri Dunaji. Navrhovanou trasou, ktora prechadza
uzemim arealu na jeho severnom a vychodnom okraji, je dotknuté vyuzitie tohto areélu z hladiska jeho
integrity, jeho Uzemnej a prevadzkovej organizacie.

Proti povodniam je chranena Ciastocne zapadna Cast upravou terénu. V Juhovychodnej Casti
uzemia je vybudovana protipovodnova ochrana.

Urbanistické bloky UB 01, 04a, b, 05a, 06
Zapadna a stredné Cast uzemia je Clenena na arealy:

Uzemie UB 01 aredl lodenice MC Bratislava - Karlova Ves sa nachadza v zapadnej Casti riesenej zony, z
hladiska vonkajSich dopravno-prevadzkovych vztahov orientovanych na komunikaciu v Botanickej ulici.
Plochy areélu st su&astou uceleného Gzemia v UPN HMBA definovaného ako rozvojové Gzemie a
uréeného pre funkciu Sport, telovychovu a volny ¢as, X401.

Areal v hraniciach jeho suCasného oplotenia disponuje celkovou vymerou Uzemia 0,35 ha. Pdvodne areél
sokolovne s telocvi¢iou, s krytymi Sportoviskami a neskér s letnym plazovym kudpaliskom, sa postupne
transformoval na vyhradeny areal karloveskej lodenice s garaZami, priestormi pre uskladnenie lodi a so
spevnenymi plochami. Stcastou lodenice je posilfioviia a kluboviia. Nachadza sa tu reStauracia.

Lodenicu vyuZiva Klub vodnych Sportov Karlova Ves a v priestore Karloveskej zatoky je jedinou lodenicou
otvorenou pre verejnost. Pristup do arealu lodenice a k vodnej ploche zabezpeCuje miestna obsluzna
cesta napojena v krizovatkovom uzle na miestnu zbernu cestu v Botanickej ulici.

Uzemim areélu, jeho centralnou &astou prechadza dvojica vytiagnych potrubi s profilmi DN 1000 a DN 300,
prostrednictvom ktorych kanalizatna Cerpacia stanica situovana v areali vodarne preCerpava vodu zo
zberaca A VIII-8 do kanalizaéného zberaca A VIII (4200/3000). Predmetné potrubia predstavuju limitujici a
obmedzujuci prvok pre zamery potenciélnej prestavby v uzemi arealu. Juzna Cast uzemia areélu nie je
ochranena proti povodniam protipovodiovou ochranou.

Uzemie UB 04a, 04b Pri Ciernom potoku sa nachadza v zapadnej Casti rieSenej zény. Uzemie je zo
severnej strany vymedzené juznym okrajom miestnej obsluznej cesty Karloveské rameno spristupriujucej
parkovisko a s jeho predizenim po chodnik nabreZia. Pre tuto ast (zemia je stanovena funkcia $port,
telovychova a volny €as, kdd X401, rozvojové uzemie a pre Cast funkcia zmieSané Uzemie byvania a
obCianskej vybavenosti, kod H501, rozvojové uzemie. Celkova vymera uzemia je 0,56ha.
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V sucasnosti je Uzemie vyplnené plochami zelene, verejnostou volne vyuzivanym parkoviskom s
pristupovou komunikaciou. Uzemie charakterizuje neupraveny, kontinualne sa zvazujuci terén smerom k
nabreziu a vodnej ploche.

Uzemie UB 05a a UB 06 Bytovy komplex (Karloveské rameno |.) a apartmany (Apartmany Lodenica) je
situované v strednej Casti Uzemia medzi ulicou Karloveské rameno a priestorom nabrezia. Zastavba
obytného komplexu a apartmanov méa charakter blokovej zastavby, jedna sa o dva 9-podlazné terasové
bloky, 4 podlazného objektu s ustupenym podlazim a dvoch 2-podlaznych objektov. Parkovanie je rieSené
pod terénom. Z hladiska funkCného vyuzitia areal predstavuje v zépadnej Casti stabilizované Uzemie
zmieSaného Uzemia byvania a OV, kéd 501, v ktorom prevlidda funkcia byvania v bytovych domoch s
doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti, zelene a Sportovych ploch, vratane detského ihriska a vo
vychodnej Casti rozvojové Uzemie Sportu, telovychovy a volného Casu, kod X401 zastipené byvanim
v apartmanoch s doplnkovou funkciou OV. Celkova vymera Uzemia je 1,19 ha. Uzemim prechadza
kanalizané potrubie DN 300.

NAVRHOVANE RIESENIE: ,
Uzemie je prevazne stabilizované bez planovania dalSej zastavby. Uzemie UB 04a, 04b je urCené na
vybudovanie vstupného priestoru k nabreZiu spolu s nekrytymi Sportovo-oddychovymi plochami.

Urbanistické bloky UB 11, UB 12

Juhovychodna Cast' Uzemia je sustavou relativne samostatne prevadzkovo organizovanych areélov, a to
ubytovacim arealom a sustavou arealov lodenic.

VonkajSie prevadzkove vztahy a dopravny pristup do tejto ¢asti Uzemia a k aredlom zabezpecuje
spolo¢na vnutrozonalna pristupova komunikacia integrujuca automobilovi aj peSiu dopravu. Jej
prostrednictvom sa realizuju dopravné napojenia areélov na miestnu zbernt cestu Botanickej ulice, peSie
prepojenia do arealu VI Druzba a pristup k zastavkam verejnej dopravy.

Uzemie areélov vzhladom na ich nizinni polohu a terénnu konfiguraciu je proti povodniam
chranené ochrannou liniou vytvorenou kombinaciou zelezobetonového murika a nadstavitefného
mobilného hradenia. Uzemie je ¢lenené na nasledovné arealy:

Uzemie UB 11 Lodenica vodacke kluby tvoria tieto arealy:
1. Areal lodenice Vodackeho klubu Tatran Karlova Ves je prevadzkovo uzatvoreny areél s celkovou
vymerou 0,44 ha je vyhradeny pre ¢lenov klubu, podobne zariadenia situované v areali, Sportové plochy,
ihriska su vyuZivané len ¢lenmi klubu. Na areal nadvazuje chodnik krizujuci pristup na pontén s ponténom.
Priestory lodenice sluzia ako hangar na ulozenie lodi, klubové priestory, obsluzné priestory, ubytovanie pre
spravcu lodenice. Sucastou arealu su Sportoviska a ihriska.

Ide o dlhodobo stabilizovany priestor v Uzemi s kulturnohistorickou tradiciou a identitou pre
¢innosti vodackeho Sportového klubu. Objekt stavby situovany v areali na pozemku s parc.¢. 3151/2 bol v
roku 2007 vyhlaseny za narodnu kultdrnu pamiatku.

2. Areal lodenice Kanoistického klubu Karlova Ves a Klubu rychlostnej kanoistiky Vinohrady bezprostredne
susedi s aredlom lodenice VK Tatran. Oploteny areél s celkovou vymerou 0,30 ha je spoloénym arealom
pre oba vodéacke kluby.

Podobne ako areél vodackeho klubu Tatran predmetny aredl je uzatvoreny a pristupny len pre
¢lenov oboch klubov. Lodenica ma zrealizovany samostatny pristup na pontén prechadzajuci cez peSi
chodnik nabrezia.

Zalozenie lodenice a pdsobenie Kanoistického klubu v Gzemi Karloveskej zatoky su v historickom
kontexte spolo¢né s Vodackym klubom Tatran. Zastavbu v areali tvori sustava 1-2 podlaznych objektovych
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solitérov, z ktorych objekt lodenice situovany na pozemku s parc.C. 3152/6 bol v r. 2009 vyhlaseny za
narodnu kultdrnu pamiatku.

3. Areal univerzitnych lodenic tvori uzemie areélu priestorovo vymedzené suvislym oplotenim a
zastavbou v jeho juznych Castiach, zo severnej Casti ohraniCuje areél oplotenie preruSené dopravnym
vstupom spoloénym s ubytovacim arealom Svédske domky. V objekte lodenice umiestneny bar s
reStauraciou je v priestore nabreznej promenady v ramci Uzemia vymedzenej zony, jedinym obsluznym
zariadenim pre verejnost. Celkova vymera tzemia je 0,59 ha.

Hlavnym problémom v suvislosti s prevadzkou arealov lodenic je zrejmy nedostatok parkovacich
miest a pléch pre parkovanie v areéloch a s tym suvisiace dopravno-prevadzkové pomery dotykajuce sa
vyuzitia mimo arealovych pléch a priestorov nabrezia. Ide hlavne o problém neorganizovaného parkovania
a odstavovania vozidiel na nabreZi s prepojenim na dalSie funkcie priestoru nabreZia (rekreacné, turistické,
ekologickeé).

Uzemie UB 12 Areélu Svédske domky ohraniéuje na jeho severnej, vychodnej a juznej strane kontinualne
oplotenie. Na zapadnej strane je vymedzeny oplotenim, komunikaciou s rampou pre kontrolovany vstup do
arealu a liniou tvorenou ,zivym* oplotenim. Z jeho juznej a vychodnej strany je ohraniceny oplotenim
aredlu, ktoré je sucastou protipovodiovej ochrany uzemia. Vymera vymedzeného areélu je 1,15 ha.

V sucasnosti je vyuzivany vodackym oddielom rychlostnej kanoistiky Slavie UK ako lodenica a
sluZi ako ubytoviia pre zamestnancov VI Druzba. Jeho hlavni ubytovaciu funkciu v piatich objektoch
,Svédskych domkov* dopifia v juznej ¢asti arealu funkcia $portovorekreaéna a oddychova (tenisové ihriska,
parkovo upravené oddychové plochy). V ramci vymedzeného arealu sa nachadza 2-podlazny objekt spravy
aredlu s obsluznym a hygienickym zézemim tenisovych ihrisk. Naroky na parkovacie kapacity
zabezpecuje v ramci arealu vybudované parkovisko.

Vo vychodnej Casti arealu prechadza jeho Uzemim kanalizacné potrubie DN 2200 ustiace do
Dunaja, ktoré je vyvedené z odlahCovacej komory OK1 AVIIl situovanej v areali botanickej zahrady,
okrajom arealu v dotyku s botanickou zahradou vedie trasa zberaCa A VIII DN 1400, cez Uzemie arealu je
trasovany plynovod DN 500.

NAVRHOVANE RIESENIE

V' kontexte uzemnych, priestorovych a dopravnych limitov nabreZia, jeho vyznamu ako
celomestského a nadmestského priestoru, su tieto arealy lodenic potencialom pre ich celkovu
reStrukturalizéciu, pre celkovl estetizaciu tohto priestoru a vyuZitie suvisiace s hlavnymi funkciami
nabrezia.

B.5.4 PRIESTOR NABREZIA KARLOVESKEHO RAMENA (UB 5b, UB 13, UB 14a, b, UB
15)

V UPN HMBA je priestor nabrezia stanoveny ako stabilizované Uzemie prirodnej zelene,
s funkEnym vyuZitim krajinna zelen, kéd 1002 a rozvojové Uzemie s funkénym vyuZitim Sport, rekreécia a
volny &as, kéd X401.

V névrhu priestorového usporiadania UPN HMBA je navrhované riesit vzajomné prepojenie lesov
Sitiny, Devinskych Karpat a zelene zatoky v nadvaznosti na ostrovy formou prechddzkovych tras,
naucnych chodnikov, luk a oddychovych priestorov pre vyuZitie volného Casu. Rozvojovym zamerom je v
UPN HMBA navrhovana cyklisticka trasa smerujiica do priestoru nabreZia pri Karloveskom ramene a
napdjajuca sa na cyklotrasu nabreznej promenady pri Dunaji.
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Urbanistické bloky UB 5b, UB 13, UB 14 a,b

Uzemie UB 5b, UB 13, UB14a, b tvori vlastny priestor nabrezia pri Karloveskom ramene medzi mostom
Lanfranconi a arealom vodarne BVS, a.s.. Je tvoreny izemim medzi lavym brehom Dunaja a jeho zatoky a
prifahlymi aredlmi. Severnu €ast' liniového priestoru nabrezia v smere od mostu Lanfranconi ohraniéuje
linia oplotenia aredlov botanickej zahrady, ,Svédskych domkov* a lodenic, oplotenie sustavy
prevadzkovych arealov, nadvazujuce oplotenie arealu vysokoSkolského internatu Druzba, aredlom
bytovych budov Karloveské rameno I. a Apartmanmi Lodenica, prerusené prevadzkovymi plochami
priliehajucimi k chodniku nabrezia.

Prevadzkovo organizujucim prvkom tohto liniového priestoru s vofnou pristupnostou pre
verejnost’ je chodnik, ktory sliZi peSim prechddzkam navstevnikov Uzemia, ako aj prechadzajucim
rekreacnym cyklistom. Zaroven je pristupovou komunikaciou k vodnej ploche pre lodenice situované v jeho
bezprostrednom zazemi a v dotknutom Useku slUZi aj ako obsluzno-pristupova komunikacia do areélov
lodenic VK Tatran a Kanoistického klubu Karlova Ves. Pred vstupom do arealov lodenic, v ramci uzlového
priestoru situovaného v krizovani chodnika a prediZzenej vnutrozonalnej komunikacie spristupfiujlcej arealy
v zazemi nabrezia su upravené plochy pre parkovanie aut.

Prirodny charakter a Specifické prostredie nabrezia spolu s vodnou plochou vytvaraju plochy a
linie neudrziavanej krajinnej zelene. Relativne kontinualnu liniu brehovych porastov preruduju prevadzkove
vstupy, pontony a lavky funkéne a prevadzkovo previazanych na lodenice.

V nastupnom priestore od mosta Lanfranconi, v ktorom dominuju hmoty neudrZiavanej krajinnej
zelene, sa napajaju peSie a cyklistické trasy z centralnych Casti mesta a z priestorov Botanickej ulice. Z
parkoviska pod mostom Lanfranconi smeruju do priestoru nabrezia jeho pesi navstevnici a cyklisti.

V ramci uzlového priestoru su upravené odstavné plochy pre parkovanie aut a rieSené vstupy do
arealov lodenic VK Tatran a Kanoistického klubu Karlova Ves. Su tu aj plochy s komplexom provizérnych a
prevazne schatralych budov, mobilnych kontajnerov a garazi vyuzivanych lodenicami a MC Bratislava -
Karlova Ves ako prevadzkovo-udrzbarske zédzemie. Na vodnej ploche je situované obsluzné zariadenie
,Mark Twain“. PrevaZzna Cast Uzemia nabreZia je zatopovym Uzemim, len menSie Useky nabrezného
chodnika su sucastou Uzemia chraneného protipovodiovym murikom, resp. mobilnym hradenim.

Potok Vydrica prechadzajuci nabrezim na vychode Uzemia sa radi k vyznamnym pritokom
Dunaja na jeho lavobreznej strane, je vedeny v podzemnom zatrubnenom kanéli, ktory usti priamo do
Dunaja.

Urbanisticky blok UB 15

Uzemie UB 15 tvori na zapade rieSenej zony pretekajici vodny tok Cierneho potoka v otvorenom koryte
vyustujicom do Karloveského ramena. Ako prirodny prvok taktiez obohacuije tento priestor. V UPN HMBA
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je Uzemie stanovené ako stabilizované Uzemie technickej
vybavenosti pre vodné hospodarstvo, kod 601.

NAVRHOVANE RIESENIE

Tato Cast' Uzemia tvori pokraCovanie nastupného priestoru pre nabreznu promenadu. Je potrebné
revitalizovat plochy zelene v ramci rieSeného Uzemia — pripadne rieSit navrh zelene volne krajinarsky a
sadovnicky upravenej, ktora prepoji Uzemie Karloveskej zatoky na Botanickl zahradu a promenadu pri
Dunaji. Je potrebné dobudovat peSie prepojenia k vode spolu s odpocinkovymi priestormi.
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b.6 KULTURNE A HISTORICKE HODNOTY UZEMIA

Na rieSenom uzemi zony Karloveska zatoka sa nachadzaju nasledovné objekty pamiatkového zaujmu:

Objekty zapisané v UZPF SR:

e Objekt na pozemku s parc. ¢. 3152/6 — lodenica Kanoisticky klub Karlova Ves - Rozhodnutie

Pamiatkového Gradu SR o vyhlaseni za narodnu kultdrmu pamiatku ¢. PU-09/881-9/4350 zo dfia
06.07.2009, R-1500/09, UZPF SR &. 11612/1

e Objekt na pozemku s parc. €. 3151/2 — lodenica Tatran Vyhlasenie nérodnej kulturnej pamiatky stavby
so supisnym Cislom 6083 na pozemku parcely Cislo 3151/2 podla Rozhodnutia Ministerstva kultury SR
&. MK-2255/2007-51/7351 zo diia 11.05.2007, Z-12909/07 - UZPF SR &. 11543/1

Poziadavky kultirno-historické

Na zaklade analyzy rieSeného uzemia mozno konstatovat nasledovné potreby a poZiadavky:

reSpektovat a chranit pamiatky zapisané v UZPF SR ako aj ich historicky zalozené vazby v
urbanistickej Strukture mestskej Cast,

reSpektovat a chranit aj pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré patria medzi pozoruhodnosti
MC a dotvaraj jej kolorit,

zachovat hodnoty verejného ulicného priestoru Botanickej ulice reSpektovanim jeho

rozmanitosti  pri navrhu regulacie reStrukturalizacie jeho zastavby zachovat a chranit

architektonické dominanty ur€ujuce individualitu rieSeného uzemia

+  objekty Studentského domova Druzba

zohfadnit a zachovat vyznamné krajinotvorné prvky determinujice panoramatické vztahy,

zaujimajlice vyrazné kompoziéné prvky v obraze rie$eného (izemia, ako aj MC Karlova Ves,

ako aj dominantnu zeler rieSeného Uzemia:

+ chraneny areal Sihot

* krajinna zelen - sprievodna zelen (luzné lesy) vodnych tokov Dunaj, Karloveské rameno a
Cierny potok,

+ dominantnost zelene arealu botanickej zahrady,

zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov, ich €asti a ich vazby na prirodné
prostredie,

chranit a reSpektovat archeologické naleziskd v predmetnom uzemi a zabezpeCit ich
primeranu prezentaciu, pricom investor/stavebnik si v kazdom stupni Uzemného a stavebného
konania vyziada stanovisko od Archeologického Ustavu SAV v Nitre ku kazdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti (liniové stavby, budovanie komunikécii, bytovej vystavby a pod.). Investor
predlozi KPU na postdenie dokumentaciu stavby pre stavebny zamer za Géelom definovania
podmienok archeologického vyskumu potencialnych archeologickych nalezov na miestach
dotknutych pripravovanou investi¢nou vystavbou podfa § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového
zakona.
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b.7 SOCIALNA-EKONOMIA, DEMOGRAFIA A BYTOVY FOND

b.7.1. SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA SIRSIEHO A RIESENEHO UZEMIA

20 2021

V mestskej &asti Bratislava Karlova ves k 31.12.2024 (podfa SU SR):
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V rieSenom Uzemi zény dominuju arealy a zariadenia, ktoré vytvaraju pracovné prilezitosti v rdmci
lll. sektoru, predovSetkym v odvetviach Skolstva, administrativy, sluZieb a prechodného ubytovania.
Hospodarske aktivity su situované a koncentrované vo vybavenostnych arealoch, resp. su sucastou
objektov s inou hlavnou funkciou.

Podla udajov ziskanych v ramci prieskumov v Uzemi zony situované zariadenia v sucasnosti
poskytuju cca 450 pracovnych prileZitosti. Takmer 60% z celkového poCtu pracovnych prileZitosti je
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vytvorenych v zariadeniach administrativy a vyskumu, dalSich cca 30% pracovnych prilezitosti (vratane
botanickej zahrady) poskytuju zariadenia $kolstva. DalSie odvetvia — zdravotnictvo, obchod, sluzby, verejné
ubytovanie sa na celkovej ponuke pracovnych prileZitosti podielaju cca 10% .

Struktura pracovnych prileZitosti podra jednotlivych odvetvi a zariadeni

Odvetvie, nazov zariadenia Vymera Podlazna Pocet pracovnikov
arealu vm? plocha. v m2
administrativa, sprava X X 261
areal a v ramci areélu situované zariadenia 12 740 9843 231
- Statny veterinamy a potravinovy Gstav 108
- Komora veterinarnych lekarov SR 3
- Statna veterinarna a potravinova sprava SR 120
spol. Delta Electronics* 333 771 30
Skolstvo 109
Odvetvie, nazov zariadenia Vymera Podlazna Pocet pracovnikov
arealu v m? plocha. v m2

areal VI Druzba 28 277 40 354 109
Zdravotnictvo 18
zdravotné stredisko v aredli VI Druzba vstavané 80 8
dentalna klinika - Schill dental clinic * vstavané 100 10
botanicka zahrada 76 265 2 206 28
obchod, sluzby 32
CSPH SLOVNAFT 2238 322 4
CSPH OMV 1846 232 4
aredl Casey-restauracia, koliba, klub,* 4725 559 15

Celkova ponuka v Uzemi dlhodobo stabilizovanych zariadeni v pocéte cca 450 pracovnych
prilezitosti z hladiska jej rozsahu je orientovana na obyvatelov SirSieho Uzemia Karlovej Vsi a mesta,
nakolko ekonomicky aktivne osoby byvajuce v Uzemi zony — odhadovany pocet cca 160 ekonomicky
aktivnych os6b tvoria obyvatelia pristahovani do uzemia v uplynulych rokoch.
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b.7.2. DEMOGRAFIA
b.7.2.1. ANALYZA VYVOJA OBYVATELSTVA

Zakladnym demografickym ukazovatelom je pocet obyvatelov. Vyvoj poCtu obyvatelov sa v priebehu
rokov formuje v dosledku mechanického i prirodzeného pohybu obyvatelstva.

Vyvoj poCtu obyvatelov v mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ma len mierne stlpajuci charakter. Z
(dajov Statistického Uradu Slovenskej republiky (dalej len SUSR) bolo zistené, Ze ku koncu obdobia
roka 2024, bolo v Karlovej Vsi spolu 34 810 obyvatelov. Oproti roku 2014, kedy bol pocet obyvatelov
na urovni 33 056, vzrastol poCet obyvatelov o 1 754 obyvatelov. Od roku 2014 do roku 2024, bol index
rastu na urovni 5,3 %, €o je najmenej na urovni okresu Bratislava IV.

Pocet obyvatelov

Index
Sidelna rastu
struktira 2014-

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2023 (%)

Bratislava 417389 | 419678 | 422932 | 425923 | 429564 | 432864 | 437726 | 475503 | 475577 | 476 922 114,26
Bratislava IV 93948 94554 | 95376 | 96032 | 96791 97 261 97792 | 105245 | 105154 | 105064 111,83
e et 33056 | 33260 | 33355 | 33586 | 33485 | 33350 | 33228 | 35420 | 35078 | 34942 105,71
Karlova Ves
Bratislava-
Devinska 15974 16060 | 16009 15940 | 15839 15771 15817 17 117 17112 17 067 106,84
Novd Ves
Br(,m’ovo' 33011 33090 | 33187 | 33324 | 33448 | 33665 | 33740 | 36024 35759 35572 107,76
Dubravka
Bmh,s Java- 1237 1297 1382 1538 1636 1679 1734 1952 2024 2071 167,42
Devin
Bm”s’cfvo' 6974 7110 7201 7232 7234 7313 7 457 7761 7786 7827 112,23
Lamac
Bratislava—
ZGhorska 4302 4559 4898 5171 5619 6014 6428 6880 7 305 7 564 175,83
Bystrica
gsjf's’o”ky 618380 | 625167 | 633288 | 641892 | 650838 | 659598 | 669592 | 719537 | 723714 | 728370 117,79

Tabulka 2 Vyvoj poc¢tu obyvatelov MC Karlova Ves, SUSR, 2023

Progndza vyvoja poc¢tu obyvatefov

V okrese Bratislava IV sa oCakava stagnacia poCtu obyvatelov zhruba na sucCasnej uUrovni. To
znamend, Ze pocas celého progndzovaného obdobia by sa pocet obyvatelov pohyboval tesne nad
hranicou 105 tisic osdb. Ked porovndme sucasny pocet obyvatefov a o€akévany pocet obyvatelov v
roku 2035, tak sa zvySenie po¢tu obyvatelov prejavi na Urovni 2,4 tisic osob, resp. néraste 0 2,3 %.
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PoCet obyvatelov v mestskej Casti Karlova Ves sa bude poCas progndzovaného obdobia
pravdepodobne znizovat, pri¢om intenzita poklesu by sa mala zvySovat. Pocet obyvatelov v tejto
mestskej Casti sa pravdepodobne znizi zo sucasnej hodnoty tesne pod hranicou 35,5 tisic 0s6b (rok
2021) az pod hranicu 33,7 tisic osob v roku 2035. Pdjde o zniZenie presahujuce 1,7 tisic 0sbb, ¢o v
relativnom vyjadreni bude znamenat znizenie poctu obyvatelov 0 5 %.

Do roku 2027 oCakavame kladné hodnoty prirodzeného prirastku, po roku 2027 zaporné. Prirodzeny
prirastok bude na zaciatku prognézovaného obdobia dosahovat roné hodnoty tesne pod hranicou 70
os6b. Nasledovat by malo zniZenie az k nulovej hranici a od roku 2028 zmena na prirodzeny ubytok
obyvatelov, ktory sa do konca prognézovaného obdobia prehibi az na 75 0sdb roéne. Celkove by
poCas prognozovaného obdobia mala mestska Cast Karlova Ves stratit v désledku prirodzeného
ubytku zhruba 245 obyvatelov.

Okrem prirodzeného Ubytku obyvatelov nastane v mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves aj migracny
ubytok obyvatelov, ktory sa zachova pravdepodobne pocas celého progndzovaného obdobia.
Migracny ubytok by mal na zaciatku progndzovaného obdobia nadobudat hodnoty priblizne 150 os6b
ro¢ne. Postupne by sa vSak mal zmiernit a od roku 2026 by sa mal stabilizovat zhruba na drovni 100
os6b rocne. Celkove pocas rokov 2022 — 2035 by mala mestska ¢ast Karlova Ves v désledku migracie
stratit asi 1,5 tisic obyvatelov.

Prirodzeny ubytok obyvatelov pocas vacsej Casti progndzovaného obdobia a migraény Ubytok pocas
celého progndzovaného obdobia bude mat za nasledok zniZovanie poctu obyvatefov poCas celého
progndzovaneho obdobia. Ro¢né hodnoty celkového ubytku obyvatelov v mestskej Casti Karlova Ves
by sa mali pohybovat od 100 0s6b na zaciatku az po 170 0s6b na konci progndzovaného obdobia.

b.7.2.2. POHLAVNA, VEKOVA STRUKTURA OBYVATELSTVA A INDEX STARNUTIA SIRSIEHO
UZEMIA

Podla $tatistickych tdajov SODB 2011 V MC Bratislava — Karlova Ves tvorilo podiel
obyvatelstva v predproduktivnom veku (0-14) 14,25 % (4 651 obyv.), v produktivnom veku (15-64)
72,06 % (23 529 obyv.) a v poproduktivnom veku (65+) 13,69 % (4 470 obyv.) z celkového poCtu
obyvatelov 32 650.

Zo Statistickych udajov SODB 2021 vyplyva, ze V MC Bratislava — Karlova Ves tvori podiel
obyvatelstva v predproduktivnom veku (0-14) 16,16 % (5 047 obyv.), v produktivnom veku (15-64)
69,52 % (24 780 obyv.) a v poproduktivnom veku (65+) 16,32 % (5 817 obyv.) z celkového poctu
obyvatefov 35 644.

Zo Statistickych tdajov SU SR vyplyva, Ze k 31.12.2024 v MC Bratislava — Karlova Ves Zije
34 810 obyvatelov, z toho podiel muzov je 48 % (16 589 muZov) a Zien 52 % (18 221 Zien) s celkovym
roénym prirastkom obyvatelstva -132 obyvatelov. Podiel obyvatelstva v predproduktivnom veku (0-14)
14,11 % (4 912 obyv.), v produktivnom veku (15-64) 68,25 % (23 758 obyv.) a v poproduktivnom veku
(65+) 17,64 % (6 140 obyv.) z celkového poctu obyvatelov.

Z analyzy vyvoja poCtu obyvatelov mestskej Casti vyplyva, ze sa znizuje poCet obyvatelov
predproduktivneho veku a zvySuje pocet obyvatelov poproduktivneho veku.
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Podla tdajov SU SR pre MC Bratislava — Karlova Ves k 31.12.2024:

Trvalo byvajuce obyvatelstvo
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Vekova Struktura obyvatelstva

110<

® Muzi @ Zeny

b.7.2.3. OBYVATELSTVO RIESENEHO UZEMIA

Prieskum suCasného stavu podfa ulic a jednotlivych objektov bol uskutoneny na zaklade
vlastného prieskumu v mesiaci marec-april 2025, vychadzal z podkladov katastralneho uradu, ortofotomap
a z podkladov Statistického Gradu.
Rie$ené uzemie ,Uzemného planu zony Karloveska zatoka“ sa sklada z jedného urbanistického obvodu:
- UO 111 Botanicka zahrada, kod ZSJ SK 01042051500

Z roz8irenych vysledkov SODB 2021 pre dotknuty urbanisticky obvod vyplyva:

C ) predproduktivny vek produktivny vek poproduktivny vek
Urbanisticky obvod | spolu obyvatefov | ™o 14" ov) (15-64 rokov) (65 a viac rokov)
uo 111
Botanicka zahrada 272 55 192 25
podiel v % 100% 20% 1% 9%
Urbanisticky obvod spolu obyvatelov muz Zena
uo 111
Botanicka zahrada 272 141 131
podiel v % 100% 52% 48%

Na zaklade vlastnych prieskumov vroku 2025 celkovy odhadovany pocet trvale byvajdcich
obyvatefov Uzemi zény pri uvazovanej obloznosti bytov 2,3 obyvatela na 1 byt (priemernd hodnota
obloznosti bytov za uzemie MC Karlova Ves) predstavuje 354 obyvatelov. Vo vztahu k celkovému poétu
34 810 trvale byvajucich obyvatelov v MC Bratislava - Karlova Ves (k 31.12.2024, zdroj SU SR) podiel
obyvatelov v rieSenom uzemi tvori cca1%.

Prechodne byvajuce obyvatelstvo v uzemi rieSenej zony tvoria Studenti ubytovani v ubytovacich
zariadeniach Univerzity Komenského v Bratislave situovanych v areali VI Druzba a v aredli ,Svédske
domky*“. Celkovy pocet vzhladom na ubytovaciu kapacitu zariadeni je 2400.
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Denne pritomné obyvatelstvo v Gzemi rieSenej zony tvoria obyvatelia byvajuci v bytoch, ubytované
osoby v zariadeniach vysokoskolskych internatov, ubytované osoby v inych zariadeniach prechodného
ubytovania (hostel v lodenici UK, hotel Druzba v areali VI Druzba, apartmanové byty UK v Bratislave),
pracovnici firiem a zariadeni lokalizovanych v predmetnom Uzemi, navstevnici botanickej zahrady.

V sucasnom stave poCet denne pritomnych obyvatefov v rieSenom Uzemi pri plnej obsadenosti
kapacit ubytovacich zariadeni je odhadovany v rozsahu cca 3 400 osdb.

Struktura denne pritomnych osdb v riesenom Uzemi
Poznamka:* odhad priemernej sezonnej dennej navstevnosti z rocnej navstevnosti cca 6500 osob

pocet os6b
trvale byvajlci obyvatelia 432
prechodne byvajuci vo vysokoskolskych internatoch 2400
apartmanové ubytovanie UK v Bratislave 20
ubytovanie - hostel 30
ubytovanie hotel - Druzba 110
pracovnici firiem a zariadeni 450
navstevnici botanickej zahrady* 50
spolu 3492

Okrem uvedenych denne pritomnych osob, vyznamnu zloZku tvoria pasanti z titulu rekreécie,
zastupeni predovSetkym cyklistami prechadzajucimi cez rieSené uzemie, ako aj z titulu Sportovorekreacne;
¢innosti v arealoch lodenic v sezdnnom obdobi a pocas vikendov v priestore nabreZia, verejne pristupnych
tenisovych ihrisk, navstevnici v Uzemi lokalizovanych obchodno-obsluznych zariadeni, navstevnici
Statneho veterinarneho a potravinového Ustavu v Bratislave, Statnej veterinarnej a potravinovej spravy SR,
ako aj ucastnici kongresov, semindrov a Skoleni, ktoré sa prileZitostne uskuto&riuju v priestoroch
Kongresového centra VI Druzba, a v priestoroch arealu Statneho veterinarneho a potravinového Ustavu v
Bratislave a Statnej veterinarej a potravinovej spravy SR.

b.7.3. BYTOVY FOND RIESENEHO A SIRSIEHO UZEMIA

Podla poslednych dostupnych udajov sa v roku 2021 nachadzalo v mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves spolu 17 565 bytov, z ktorych 13 944 (79,39 %) je obyvanych na trvaly pobyt. Najviac
bytov (87,15 %) sa nachéadza v bytovych domoch. Z celkového poCtu bytov tvoria 45,41 % 3-izbové
byty, 18,17 % 2-izbové byty a 15,5 % 4-izbové byty. Byty s 1 obytnou miestnostou tvorili 12,99 % z
celkového poctu bytov.

Okrem udajov o bytovom fonde ponuka Scitanie z roku 2021 aj udaje o domovom fonde. Celkove sa
nachadzalo v Karlovej Vsi 1 805 domov. Najviac domov (34,96 %) bolo postavenych v obdobi rokov
1961 - 1980. Do roku 2000 pribudlo dalSich 27,87 % domov.
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Uzemna jednotka Spolu ano nie Spolu ano nie

Bratislava-Karlova Ves | 17 565 13944 3621 17 565 15 462 2103
Tabulka 23 Pocet bytov podla obyvanosti na trvaly a stu¢asny pobyt, SODB 2021

Rodinny dom 819
Bytovy dom 788
Polyfunkéna budova 43
Ostatné budovy na byvanie 41
Institucionalne alebo kolektivne zariadenie 33
Iné 81

Tabulka 24 Struktira domov podla typu domu, SODB 2021

Uzemné jednotka Spolu ano nie Spolu ano nie

Bratislava-Karlova Ves 1805 1506 299 1805 1585 220
Tabulka 27 Pocet domov podla obyvanosti na trvaly a stucasny pobyt, SODB 2021

V rieS8enom Uzemi v stcasnosti trvalé byvanie tvori len doplnkovu funkciu. V Uzemi sa podfa Udajov
ziskanych prieskumom v teréne (04/2025) nachadza celkom 154 bytov.

Z celkového poctu bytov 154 bytov sa nachadza:

. 144 bytov v bytovych domoch,

. 4 byty v rodinnych domoch,

. 6 bytov je situovanych v inych budovach (v ramci VI Druzba).

Na celkovom pocte 17 565 trvale obyvanych bytov v MC Bratislava - Karlova Ves (idaj z vysledkov zo
scitania fudu, domov a bytov v r.2021, zdroj SU SR) sa byty v rie§enom uzemi podielaju cca 1%.

NAVRHOVANE RIESENIE

V navrhu UPN Z Karloveska zatoka v urbanistickom bloku UB03, ktory je urCeny na funkiné vyuzitie —
zmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti, kod H501, predpokladame narast novych 84 bytovych
jednotiek, ¢o predstavuje 144 novych trvalo byvajucich obyvatelov.
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b.8 OBCIANSKA VYBAVENOST

V ramci prieskumov v oblasti obCianskej vybavenosti sa mapovala sucasna Strukturu jednotlivych
zariadeni. Stupen poznania sucasnej vybavenosti zariadeniami je zékladom pre vyhodnotenie potrieb
obyvatelov rieSeného uzemia.

V stcasnom stave obciansku vybavenost v rieS§enom Uzemi tvoria zariadenia administrativy,

zariadenia prechodného ubytovania, zariadenia sluzieb a Specifické zariadenie Botanickej zahrady UK s
viacfunkénym vyuzitim.
Tieto vybavenostné zariadenia ako zariadenia celomestského az nadmestského vyznamu sluzia pre SirsSi
obsluzny spad a v tomto kontexte nemaju priamu vazbu na obyvatelstvo v rieSenom uzemi, resp. len v
okolitom, SirSie vymedzenom Uzemi. V ramci ich Struktry dominuju zariadenia pre SirSiu verejnost s
obmedzenym, resp. vyhradenym pristupom.

b.8.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST
Nekomercna vybavenost je tvorena funkciami Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti a
verejnej spravy.

b.8.1.1. SKOLSTVO A VYCHOVA

Predskolska vychova

V rieSenom uzemi a v Uzemi SirSich vztahov sa materské Skoly nenachadzaju. V kontakte s Uzemim SirSich
vztahov sa nachadza MS Ladislava Saru, ul. L. Saru 1, stkromna MS Mudri drobci, Lig&ie tdolie 43, MS
Nezbedna stonozka, Staré Grunty 324. V MC Bratislava - Staré mesto sa nachadza MS, Mala 6.

Zakladna skola

Zakladna Skola sa v rieSenom Uzemi nenachadza. RieSené uzemie patri do Skolského obvodu Spojena
Skola ZS na ul. Tilgnerova 14. V Gzemi $irSich vztahov sa nachadza Spojena $kola internatna pre Ziakov
so zrakovym postihnutim, Svréia 6 a ZUS Jozefa Kreséanka.

Stredné Skolstvo
V ramci uzemia SirSich vztahov sa nachadza na ul. Ladislava Saru 1 Gymnézium L. Saru. V blizkom okoli
uzemia $irSich vztahov sa nachadza Gymnazium Spojené $kola, Tilgnerova 14.

Vysoka skola

V Uzemi SirSich vztahov sa nachadza areal univerzitnych $kél: Prirodovedecka fakulta UK, llkoviova 6
a Vedecky park UK, llkoviCova 8, Fakulta matematiky, fyziky a informatiky UK, Mlynska dolina F1 a Fakulta
elektrotechniky a informatiky STU, llkovicova 3.

V zmysle Uzemného generelu $kolstva hl. mesta SR Bratislavy, r. 2014 nie s v rieenom Gzemi
navrhované Skolské zariadenia.

Navrh UPN Z Karloveska zatoka pogita s narastom 144 obyvatelov. Bilanéné $tandardy podia UG $kolstva
hl. mesta SR Bratislavy, r. 2014 su:

MS:

ukazovatel 35 Ziackych miest /na 1000 obyvatelov,

ukazovatel 12 m2 podlaznej plochy /1 Ziacke miesto,

ukazovatel 35 m2 plochy pozemku /1 Ziacke miesto;

ZS:

ukazovatel 95 Ziackych miest/na 1000 obyvatelov,

ukazovatel 10,5 m? podlaznej plochy /1 Ziacke miesto:, resp. 8,3 pre navrh,
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ukazovatel plochy pozemku m2 /1 ziacke miesto: 35
SS:

ukazovatel 85 Ziackych miest /na 1000 obyvatelov,
ukazovatel podlazna plocha m2 /1 Ziacke miesto: 12
ukazovatel plocha pozemku m2 /1 Ziacke miesto: 50

Z horeuvedeného vyplyva, ze pre narast obyvatelstva na zéklade navrhu UPN Z KZ bude
potrebnych naviac 5 miest v MS, 14 miest v ZS, 12 miest v SS.

b.8.1.2. ZDRAVOTNICTVO

Vlokalite UPN Z Karloveska zatoka sa nachadzaji drobné, plosne nenaroéné zariadenia
zdravotnictva typu ambulancii, lekarni apod. Patria do skupiny obcianskej vybavenosti vstavanej
a uplatiuju sa najma v parteri objektov, pripadne ako samostatné objekty bez arealov:

- zdravotné stredisko v areali VI Druzba - Pavilon D2,Botanicka 25, 80 m2, pocet lekarov 4
- dentélna klinika - Schill dental clinic, Karloveské rameno 8 , 100 m2 podlahovej plochy, pocet
pracovnikov 10.

b.8.1.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST
Priamo v rieSenom uzemi avuzemi S$irSich vztahov sa nenachadzaju zariadenia socialnej

starostlivosti.

Podla vSeobecnych metodickych odpori¢ani a bilanénych $tandardov vzmysle UG socialnej
starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy, rok 2014, narast poCtu obyvatelov o 144 obyvatefov vplyvom
navrhu UPN Z KZ nenavy3uje potrebu zvysenia kapacit zariadeni socialnej starostlivosti. UG socialnej
starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy, rok 2014 nenavrhuje v rieS§enom Uzemi zariadenia socialnej
starostlivosti.

b.8.1.4. KULTURA

Siet’ zariadeni kultiry nereprezentuje v Uzemi ziadne zariadenie. Zariadenie pre cirkevné aktivity
ako rimsko-katolicky kostol alebo iné modlitebne sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju. V uzemi SirSich
vztahov sa nachadza Karloveské centrum kultury, Molecova 2.

b.8.1.5. SPORT, TELOVYCHOVA A REKREACIA

Taziskom $portovej a rekreadnej ¢innosti v Uzemi Karloveskej zatoky st predovietkym tradiéné
¢innosti  vyuzivajice prirodny potencial Uzemia (Karloveské rameno), zamerané na vodné Sporty,
zastupeny je organizovany vykonnostny, rekreacny a univerzitny Sport a telovychova. Tieto zabezpeduju v
uzemi pdsobiace vodacke kluby, organizované formou obcianskych zdruzeni, akademické obCianske
zdruZenia fakult UK v Bratislave a ich kluby.

V sucasnosti, v kontinuite s dlhodobou tradiciou, pésobia v Uzemi Karloveskej zatoky Vodacky klub
TATRAN Karlova Ves, Kanoisticky klub Karlova Ves, Klub rychlostnej kanoistiky Vinohrady, Klub vodnych
Sportov Karlova Ves, Klub vodného slalomu Karlova Ves, kluby a zdruzenia pri Univerzite Komenského v
Bratislave, Oddiel rychlostnej kanoistiky Slavie UK a FTVS, Kanoisticky oddiel SKP Bratislava.
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RieSené Uzemie - dotknuta Cast nabrezia Karloveského ramena je vyuzivané tiez pre rekreaCny
rybolov, predmetné Uzemie od Ustia ramena do Dunaja je sucastou rybarskeho reviru 1-0140-1-1 Dunaj
¢.4 -Devinsko-Karloveské rameno 1.

V kontexte s novodobymi trendmi rozvoja cykloturistiky a cyklistiky v ramci volného casu je
charakteristické vyuZivanie chodnika pozdiz nabrezia Karloveskej zatoky cyklistami smerujicimi zo $irSieho
zazemia, ako aj z centralnych Casti mesta. Po dobudovani moravsko-dunajskej cyklotrasy je predpoklad
narastu intenzity tranzitného pohybu cyklistov aj po nabrezi rieSeného Uzemia.

Prirodné prostredie nabrezia Karloveského ramena v prepojeni na nabreznu promenadu Starého
Mesta poskytuje vhodné podmienky pre beZecké trasy a bezecké okruhy zo $irSieho zazemia (obytné
uzemia, Uzemie nad Botanickou ulicou). Pre rekreacny beh je uz dnes vyuzivany nedobudovany chodnik
nabrezia, na ktorom sa kumuluje cyklisticky a pesi pohyb.

Sportova infradtruktira UK v Bratislave, predovéetkym zariadenia lodenic UK a FTVS UK
situované v priestore Karloveskej zatoky popri Sportovo-rekreacnej Cinnosti sluzia aj pre vyucbu a
telovychovu fakult UK v Bratislave a su vyuzivané aj niekolkymi fakultami STU v Bratislave.

Struktdra zariadeni $portu a rekreécie

V Uzemi rieSenej zony v Strukture dominuju zariadenia Sportu a rekreacie celomestského az
nadmestského vyznamu tradiCne orientované na vodné Sporty, lokalizované v prevazne prevadzkovo
uzatvorenych arealoch lodenic. Pristupné su takmer vyluéne pre ¢lenov jednotlivych Sportovych, resp.
vodackych klubov.

Sirsie vyuzitie ma lodenica UK v Bratislave, ktora slizi pre telovychovu a $port jej jednotlivych
fakult, je vyuzivana raftingovymi spolo¢nostami, klubmi akademickych obcianskych zdruzeni, ako aj pre
volnoasové aktivity. Jedinym zariadenim s moznostou jeho vyuZitia irSou verejnostou je lodenica MC
Karlova Ves.

V sucasnosti je v Uzemi zény situovanych 8 lodenic. Ich lokalizacia je orientovana do kontaktnych
priestoroch s vodnou plochou Karloveského ramena s prepojenim na pristup k pontonom, resp. k vodnej
ploche. K nim sa radi lodenica UK - Centrum univerzitného Sportu, lodenica farmaceutickej fakulty UK,
lodenica VK Tatran Karlova Ves, lodenice Kanoistického klubu Karlova Ves Klubu rychlostnej kanoistiky
Vinohrady

Dalsie zariadenia lodenic $portovych klubov SKP a Slavie UK st umiestnené v netgelovych
priestoroch objektov UK v Bratislave situovanych v ramci nastupnych priestorov do arelu Svédske domky.
Sucastou lodenic a ich arealov su kryté a otvorené Sportoviska, podobne vyhradené pre &lenov klubov,
pripadne pre navstevnikov v ramci klubov organizovanych akcii.

Priamo na vodnej ploche Karloveského ramena, pri Usti ramena, je umiestnena lodenica Liptov
Fakulty telesnej vychovy a Sportu UK a kanoistického klubu Slavia UK Bratislava vyuZivana pre vyucbu a
tréningovu Cinnost a lodenica Tina.

Sportoviska situované v aredli VI Druzba a v aredli Svédske domky poskytuju prileZitost pre
Sportovu a rekreacnu €innost Studentom a zamestnancom UK v Bratislave a v ramci Sportového arealu VI
Druzba aj pre navstevnikov hotela Druzba. Ide tak predovSetkym o zariadenia viazané na uZivatelov
zariadeni s dominujucou ubytovacou funkciou. Vynimkou z toho je zariadenie Relax centra poskytujuce
sluzby pre SirSiu verejnost.

V ramci obytného Uzemia ako suCast jeho vybavenia su pre najmladSiu zlozku obyvatelov
bytovych domov k dispozicii detské ihriska.

PrileZitost pre celoroné rekreacné Sportovanie Sirokej verejnosti v ramci arealu Casey poskytuju
tenisové ihriska, v zime prekryté nafukovacou halou.
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b.8.1.6. VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA

Administrativa na rieSenom Uzemi zahffia niekolko typov administrativnych zariadeni a to:
- Statny veterinamy a potravinovy Ustav, Botanicka 15, podet prac. 108
- Komora veterinarnych lekarov SR, Botanicka 17, poCet prac. 3
- Statna veterinarna a potravinova sprava SR, Botanicka 1,7 po&et prac. 120
- spol. Delta Electronics* Botanicka, poCet prac. 30

b.8.1.7 VEDA A VYSKUM
V kontakte s rieSenym uzemim sa nachadza Vedecky park UK na llkovicovej ulici.

b.8.2. KOMERCNA VYBAVENOST

Komercnu vybavenost reprezentuju zariadenia obchodnej a obsluznej vybavenosti, predovsetkym
v oblasti obchodu, verejného stravovania, ubytovania a sluzieb rozneho charakteru. V sledovanom Uzemi
podnikanie v komercnej vybavenosti je orientované na maloobchod, verejné stravovanie, ubytovanie
a rdzne iné sluzby.

b.8. 2.1. MALOOBCHOD A SLUZBY

Maloobchodny predaj a sluzby zabezpeCuju zariadenia v druhovej Struktire potravinovy a

nepotravinovy tovar:

- Karloveska lodenica — kaviaren, Karloveské rameno 1

- kuchynské studio -predajna, Karloveské rameno 8, predajna.pl. vm2 95

- pozi¢ovna Designers Collection, Karloveské rameno 6, predajna.pl. v m2 24

- Sprinx system, Karloveské rameno 6, poCet prac. 2

- areal Casey, klub, Botanicka 3,5

- lodenica UK - denny bar, Botanicka 7, poCet miest 50

- VI Druzba - Havana klub ,Botanicka 25, poCet miest 60

- VI Druzba - bufet, reStauracny salénik, Botanicka 25, poCet miest 84

VrieSenom Uzemi je poskytovany predaj pohonnych hmét a dalSich motoristickych sluZieb
prostrednictvom 2 zariadeni:

- CSPH Slovnaft - predajiia + autoumyvarefi, predajna.pl. v m2 120

- CSPH OMV - predajiia, predajna.pl. v m2 120

b.8.2.2. VEREJNE UBYTOVANIE

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju verejné ubytovacie zariadenia.
Skolstvo —prechodné ubytovanie
- areal VI Druzba, Pavilény D1, D2 Botanické, 25 poCet 16z0k 2300
- Svédske domky UK v Bratislave, Botanicka 7, poéet [6zok 131
- apartmanové byty, Botanicka 29, poCet apart. 10
verejné ubytovanie
- Lodenica UK - hostel, Botanicka 7, pocet 16zok 30
- VIDruZba - hotel Druzba - pavilén D,1 Botanicka 25, poCet 1620k 110

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - SMERNA CAST APROX architects - SEPTEMBER 2025

38



b.9 DOPRAVA
Sirsie dopravné vztahy

RieSené Uzemie zony Karloveska zatoka sa nachadza na Uzemi hlavného mesta SR Bratislava
v mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, v juhozapadnej Casti mesta na lavom brehu Dunaja. Po obvode
rieSeného Uzemia su vedené cesty celomestského aZz medzinarodného vyznamu. Z vychodnej strany Most
Lanfranconi spolu s prietahom dialnice D2 cez mesto je suCastou medzinarodného multimodalneho
koridoru V. a tieZ stredného okruhu zékladnej komunikacnej siete hlavného mesta Bratislavy. Zo severnej
strany, na Botanickej ulici je vedena miestna zbernéa cesta funkcnej triedy MZ2 32/60 so stredovym
elektrickovym pasom, ktora tvori radidlu a ktord sa na NabreZi armad. gen. Ludvika Svobodu napéja na
vnutorny dopravny okruh Bratislavy. RieSené Uzemie je priamo spojené prostrednictvom kolajovej dopravy
s centrom mesta.

RieSené Uzemie je spristupnené pre automobilovu dopravu prostrednictvom siete obsluznych
komunikéacii napojenych na zbernu komunikaciu vedenu po Botanickej ulici. V dotyku so severovychodnou
Castou rieSeneho Uzemia je umiestnena mimouroviova krizovatka dialniéného prietahu a miestnej zbernej
cesty. Pod mimourovriovou krizovatkou je situované zachytné parkovisko napojené z Botanickej ulice.
V dotyku so severozapadnou Castou rieSeného Uzemia je situovana droviova, svetelne riadena krizovatka
ulic Devinska cesta — Botanicka - Karloveska.

RieSené uzemie leZi pri riecke Dunaj, ktory je medzinarodnymi dohodami zaradeny do siete
eurdpskych dopravnych koridorov, ako koridor €islo VII. Europska dohoda o vnutrozemskych vodnych
cestach medzinarodného vyznamu klasifikuje rieku Dunaj ako Dunajsky vodny koridor pod oznacenim ES80.

POPIS STAVU JESTVUJUCEJ CESTNEJ SIETE

Hlavné pristupové napojenia do tohto Uzemia su zo severnej strany z Botanickej ulice, po ktorej je
vedena miestna zberna cesta funkénej triedy MZ2 32/60 so stredovym elektrickovym pasom. Su tvorené
zasluckovanou miestnou obsluznou cestou Karloveské rameno MO3 7,5/30 (C3) napojenou v dvoch
miestach a miestnou obsluznou cestou Botanicka ul. MO3 7,5/30 (C3). Botanicka ul. pokrauje medzi
aredlom Botanickej zahrady a arealom Statneho veterinameho Ustavu ako miestna nemotorova cesta
Botanicka ul. MN1 6,5/30 (D1). Z hladiska dopravno-prevadzkovej obsluhy Uzemia su nevyhovujuce
dopravno-prevadzkové pomery pre:

e dopravnu obsluhu prevadzok a navstevnikov zariadeni v predaredlovom priestore Botanicke;
zahrady a vybavenostnych arealov

e bezkolizny pristup do arealov situovanych v zazemi nabrezia,

e nevyhovujlce $irkové parametre komunikacie spristupfiujicej Uzemie aredlov Svédske domky a
nabrezie — aredly lodenic,

e nevyhovujuci pristup a dopravna obsluha lodenic na nabrezi vzhfadom na nedostato¢né parametre
pristupovej komunikacie a stesnené priestorové podmienky a ich spoloéné vyuZivanie dalSimi
uzivatelmi a navstevnikmi nabrezia,

e nevyhovujuci spdsob dopravnej obsluhy zastavby priamo z dopravne vykonnej komunikacie v
Botanickej ulici,

e nedobudovana linia cyklistického chodnika v priestore nabreZia s prepojenim na existujuce
cyklotrasy v smere od mosta Lanfranconi do centra a v smere do Devina.
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Dopravna kostra vtomto Uzemi je stabilizovand aje zloZzena znasledujucich druhov dopravnych
subsystémov:

Automobilova doprava

Automobilova doprava na rieSenom Uzemi je vedena po asfaltovych miestnych obsluznych
cestach, ktorych poloha a Sirkové pomery su vysledkom historického vyvoja a su nejednotné. Sucasna siet
obsluznych komunikacii neumoziuje plnohodnotné zasobovanie arealov a zariadeni umiestnenych na
rieSenom Uzemi, preto v dalSich etapach bude potrebné preverit moznosti prebudovania siete
(z&sobovanie lodenic). Siet obsluznych komunikacii je napojena na zberni komunikaciu vedenu po
Botanicke] ulici prostrednictvom svetelne riadenej krizovatky pri Druzbe a prostrednictvom pravych
odboCovacich a pripajacich pruhov (neplnohodnotné krizovatky, néaroky na otoCenie vozidiel na
krizovatkach v SirSom Uzemi).

Staticka doprava

Statickd doprava na rieSenom Uzemi je v sUCasnosti rieSena predovSetkym hromadnymi
parkoviskami, z ktorych Cast je vyhradena. V rdmci prieskumov sa na posudzovanom uzemi identifikovalo
celkom 222 parkovacich miest, jednu podzemnU gardz s kapacitou 163 stati, ktoré su urCené pre
obyvatelov obytného suboru Karloveské rameno. V dotyku s rieSenym Uzemim pod mostom Lanfranconi je
umiestnené zachytné parkovisko s kapacitou 162. Suc¢asné naroky na statickl dopravu boli vycislené na
zaklade zakladnych demografickych a socioekonomickych Udajov zhromazdenych v ramci spracovania
prieskumov (04/2025).

Pri vypoCte narokov kladenych na rieSenie statickej dopravy sa vychadzalo z normy
STN 73 6110:2024 - Projektovanie miestnych komunikacii. Pri vypolte narokov statickej dopravy
uvazujeme s nasledovnymi sucinitefmi: ka = 1,2 (pre vyhladovy stuperi automobilizacie 1 : 2,0), kv = 1,1
(velkost sidelného Utvaru nad 100 000 obyvatelov), kp = 0,8 (zéna s vy$Sou vybavenostou) a kd = 1,0
(IAD: ostatné 35:65). Takto vypoCitané pocty parkovacich stojisk su prezentované v nizSie uvedenej
tabulke.

Vycislené vyhladové naroky na staticku dopravu bez zapocitania narokov prechodne byvajicich Studentov
na vysokoSkolskom internate Druzba mierne prevySuju poCet parkovacich miest situovanych na rieSenom
uzemi bez kapacity zachytného parkoviska pod mostom Lanfranconi.

Mestska hromadna doprava

Taziskovym systémom mestskej hromadnej dopravy v rieSenom Uzemi a v (zemi jeho $irSich
vztahov je v suCasnosti elektriCkova trat MHD. ElektriCkové spoje smeruju do mestskych Casti Dubravka a
Karlova Ves a prepdjaju spominané mestskeé Casti s centrom mesta a dalSimi mestskymi ¢astami. V dotyku
s rieSenym Uzemim su vedené aj trasy autobusovych liniek, ktoré prepajaju mestské Casti Devin, Devinska
Nova Ves a sidlisko DIhé diely s centrom a s ostatnymi ¢astami mesta. Zastavky MHD su situované pozdiz
ulice Botanicka, Devinska cesta a Karloveska. Poloha autobusovych zastavok nadvazuje na umiestnenie
elektriCkovych.

RieSené Uzemie je obsluhované mestskou hromadnou dopravou prostrednictvom zastavky
Botanicka zahrada.

Zastavky autobusov a elekiriCiek su prepojené mimouroviiovym peSim prechodom ponad Botanicku

ulicu. DalSie zastavky elektriGiek a autobusov v blizkosti rieSeného Gzemia su Lanfranconi, Molecova a
Riviéra.

Cyklisticka a pesSia doprava

Cez rieSené Uuzemie v sucasnosti prechadzaju cyklistické trasy, ktoré spajaji mestské Casti Bratislava -
Devin a Bratislava - Devinska Nova Ves s centrom mesta Bratislava, resp. s dalSimi mestskymi ¢astami.
Jedna sa o trasu Zahorskej cyklistickej cesty, ktora prepaja cyklistické trasy EUROVELO 13 (trasa pozdiz

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - SMERNA CAST APROX architects - SEPTEMBER 2025

40



Zeleznej opony) a EUROVELO 6 (Podunajska cyklocesta). Na juhovychode rieSeného uzemia je krizovatka
cyklistickych ciest vedenych v trase DNV - Staré Mesto a Lis¢ie udolie — PetrZalka.

Na rieSenom Uzemi su uz v sucasnosti vyClenené priestory ur¢ené pre cyklisticku dopravu. Vacsinou sa
nejedna o samostatné cyklistické chodniky ale o priestory, ktoré su uréené pre peSiu aj cyklisticku dopravu
a sU rozdelené vodorovnym znacenim (nabrezie Lubomira Kadnara). Hlavna peSia a cyklisticka trasa od
centra mesta Bratislava v stgasnosti ma spevneny povrch po most Lanfranconi. Dalej pokrauje vetva
smerujica na riesené Uzemie po nespevnenych cestach v dizke asi 280 metrov a pri Lodenici Univerzity
Komenského znovu pokracuje chodnik so spevnenym povrchom Sirky 2 az 2,5 m. Chodnik je vedeny popri
aredli lodenic a pokraCuje dalej po novovybudovanych chodnikoch Sirky 3 m po nabrezi Lubomira Kadnara
smerom k arealu Bratislavskej vodarenskej spolognosti, kde opusti riesené uzemie. DalSie vyznamné pesie
trasy su situované po obvode rieSeného Uzemia pozdiz Botanickej a Karloveskej ulice. Z hladiska pesej
dopravy je vyznamné aj mimouroviiové prepojenie arealu Druzba so zastavkou Botanicka zahrada a s
univerzitnym komplexom v Mlynskej doline. Cez jeho Uzemie prechadzaju alebo v dotyku s rieSenym
uzemim su vedené cyklocesty celomestského az regionalneho vyznamu, ktoré rieSené uzemie prepéjaju aj
s cyklocestami medzinarodného vyznamu.

NAVRH DOPRAVNEHO RIESENIA

Vacésina rieSeného uzemia su stabilizované plochy uz s definovanymi dopravnymi plochami.
V niektorych pripadoch musia byt zlepSované priestorové podmienky pre peSie trasy a cyklotrasy je nutné
jednotlivo naprojektovat podfa danosti dotknutého Uzemia. Z hladiska rieSenia prevadzkovych vztahov
a dopravy je potrebné:
« vrieSeni je zohladnena Uprava pri vstupnom priestore do Botanickej zahrady, vratane nevyhovujucich

Sirkovych parametrov komunikacie medzi aredlom Botanickej zahrady a Statnym veterinarnym a
potravinovym ustavom, ktora zabezpecuje spristupnenie arealov lodenic

« vrieSeni je zohladnené pokraCovanie nabreznej promenady, cyklistickej a peSej dopravy v priestore
chodnika pozdiz toku Karloveského ramena od mosta Lanfranconi

« vrieSeni je zohladneny prejazd cyklistov po Botanickej ulici, ktora je vyznaCena cyklistickym
orientaénym znaenim a zabezpetuje prepojenie MC Bratislava - Karlova Ves, MC Bratislava -
Dubravka a Liscie udolie (krizovatka cez Botanicku ulicu),

« je navrhnuté nové peSie prepojenia popri areali vysokoSkolského internatu Druzba ako VPS

«  je navrhnuta protihlukovej ochrany celého arealu Botanickej zahrady, ako VPS

je reSpektovana miestna zberna cesta funkénej triedy MZ2 32/60 so vratane jej ochranného pasma,

«  Sirkové usporiadanie novych ciest a chodnikov riesit v zmysle STN 73 6110:2024,

« staticku dopravu riesit v zmysle STN 73 6110:2024,

« vyhladovo, vramci novej zmeny UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov,

uvazovat so zmenou funkéného vyuZitia urbanistického UBO8b, s moznostou vystavby HG, ako
podpora nastupného priestoru do rieSeného uzemia Karloveskej zatoky.

Zaverom mozno konstatovat, Ze nevznikd neprimerane velka nova IAD. NajhorSia situacia je
v neregulovanom parkovani, ¢o vSak je organizaCna zaleZitost, ktorej rieSenie je zavislé od postupu
rozSirovania regulacie parkovania v suvislosti s novou parkovacou politikou (PAAS), ktora sa postupne
rozSiruje do novych parkovacich zon v celej Bratislave.
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V UPN Z Karloveska zatoka st navrhované v riedenej lokalite tieto verejnoprospesné stavby (stavby vo
verejnom zaujme), ktoré sa tykaji dopravy:

V1 - pesi chodnik a cyklotrasa Sirky 3,0 m v predizeni ul. Karloveské rameno, po hranicu nabrezia
Lubomira Kadnara dizka 70 m, na pozemku parc. €. registra C: 31117/9, k.u. Karlova Ves

V2 —pesi chodnik a cyklotrasa Sirky 3,0-5,0 m pozdiz Karloveské ramena na Nabrei Lubomira Kadnara od
mostu Lanfranconi po Cierny potok dizka 850 m, na pozemku parc. €. registra C: 3115/6, 3127/1, 3115/8,
3115/5, 3130/5, 3130/6, 3134/9, 3131/1, 3131/9, 3180/1, k.. Karlova Ves

V3 - dobudovanie oplotenia Botanickej zahrady ako systému hlukovej ochrany zo severnej strany od
Botanickej ulice a z vychodnej strany od dialnicného privadzaca D2 v celkovej dlzke 550 m.

V4 - rozSirenie Botanickej ulice z juznej strany o novy odbocovaci pruh 8. 3,0m na pozemku parc.¢.
registra C: 913, 3073/7, 3116/1, 3051/9, 3116/39, 3116/33, 3116/25 + 5,0m zdruZeny chodnik s cyklotrasou
na pozemku parc. €. 3110/11, 3116/69, 3116/56, 3116/8, 3116/9, 3116/143, 3116/12, 3116/18, 3116/57,
3116/35, 3116/37 3116/32, 3116/39 v celkovej dizke 725 m.

V5 - v ramci Uzemia SirSich vztahov dobudovanie systému hlukovej ochrany na Urovni zabradlia na
zapadnej strane dialni¢ného privadzaca D2 v celkovej diZzke 2x400 m.

V dalSej etape projektovej dokumentacie je potrebné reSpektovat platné slovenské technické normy (STN)
a technické predpisy (TP) :

+ STN 73 6100: 2024 Terminoldgia pozemnych komunikacii

« STN 73 6102: 2024 Projektovanie ciest

« STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest

« TP 73 6102: 2024 Projektovanie ciest

« TP 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest.
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N T A staticka doprava
GLENENIE RIESENEHO UPN Z KARLOVESKA ZATOKA,
MC BRATISLAVA - KARLOVA VES ]
stav narast spolu
AREAL URBANISTICKY | NAZOV URBANISTICKEHO |VYMERA| PMna PMv PM na PMv PM na PMv
SEKTOR BLOK BLOKU (m2) teréne garazi teréne garazi teréne garazi
1 KZ/5/X401 | KARLOVESKA LODENICA 3545 0 6 0 0 0 6
POLYFUNKCIA CSPH
2 | KZPIHSOT | o' naeT 2786 0 0 0 0 0 0
POLYFUNKCIA KARLOVESKE
3| KZPHSOT | o eNO / BOTANICKA 10 303 28 49 30 120 58 69
PRI CIERNOM | 04a | KzZ/S/x401 | SPORTOVE PLOCHY 4121 14 0 0 0 14 0
POTOKU [ 04b | Kz/PH501 | POLYFUNKENE PLOCHY 1516 0 0 0 0 0 0
AREAL 05a| Kzimisor | BYVANIEKARLOVESKE 6 920 0 163 0 0 0 163
KARLOVESKE RAMENO |
B} SPORT KARLOVESKE
RAMENO | 05b | KZ/5/X401 RAVENO | 1292 0 0 0 0 0 0
6 | Kz/5/X401 | APARTMANY LODENICA 4981 0 84 0 0 0 84
AREAL VYSOKOSKOLSKEHO
] 07a| Kz/0/201 | INTERNATU DRUZBA - 26395 9 6 0 0 98 6
AREAL
INTERNATU BUDOVY
. AREAL VI DRUZBA -
07b | KZISIXA0T | ootV PLOGHY 2043 0 0 0 0 0 0
AREAL 08a | Kz/0/201 | POLYFUNKCIA CSPH OMV 1849 0 0 0 0 0 0
oMV 08b | Kz/zi1120 | ZELEN PRI CSPH OMV 2016 0 0 0 0 0 0
STATNY VETERINARNY
9 KZIOR01 | oAy 12 740 51 9 0 0 51 9
BOTANICKA ZAHRADA -
10a | KZZIM20 | L0 o aredl 67 541 29 0 0 0 29 0
AREAL | 10b| Kz/&aor | BOTANICKA ZAHRADA - 3910 0 0 0 0 0 0
BOTANICKE. SPORTOVE PLOCHY
. BOTANICKA ZAHRADA -
ZAHRADY [ 10c [ KZIZM002 | o) JINNA ZELER 3048 0 0 0 0 0 0
BOTANICKA ZAHRADA -
10d | KZVPI9O1 | on i 1700 0 0 0 0 0 0
AREAL 1 Kz/5/401 | LODENICA VODACKE KLUBY | 13253 25 0 0 0 12 0
LODENICA | 12 Kz/5/401 | LODENICA SVEDSKE DOMKY | 11488 12 0 12 0 24 0
. SPORTOVO-REKREACNY
13 [ KZSMot | ooh 6239 10 0 10 0 20 0
NABREZIE PRI
14a | Kz/z11002 | KARLOVESKOM RAMENE 9883 0 0 0 0 0 0
ZELEN PRI ZAPAD
KV RAMENE NABREZIE PRI
14b | Kz/z/1002 | KARLOVESKOM RAMENE 5225 0 0 0 0 0 0
VYCHOD
15 | Kz/T/e01 | VODNY TOK CIERNY POTOK 1939 0 0 0 0 0 0
) KARLOVESKE RAMENO 41 0 0 0 41 0
KOMUNIKACIE :
BOTANICKA 33 0 0 0 33 0
341 317 52 120 393 437
SPOLU 204 733
PM garaz PM garaz PM garaz
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b.10. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

b.10.1 ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav

Rie$ené Uzemie sa nachadza v juznej ¢asti MC Karlova Ves. Z hladiska zasobovania vodou je
rieSené Uzemie sucastou jednotného systému bratislavského vodovodu. Z hladiska vyskového zénovania
spada Uzemie do |. tlakového pasma. Akumuléciu tohoto tl.p. tvori VDJ Karlova Ves I. o objeme 10 000 m3
a vyskovym umiestnenim 201,0/195,5 m n.m.

Pri zapadnej hranici rieSeného Uzemia sa nachadza CS Karlova Ves, situovana v aredl
BVS, a.s. Z jej vodarenskej Casti su vedené vytlacné potrubia DN 1200, DN 800 a DN 500, ktoré smerujl
do priestoru Karloveskej a Botanickej ul. Tieto vodovodné potrubia dopravuju pitnu vodu z vodného
zdroja Sihot do Karlovej Vsi a popri Botanickej ulici smerom do centra Bratislavy. Pozdiz severnej strany
Botanickej ul. su z prepojovacieho objektu v ul. Nad lomom vedené do Karlovej Vsi potrubia 2 x DN 800
a 600. VysSie uvedené vodovody maju prevazne tranzitny charakter. Hlavnym zasobnym potrubim
rieSeného uzemia je vodovod DN 300. Z tohto potrubia je zasobovana zastavba rodinnych domov
a jednotlivé arealy. Obytna zastavba bytovych domov Karloveské rameno je zasobovana z potrubia DN150
vedeného v priestore pristupovej komunikacie.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju zdroje uzitkovej vody Univerzity Komenského a ZOO. Voda je
z nich ¢erpana vytlacnymi potrubiami do ich vlastnych vodojemov.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s vystavbou Styroch bytovych domov s obcianskou vybavenostou.
Vypocet potreby vody je prevedeny podfa Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vody
byvanie
144 ob. x 1451/ob.d = 20 880 I/d
OV, adm.
92 zam. X 60l/zamd = 5520 1/d
Qo = 26400 Id = 0,31 /s
Qn = Q x ks = 031 x 16 = 05 1Is
Qv =Qmx ki = 05 x 1,8 = 091s

Predpokladana potreba poZiarnej vody je 12 I/s.

Navrhované objekty budu zasobované vodou samostatnymi vodovodnymi pripojkami z existujuce;
zasobnej siete. Potencialnymi napojovacimi bodmi su vodovody DN 300 na Botanickej ul. a DN 150 na ul.
Karloveské rameno.

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - SMERNA CAST APROX architects - SEPTEMBER 2025

44



b.10.2 Odkanalizovanie

Sucasny stav

Hlavnym odvodiovacim prvkom v rieSenom Uzemi je kanalizacny zberaC A VIII, ktory profilom DN
4200/3000 prechadza uzemim v smere severozapad-juhovychod. Zbera¢ A VIl je po odlahéeni zalsteny
v priestore mosta Lanfranconi do hlavného zberaca A, ktory vchadza do uzemia z Mlynskej doliny profilom
DN 3600/2650 a pokraduje az do UCOV Vrakufia. Na zberagoch A a AVIIl st vybudované odlah&ovacie
komory, ktorymi su vody odvadzané do Vydrice resp. Dunaja. Subezne so zberaCom A VIl je vedeny
pbvodny zbera¢ s profilom DN 1200, do ktorého je odkanalizovana prevazna Cast pdvodnej zastavby. Do
zberada A VIII je zausteny v priestore Botanickej zahrady. Prostrednictvom CS Karlova Ves je v priestore
CSPHM Slovnaft je do zberaga AVIIl zausteny zbera¢ AVII-8. Vtomto priestore su zalstené aj
novovybudované potrubia 2 x 2000 v useku od Slovenskej. sporitelne

Cely kanalizacny systém bol pdvodne budovany ako jednotny, v suCasnosti su do kanalizacie
odvadzané iba splaskoveé vody.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s vystavbou Styroch bytovych domov s obcianskou vybyvenostou.
MnoZstvéa splaskovych vdd su odvodené od vypoctovej potreby vody.
Splaskové vody
priemerny denny prietok splaskovych véd Q4
najvacsi prietok splaskovych véd Qn max

0,31 IIs
Q24 X khmax = 0,31 x 3,0=0,931/s

Splaskové vody z navrhovanych objektov budu odvadzané samostatnymi pripojkami do existujucej
kanalizaCnej siete. NajvhodnejSim napojovacim bodom je kanalizacia DN 1200 prechadzajuca uzemim
medzi Botanickou ul. a ul. Karloveské rameno. Osadenie objektu ¢.20 pri Botanickej ul. vyvolava potrebu
preloZenia dotknutého Useku kanalizacie DN 1200.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany s vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizatného potrubia na obidve strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vréatane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma nadradenych vedeni (vodovody DN 800,1200, kanalizaéné zberaCe velkych profilov) su
navrhované individualne. PoZiadavka spravcu BVS, a. s. je 5,0 m na obe strany od vonkajSieho obrysu
potrubia,

Dazd'ové vody

Dazdové vody znovsej zastavby su odvadzané prostrednictvom dazdovej kanalizacie do
Karloveského ramena. Cast staréej zastavby je odkanalizovana do verejnej kanalizacie.

Dazdové vody znavrhovanej zastavby budi odvadzané do Karloveského ramena alebo
zadrziavané na vlastnom pozemku. V rdmci implementacie adaptaénych opatreni boli aktualizované
navrhové intenzity dazda pre lokality Dubravka, Karlova Ves, Devin, Devinska Nova Ves, Vinohrady, Raca,
Vajnory, Lama¢, Zahorska Bystrica, koordinované s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s.
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a SHMU: intenzita i = 80,6 |.s-.ha"! pri 50-roénej navrhovej privalovej zrazke p = 0,02, trvajucej 120 min
apri suciniteli odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikécii k = 1 (pri vodonepriepustnych
povrchoch).

b.10.3 Vodné toky a protipovodiiova ochrana

Rie$ené Uzemie je situované medzi Ciernym potokom a tokom Vydrica, Botanickou ul., Dunajom a
Karloveskym ramenom. NajvyznamnejSim lavostrannym pritokom Dunaja je Vydrica, men3ieho vyznamu
je Cierny potok.

Dunaj - podla informéacii Slovenského vodohospodarskeho podniku 8.p. OZ Povodie Dunaja Bratislava je
vyska hladiny Dunaja v mieste rieSeného Uzemia pre Q1o na kéte cca 140,30 a pre Qioo0 Na kote cca
142,50. Kéty tychto hladin sa pohybuiju aj vo vztahu k zanaSaniu a bagrovaniu $trkov z dna rieky. Koncom
roku 2010 bola skolaudovana stavba ,Bratislava - protipovodiova ochrana“. Systémova komplexna
protipovodrfiova ochrana v intravilane Bratislavy predstavuje dostatoCne vysoku nepreruSovanu ochrannu
protipovodriovu brehovu liniu pevného aj mobilného charakteru tak, aby takzvand navrhova povoden
neSkodne pretiekla zaujmovym Uzemim mesta. Jej suCast je aj zabezpeCovacia Cinnost pocas
povodiovych stavov, kedze niektoré prvky protipovodriovej ochrany maju mobilny charakter.

Zaustenie Vydrice do Dunaja je realizovana na povodiovy prietok v Dunaji Q100 o = 11 000,0 m?/s +

0,50 m prevysenia.

« Kota navrhovanej hladiny — 140,40 m.n.m.

« Kéta ochrany - 140,90 m.n.m.

« Protipovodiova ochrana je vytvorena Zelezobetonovym murikom a kombinaciu mdrika s
nadstavitefnym mobilnym hradenim. PodloZie ochrannej linie je zabezpecené podzemnou tesniacou
injektaZou. Celkova dizka ochrannej linie je 466,67 m.

Zaustenie Cierneho potoka do Karloveského ramena — ochrana pre uzatvéraci objekt ja navrhnuté na

povodriovy prietok na Dunaji Q1o00 = 13 500,0 m3/s + 0,50 m prevySenia.

« Kota navrhovanej hladiny — 140,40 m.n.m.

«  Kéta ochrany - 140,90 m.n.m.

- Na zabranenie spatnému natoku vod Dunaja do Cierneho potoka poas povodfiovych stavov na
Dunaji bol na vyusteni Cierneho potoka vybudovany uzatvaraci objekt s moznostou osadenia
prenosnych Cerpadiel (kapacita 200,0 I/s) na preCerpavanie vnatornych véd v ¢ase povodnovych véd
na Dunaji.

Protipovodriova ochrana tzemia pre CS arealu BVS je ochrana zrealizovana povodiiovy prietok v

Dunaji Q100 = 11 000,0 m3/s + 0,50 m prevysenia.

« Kota navrhovanej hladiny — 140,55 m.n.m.

« Kota ochrany — 141,05 m.n.m.

« Na ochranu objektu ¢erpacej stanice vodarne v Karlovej Vsi bol vybudovany protipovodiovy murik v
kombinacii s mobilnym hradenim. Utesnenie podloZia bolo realizované injektazou z urovne zakladu
marika. Celkova dizka ochrannej linie je 120,65 m.

Protipovodriova ochrana rieSeného Uzemia na zapadnej strane v Casti juznych pol6h prifahlych ku

Karloveskému ramenu

- protipovodiovu ochranu Uzemia tvori uz v su¢asnosti upraveny terén

- obytné Uzemie bytovych domov Karloveské rameno |, Apartmanov Lodenica, juzna Cast arealu
Druzba.

- Proti povodniam je nechrédnené uzemie tvoriace sucast zazemia jestvujucej Karloveskej lodenice
s pristupovou komunikaciou z Botanicke;j ulice, s nadvaznym parkoviskom a volnymi plochami.
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Na vychodnej strane

- vybudovana protipovodiovéa ochrana uzemia vedie po okraji areélu Druzba, okrajom arealov lodenic a
,Svédskych domkov®. Protipovodnovy murik v kombinacii s mobilnym hradenim umozniuje prestupy a
komunika¢né prechody do uzemi na nabrezi a v zazemi Karloveského ramena.

VSetky stavebné aktivity, vratane terénnych Uprav, akukolvek vysadbu a odstrafiovanie porastov a
investorsku €innost suvisiacu s rekreaCnym vyuzitim vodnych tokov a vodnych pléch v inundaénom uzemi
a v ramci pobrezného pozemku musia byt prerokované so spravcom vodného toku a odsuhlasené
prislusSnym vodohospodarskym organom.

Ochranné pasmo v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodéach:

«  pre tok Dunaj 10,0m od brehovej Ciary
» pre Karloveské rameno 5,0 m od brehovej Ciary

Urbanisticky navrh nezasahuje do zariadeni protipovodfiovej ochrany ani ochrannych pasiem vodnych
tokov.

b.10.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Z hladiska SirSich vztahov je Uzemie zasobované elektrickou energiou z jestvujucej rozvodne RZ
110/22 kV DIhé Diely, situovanej na Janotovej ulici, prostrednictvom kablovych vedeni VN ¢&. 407,
prepojenych na jestvujucu spinaciu stanicu Dom, lokalizovanu pod Novym mostom, a na jestvujucu
rozvodiiu RZ 110/22 kV Petrzalka prostrednictvom vedenia ¢. 2006.

Zastavba v rieSenom Uzemi je zasobovana prostrednictvom elektrickych stanic 22/0,4 kV, ktoré su
vybudované ako vstavané a volno stojace. Na urovni rozvodnej siete VN — 22 kV je Gzemie zasobované
elektrickou energiou prostrednictvom kablovych vedeni. Zasobovanie jednotlivych odberatelov je
prostrednictvom NN rozvodnej siete v kablovom prevedeni.

Néavrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s vystavbou Styroch bytovych domov s ob¢ianskou vybavenostou.

Bilancie navrhovanej zastavby

Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A“, priprava TUV a vykurovanie je inym
médiom ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou energiou. Pre uvedené
bytové jednotky v uvazujeme s Piz. = 11 kW/b.j. as mernym zatazenim 2,4 kW/b. j. Pre vybavenost
uvazujeme s hodnotou 0,025-0,055 kW/m2 podlaZnej plochy.

Vykonove naroky

byvanie 84b.j. 202 kW
OV 2020m2  62kW

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouzity koeficient suCasnosti
jednotlivych druhov odberov 0,70. Vytazenost transforméatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.

P& = 220 kW
Ptrafa = 290 kVA
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Vzhladom na to, Ze ide 0 pomerne maly narast, navrhujeme zabezpecit vykonove naroky z rezerv
v energetickej sieti. DalSou mozZnostou je vymena transformatora v existujucej TS 1337.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV. RieSenie NN siete a VO nie je
predmetom tejto dokumentéacie.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

al s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30
m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektricke;
stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni .

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiace] regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podfa odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne
staZit pristup k elektrickému vedeniu.

b.10.5 Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Hlavnym plynovodom, ktory prechadza rieSenym Uzemim je plynovod STL2, DN 500
s prevadzkovym tlakom 0,3 MPa. Smeruje z RSP ZOO Mlynskou dolinou a N&abreZzim arm. gen. L.
Svobodu do mestskej Casti Staré mesto. Na toto potrubie je v priestore pod aredlom PFUK pripojena
vetva DN 200, ktora prechadza pozdiz severnej strany Botanickej ul., pri ul. Svréia prechadza cez
Botanicku ul. do uzemia rieSenej zony a pokracuje do RSP Riviéra. Vystupy z nej st STL1 a NTL, ktorymi
je zasobovana jestvujuca distribu¢na plynovodna siet.

Néavrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s vystavbou Styroch bytovych domov s obcianskou vybavenostou.
Zemny plyn bude vyuzivany na vykurovanie, ohrev teplej uzitkovej vody a varenie v domacnostiach.
Potrebu plynu pre bytovu jednotku uvazujeme pri vypoctovej teplote — 11°C 1,2 m3/hod. Potreba plynu pre
obCiansku vybavenost. je vypocitana z potreby tepla. U spotrebi¢ov uvazujeme s ich G¢innostou 0,95
vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/ m3.
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Potreba plynu

byvanie 84 bj. x1,2m3%h = 100,8 m3h
OV 2020 m?2 = 264 m3h
Q= 1272mdh

Navrhovana zastavba pri Botanickej ul. vyvolava potrebu lokalnych preloZiek plynovodu STL2, DN
200. Z tohto plynovodu budu samostatnymi plynovymi pripojkami zasobované aj navrhované objekty.

Ochranné a bezpec€nostné pasma

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského
zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od
pbdorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do
200 mm,

Bezpeénostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu zivota, zdravia a majetku 0séb.

Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zadkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenskeho zariadenia merany kolmo na os alebo na pdorys.

Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Zriadovat stavby v bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

b.10.6 Zasobovanie teplom

Sucasny stav
RieSené Uzemie nie je suCastou systému centralneho zasobovania teplom. Jednotlivé objekty
a arealy su zasobované teplom na baze plynovych kotolni.

Navrh rieSenia

RieSené Uzemie spada do tepelnej oblasti s intenzivnymi vetrami a vonkajSou vypoctovou teplotou
te = -12°C. Pre bytovu jednotku uvazujeme s potrebou 8 kW. PoZadovana vnutorna teplota obchodnych a
prevadzkovych priestorov ti = + 20°C. Priemerny merny sucinitel potreby tepla pre vykurované objemy
uvazujeme k = 0,56 Wm-3K-1. Ro¢na potreba tepla je pocitana pre 202 vykurovacich dni.

Potreba tepla bude zabezpeCena decentralizovanym spdsobom, kotlami na zemny plyn

a z alternativnych zdrojov energie. Druhy tepelnych zdrojov poZadované naroky na potrebu tepla pre
jednotlivé objekty budu upresiiované v dalSich stupfioch dokumentécie.
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b.10.7 Telekomunikacie

Sucasny stav

Pozdiz severnej strany Botanickej ul. v priestore vysokoskolského arealu UK je vedena trasa
kablovodu Slovak Telekom, a.s., z ktorého je vyvedena odbocka do priestoru internatu Druzba. Okrem
telekomunikaénej siete ST, a.s. boli v rieSenom Uzemi vybudované aj siete dalSich prevadzkovatelov.

Navrh rieSenia

Existujica telekomunikacna siet umoZziuje napojenie navrhovanej zastavby.Spdsob a druh
pripojenia bude detailne navrhnuty podla konkrétnych poziadaviek jednotlivych zaujemcov.

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikaCnych vedeni (kablovych) sa zriaduje ochranné pasmo. Pred zacatim
vykopovych prac je nutné zameranie a vytyCenie podzemnych inz. sieti. V zmysle prislusného zéakona,
telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni:
Ochranné pasmo telekomunikaéného vedenia je priestor okolo telekomunikaéného vedenia
a telekomunikacného zariadenia, kde su obmedzené cCinnosti, ktoré by mohli poskodit' zariadenie alebo
ohrozit bezpeCnost. Podla §44 Zakona o elektronickych ~komunikéciach, ochranné pasmo
telekomunikac¢ného vedenia je Siroké 0,5 metra od osi jeho trasy po oboch stranach.

b.11 ZACLENENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA DO OKOLITEJ ZASTAVBY A DO
OSTATNEJ KRAJINY

Poziadavky na zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny su popisané v zavazne;
Casti v kapitole Regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovej rezervacie, do pamiatkove;
z6ny a do ostatne;j krajiny.

b.12 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urenim mozného zastavania
a unosnosti vyuZivania Uzemia su popisané v zavaznej Casti Uzemného planu zény Karloveskéa zatoka.

b.13 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

V zmysle §7 stavebného zakona je stavebny pozemok Cast Uzemia ur€end Uzemnoplédnovacou
dokumentaciou na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.
MoZnosti umiestnenia stavieb v rieSenom Uzemi sU stanovené zastavovacimi podmienkami popisanymi v
zavaznej Casti.
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b.14 OCHRANA PRIRODY

Na zaklade podmienok Zadania UPN Z Karloveska zatoka boli stanovené a akceptované
nasledovné poziadavky z hfadiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti o zivotné
prostredie:

- zhladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochrafovat existujuce krajinotvorné prvky v uzemi a
reSpektovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov

- uviest poZiadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplatiovanie postupov v zmysle zakona
€. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie

- reSpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy, r.2007 v zneni zmien
a doplnkov (vykres &.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES)

- na zéklade vyhodnotenie stavu existujucej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v sulade s
urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujucej zelene v proporciach odvodenych z regulécie
uplatnenej v UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov vyjadrenych
koeficientom zelene min. KZ

- vrieSenom uzemi plati prvy stupen ochrany prirody a krajiny podfa zédkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny mimo CHKO.

- zhladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie su reSpektované viaZzuce sa platné zakony
a predpisy

V plnom rozsahu su reSpektované limitujuce zaujmy ochrany prirody a ekologie v zmysle platnych
zakonov o ochrane prirody. Ochrana zelene v rieSenom Uzemi je zahrnuta do regulativov funkéného
a priestoroveho usporiadania uzemia.

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje ochranu
prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov, ktoré ohrozuju, poskodzuju alebo ni¢ia podmienky a
formy Zivota, prirodné dedi¢stvo, vzhlad krajiny, znizuju jej ekologicku stabilitu, ako aj odstrafiovanie
nasledkov takychto zasahov.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v
rieSenom Uzemi prvy stupen ochrany. Z hladiska pdsobnosti organu Statnej ochrany prirody spada rieSené
(izemie pod Statnu ochranu prirody SR — Bratislava - RCOP. V zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. 0 ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov v blizkosti rieSeného uzemia nachadza chranené Uzemie:

e Chraneny areal Sihot’ — vyhlaseny VyhlaSkou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave &.
2/2012 o rozlohe 235 ha z dovodu ochrany zabezpe&enie ochrany biotopov eurépskeho vyznamu:
Vibovo-topolové nizinné luzné lesy (91EQ), Dubovo-brestovo-jasefiové nizinné luzné lesy (91F0),
Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a ponorenych cievnatych
rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150) a Nizinné aZ horské vodné toky s vegetaciou
zvazu Ranunculion fluitantis a CallitrichoBatrachion (3260) a druhov eurdpskeho vyznamu a druhov
narodného vyznamu. V Uzemi plati 2. a 3. stupen ochrany.

NATURA 2000

NATURA 2000 je nazov sustavy chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej unie. Hlavnym cielom jej
vytvorenia je zachovanie eurdpskeho prirodného bohatstva — najvzacnejSich a najohrozenejSich biotopov a
druhov na Gzemi $tatov EU. Stistavu NATURA 2000 tvoria chranené vtacie Gzemia vyhlasované s ciefom
ochrany vtdctva a uzemia europskeho vyznamu s ciefom ochrany ostatnych vzacnych a ohrozenych
rastlinnych a zivoCisnych druhov a ich biotopov.
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V dotyku juznej hranice rieSeného Uzemia sa nachadza:

e Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy (SKCHVU007) - o rozlohe 16 511 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR ¢&. 440/2008 Z. z. za Ugelom zabezpetenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov
eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov bociana Cierneho, brehule hnedej,
buciacika mociarneho, Cajky Ciernohlavej, haje tmavej, hlaholky severskej, hrdzavky potapavej,
chochlagky sivej, chochlacky vrko&atej, kacice chraplavej, kacice chriplavej, kaluZiaka Cervenonohého,
kane mociarnej, labtuSky polnej, orliaka morského, potapaCa bieleho, rybara rie¢neho, rybarika
rieCneho, volavky striebristej a zabezpeCenia podmienok ich preZitia a rozmnozovania. Chranené
vtaCie Uzemie sa vyhlasuje aj na ucel zabezpeCenia priaznivého stavu biotopov a zabezpeCenia
podmienok prezitia a rozmnoZovania stahovavych vodnych druhov vtakov vytvarajucich zoskupenia
pocas migracie alebo zimovania, najma druhov uvedenych v prilohe €. 1. vyhlasky

V zmysle Vynosu MZP SR ¢&.3/2004-5.1 zo diia 14.07.2004 (narodny zoznam (zemi eurdpskeho
vyznamu) sa v dotyku s juznou hranicou rieSeného Uzemia nachadza Gizemie eurépskeho vyznamu:

o Uzemie eurdpskeho vyznamu Bratislavské luhy (SKUEV0064) - o rozlohe 668,23 ha, vyhlasené z
dévodu ochrany biotopov eurépskeho a narodného vyznamu: Luzné vibovotopolové a jelSove lesy,
Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plévajucich a /alebo ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition, NiZzinné aZz horské vodné toky s
vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion, Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy
okolo nizinnych riek a druhov eurépskeho a narodného vyznamu. Uzemie Bratislavskych luhov zahffia
6 Casti reprezentovanych maloploSnymi chranenymi uzemiami. Pri rieSenom uzemi sa nachadza
Chraneny areal Sihot — ostrov, ktory je obkoleseny hlavnym tokom Dunaja a z druhej Karloveskym
ramenom — poslednym volne te¢lcim ramenom Dunaja na Slovensku. Dynamika teclcej vody tu
umoznuje vznik Strkovych lavic a kolmych brehov, ktoré predstavuju vyznamné hniezdne a potravné
biotopy pre viaceré druhy vtakov. Ostrov je zaroven vyznamnym vodnym zdrojom.

Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chrénené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kultirnou, vedeckou a krajinotvornou funkciou.

V rieSenom Uzemi sa chranené stromy nenachadzaju.

Mokrade

Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov ako vyznamny
krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu maju osobitnu
ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia europskeho vyznamu. Mokrad podfa § 2 ods. 2 pism. zékona o
ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi, slatinami alebo raSeliniskami, vlhka lika,
prirodna teCuca voda a prirodna stojaté voda vratane vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi
nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su chranené aj v narodnej sieti chranenych Uzemi podla zékona o
ochrane prirody a krajiny. V najvyznamnejSich Uzemiach existuje prekryv narodnej siete s Uzemiami
NATURA 2000.

Z medzinarodného hladiska su mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o vtakoch chranené
najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenska republika pristdpila 1. 1.
1993. V zmysle Ramsarského dohovoru do sa v rieSenom uzemi ani jeho SirSom okoli nenachadza mokrad
medzinarodného vyznamu.

V ramci inventarizacie mokradi na Uzemi Slovenskej republiky je vedena databdza mokradi lokalneho,
regionalneho, narodného a medzindrodného vyznamu, ktord bola spracovana ako vysledok 10 roéného
mapovania mokradi do roku 2000.

V rieSenom uzemi ani $irSom okoli nie je evidovana mokrad lokalneho ani regionélneho vyznamu.

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - SMERNA CAST APROX architects - SEPTEMBER 2025

52



b.15 ZASADY OZELENENIA UZEMIA

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi a v nezastavanom Uzemi mestskej Casti Karlova
Ves. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v
rieSenom Uzemi prvy stupen ochrany. Z hladiska pdsobnosti organu Statnej ochrany prirody spada rieSené
(izemie pod Statnu ochranu prirody SR — Bratislava - RCOP.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov v
blizkosti rieSeného Uzemia nachadza chranené uzemie - Chraneny areél Sihot’.

Navrh koncepcie ozelenenia rieSeného Uzemia UPN Z KARLOVESKA ZATOKA vychadza
z analyzy sucasného stavu zelene a zhodnotenia potencialu su¢asného stavu zelene na urovni funkénych
pléch. Na podporu priaznivého Zivotného prostredia, zmiernenie negativnych vplyvov urbanizacie v pripade
rieSeného Uzemia je navrhované posilnenie zelene v rieSenom Uzemi v podobe vysadby drevin, uplatnenie
prirode blizkych zelenych pléch — luéneho biotopu.

Zakladné poziadavky krajinno- ekologické

Na zaklade analyzy sucasného stavu zelene sme stanovili nasledovné zasady ozelenenia uzemia:

priestor nabreZia pri Karloveského ramena povazovat za ,jadro liniového systému zelene s
ciefom trvalej udrZatelnosti zelene v urbanizovanom uzemi,

V daldej etape spracovania PD je potrebné:

navrhnut spdsob revitalizacie priestorov brehu Karloveského ramena v spolupraci so spravcom
toku,

navrhnUt revitalizaciu existujicej nabreznej liniovej vegetacie formou nahrady starych
vysychajucich stromov vysadbou mladych stromov so zachovanim charakteru tohto pasu
vegetacie v prirodzenom stave vyvoja,

navrhnUt revitalizaciu plochy zelene v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia — zelene volne
krajinarsky a sadovnicky upravenej, ktora prepoji Uzemie Karloveskej zatoky na Botanicku
zahradu a promenadu pri Dunaji,

rieSit zhodnotenie  nevyuZivanych ploch naletovej zelene navrhom na ich revitalizaciu,
doplnenim o prvky vybavenosti, vytvorit polyfunkény priestor pre kratkodoby pobyt, ako ich
sucast navrhnut prekrytie vizualnych impaktov (oplotenia, steny objektov) popinavou zelefiou,
navrhnut odstranenie nevhodnych a provizérnych objektov vzhfadom na ich polohu v
nabreZnej zéne, technicko-prevadzkovy stav, ako aj ich negativne vizualne pésobenie,
navrhnut likvidaciu néletovych a invaznych druhov drevin

navrhnat skvalitnenie priestoru v centralnej Casti nabreZia Karlovarskej zatoky (v sucasnosti s
nevhodnymi a neestetickymi aktivitami), vzhfadom na jeho atraktivnu polohu v v nabreznom
priestore zhodnotit jeho potencial pre vytvorenie obsluzného a odpocinkoveho bodu pre
verejnost

rieSit nastupny priestor od mosta Lanfranconi s peSimi a cyklistickymi trasami, vratane

predizenia mestskej promenady do Uzemia Karloveskej zatoky s vyraznym a identickym
zastupenim zelene.
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Fytogeografické €lenenie
Podla fytogeografického €lenenia (Futak, 1980) sa rieSené Uzemie nachadza v oblasti panénskej flory
(Pannonicum), obvodu eupandnskej xerotermnej flory (Eupannonicum) a okresu Podunajska niZina.

Potencialna prirodzena vegetacia

Potencialna prirodzend vegetacia je vegetaciou, kiora by sa za danych klimatickych, pddnych a
hydrologickych pomerov vyvinula na ur¢itom mieste (biotope), keby vplyv fudskej ¢innosti inned prestal. Je
predstavovanou vegetaciou konstruovanou do sucasnych klimatickych a prirodnych pomerov. Sucasna
rekonstruovana prirodzena vegetacia je predpokladanou vegetaciou, ktora by pokryvala urcité miesto bez
vplyvu [udskej €innosti po¢as historického obdobia.

Z tohto pohladu méZeme hovorit, ze na sledovanom uzemi sa z mapovacich jednotiek potencialnej
prirodzenej vegetacie vyskytuju luzné lesy nizinné (U), luzné lesy vibovo-topolové (Sx) a dubovohrabové
lesy karpatské (C).

V rieSenom uzemi mozno vyclenit 2 jednotky potencialnej prirodzenej vegetécie:

Luzné lesy nizinné (Uimenion Oberd. 1953) zahrfiuju vihkomilné a mezohygrofilné lesy, rastice na
aluvidlnych naplaveninach pozdiz vodnych tokov. Ide prevazne o jasefiovo-brestové a dubovobrestové
lesy, patriace do podzvazu Ulmenion. Na ich vyvoj a Struktiru ma rozhodujuci vplyv vodny rezim, v spojeni
s pddnymi vlastnostami. Zo stromov byvaju zastlpené jaseri Uzkolisty (Fraxinus angustifolia), dub letny
(Quercus robur), brest hrabolisty (Ulmus minor), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer
campestre), ¢remcha strapcovita (Padus avium) a dreviny makkych luznych lesov, najma topol biely
(Populus alba), topol Cierny (Populus nigra), jelSa lepkava (Alnus glutinosa) a viaceré druhy vib. V
krovinnom poschodi, ktoré byva dobre vyvinuté, s vysokou pokryvnostou, sa uplatiuju svib krvavy (Swida
sanguinea), zob vtaci (Ligustrum vulgare), brSlen eurdpsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh
(Crataegus sp. div.) a i. Bylinny podrast je druhovo relativne bohaty, k typickym druhom patria: mrvica
lesnd (Brachypodium sylvaticum), Carovnik parizsky (Circaea lutetiana), blyska¢ cibufkonosny (Ficaria
bulbifera), kuklik mestsky (Geum urbanum), kozonoha hostcova (Aegopodium podagraria) a dalSie. V k. .
Devinska Nova Ves je Prevazna Cast tychto lesov je premenena na ornu pddu a intenzivne sa vyuZiva.
Dubovo-hrabové lesy karpatské (Carici pilosae- Carpinenion betuli J. a M. Michalko) predstavuju
druhovo bohaté lesy. V stromovom poschodi previada dub zimny (Quercus petraea), hrab oby&ajny
(Carpinus betulus), javor polfny (Acer campsetre), lipa malolistd (Tilia cordata), lipa velkolista (Tilia
platyphyllos) a CereSna vtaCia (Cerasus avium). Krovinné poschodie tvoria najma zimolez oby&ajny
(Lonicera xyslosteum), svib krvavy (Swida sanguinea), lieska oby¢ajnd (Corylus avellana), vtaci zob
oby€ajny (Ligustrum vulgare), hloh jenosemenny (Crataegus monogyna) a hloh oby&ajny (Crataegus
laevigata).

V SirSom rieSenom Uzemi (ostrov Sihot) sa vyskytuje jednotka:

Luzné lesy vibovo-topolové (Salicion albae (Oberd. 1953) Th.Mlller et Gors (1958), Salicion triandrae
Th.Miller et Gors (1958) p.p.) patria k najzachovalej§im a najvzacnejSim spoloéenstvam rozsSirenym v
aliviu Moravy. Su to Uzemia, ktoré su pravidelne zaplavované, v blizkosti riek a mftvych ramien alebo
priamo v plytkych alebo zazemnenych ramenéch a v terénnych znizeninach. Zo stromov st v tomto type
najviac zastlipené vrba krehka (Salix fragilis), viba biela (Salix alba), topol biely (Populus alba), topol
¢ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus canescens) a viba trojtyCinkova (Salix triandra). Z krovin su
zastupené vrba purpurova, svib krvavy, baza Cierna a iné. Pre bylinnu vrstvu su charakteristické ostruzina
oZinova, chrastnica trstova, zihlava dvojdoma, lipkavec mociarny, ostrica ostra a iné. Prirodzené porasty
su Gasto pozmenené a ohrozované fudskou Cinnostou (regulécia vodnych tokov, melioréacie a pod.).

Navrh zelene a ekostabilizaénych opatreni.

Zelen patri k zakladnym zlozkam, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre zivot mestského
obyvatelstva. Velmi doleZité je rieSenie ploch pre zeleri s ostatnymi funkénymi zénami a ich vyuZitim.
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Ciefom navrhu zelene v ramci SirSieho Uzemia je vytvorenie systému zelene prechadzajuceho od
kompaktnej zelene pri Dunaji kontaktnou prechodovou zénou do urbanizovaného centra a prirodného
masivu Karpat. Fungovanie prirodnych prvkov vSak je podmienené druhovym zloZenim a priestorovou
Strukturou takto vzniknutych biocendz.

Pokracujuca urbanizécia Uzemia vyustuje do drobenia a vzajomnej izolacie biotopov, existenéne
nevyhnutnych pre rad organizmov. Toto drobenie a vzajomna izolacia populécii vedie k tomu, Ze ich
existentné naroky prestavaju byt uspokojované, vymena génov medzi nimi sa nemdze uskutoénit a
nevyhnutnym doésledkom je zrychlujuca sa degenerécia a vymieranie tychto populacii.

Formovanie spoloCenstiev rastlin a ZivoCichov v mestach je ovplyviiované nielen geografickymi,
geomorfologickymi, klimatickymi, hydrologickymi podmienkami a stavom okolitej krajiny, ale aj
urbanistickym tlakom a rozvojom. O to vyznamnejSiu ekostabilizacnu Ulohu zohravaju hlavne zachované
zbytky povodnych ekosystémov, nachédzajucich sa na Uzemi. Ich biologicku a ekologickl hodnotu
ovplyviuje stav bezprostredného okolia.

Prostredie je v suCasnosti vystavené silnému negativnemu tlaku v dosledku fudskych aktivit. Jednym
z timivych faktorov zmierfiujucich tento negativny dopad je zeled so svojou ekologickou, estetickou,
hygienickou a spolo¢enskou funkciou.

Existujuce plochy verejnej zelene je treba sadovnicky dotvorit, napojit na systém verejnej zelene,
vytvorit v nich izolacny viacposchodovy pas zelene oddelujuci kfudovi zénu od hluku a prachu
komunikécii.

Realizovat vodozadrzné opatrenia a ekostabilizaéné opatrenia pozdiz komunikécii, ktoré umoznia
postupné vsakovanie zrazkovej vody stekajucej zo spevnenych ploch, minimalizovat pouzivanie
vodenepriepustnych materidlov a dlazieb celkovo (najma pre nemotoristické komunikacie, ucelové
komunikéacie, parkoviska, pobytové plochy, a pod.).

V dalSich etapach spracovania néslednych projektovych dokumentacii odpori¢ame zabezpecit nasledovné

opatrenia:

- Podla novej koncepcie - vodnej politiky ciel 2.2 urbanizovana krajina ako Spongia, sa v pripade
vystavby novych alebo rekonstrukcie jestvujucich priemyselnych parkov, obytnych komplexov a inych
arealov s vysokym podielom spevnenych ploch zaviest povinnost realizovat prvky na zadrzZiavanie
zrazkovych vod s cielom vyuZit zrdZkovu vodu o najefektivnejSie. Napr. svejly, dazdové zahrady,
trvalkové zahony, retenCné jazierka, a retentné podzemné aj nadzemné nadrze, vegetaCné strechy
a vegetacné steny

V suvislosti s vyrubom, vysadbou a ochranou drevin podfa zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov je potrebné reSpektovat prislusné ustanovenia tohto
zakona (vratane § 47 az 49), STN 837010 Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie,
arboristické Standardy a suvisiace odborné dokumenty v oblasti zelene (napr. generel zelene).
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b.16 STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

b.16.1 Geomorfologicka charakteristika

Vramci  regiondlneho  geomorfologického  Clenenia  Slovenskej republiky (E. Mazar -
M. Lukni$, 1980) sa rieSené Uzemie nachadza v severozapadnej Casti oblasti Podunajskej niZiny a celku
Podunajska rovina.

Tab. 1 Zaradenie rieSeného uzemia podla geomorfologického Elenenie uzemia
Sustava Podsustava = Provincia Subpro-vincia Oblast Celok Cast

Alpskohimalajska Pandnska | Zapadopanénska Mala Dunajskd = Podunajska Podunajska -
panva panva kotlina nizina rovina

Nadmorska vyska rieSeného Uzemia sa pohybuje v intervale 137 - 150 m n. m., priCom Uzemie sa
pozvolne dviha z terasy na brehu Dunaja smerom k severnej hranici Uzemia. Povrch rieSeného uzemia je
takmer cely antropogénne premodelovany. V Uzemi sa nachadza niekolko terénnych zlomov, ktoré formuju
uzemie na rovné terasy a mierny svah, pricom je charakterizované najma:

« stdpanim terénu o v priestorovom zazemi Botanickej ulice, a to z koty 143,00 m. n. m. pri areély
mestskej vodarne na kétu 151,27 mnm v priestore pred mostom Lanfranconi
o v priestore nabrezia, to z kéty 137,00 mnm pri zausteni vodného toku Cierny potok na kétu
140,00 mnm v priestore nabreznej promenady pod mostom Lanfranconi
« klesanie terénu smerom od Botanickej ulice k nabreZiu o od arealu mestskej vodarne na kote
143,00 mnm po kétu 137,00 mnm v priestore zaustenia vodného toku Cierny potok do
Karloveského ramena
o od najvy$Sieho bodu na kéte 151,27 mnm na kétu 140,00 mnm v priestore nabreznej
promenady pod mostom Lanfranconi
o Vv centralnej Casti Uzemia v ramci Uzemia arealu VI Druzba z kéty 149,00 mnm na uroven
koty 143,00 mnm
« vyrazny terénny zlom medzi juznou Castou arealu Druzba a chodnikom na nébrezi cca 6 m (z koty 143
na kétu 137,00 mnm)
< prevazna Cast uzemia s existujucou zastavbou je situovana na urovni koty 149,00 az po kotu 143,00
mnm, €o tvori zarover prirodzent ochranu vodi tisicro¢nej zaplavovej vode
+ Kklesajuci terén na rozhrani ploch s komplexom bytovych domov smerom k vofnym plochdm s
potencialom rozvoja, a to z urovne na kéte cca 143,00 mnm po uroven na kote cca 138,00 mnm
« terén medzi jestvujicim chodnikom na nébreZi a samotnou vodnou plochou Karloveského ramena, v
Casti useku terénne zlomy , v Casti prirodzene klesa k viastnej vodnej ploche.

b.16.2 Geologicka charakteristika

Navazky

Strkovité navazky boli na lokalite deponované s cielom dosiahnutia nivelety terénu nad troves
povodnovych stavov. Ide o pomerne heterogénnu vrstvu Strkovitych zemin, miestne s hlinitou primesou z
podloZia o hribke cca 1,0 az 1,2 m.
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Kvartér

Kvartérne sedimenty rieSeného Uzemia su tvorené Strkovou navazkou o hrubke 3,8 m az 6,4 m, v podlozi
ktorej sa nachadza il piesCity (trieda F4), il so strednou plasticitou (trieda FG) a hlina s nizkou plasticitou
(trieda F5). Hrubka kvartérnych sedimentov sa v zaujmovom Uzemi pohybuje v rozmedzi 4,0 m az 10,0 m.

Neogén

V podlozi kvartémych vrstiev sa nachadzaju sedimenty neogénu. Neogén je tvoreny ilom piescCitym
granitovym, pevnym, ktory sa nachadza v hlbke od 4,1 m p.t. az do 11,2 m p.t. v smere sever — juh
rieSenej lokality.

Skalné podlozie uzemia je budované paleozoickymi, muskoviticko - biotitickymi granitmi aZz granodioritmi, s
hojnym vyskytom pegmatitov. KryStalinicky masiv je znaCne rozpukany, na povrchu rozvetrava na sute,
charakteru pieskov s Ulomkami, az jemnozrnych zemin. Sute vytvaraju na povrchu skalného masivu
eluvialny pokryv, pri Upatiach deluvialne utvary. V hodnotenej lokalite na povrch nevystupuje, ale tvori
zdrojové horniny podloznym jemnozrnym zeminam.

b.16.3 Hydrogeologické a hydrologické pomery

Hydrogeologické pomery

Podla hydrogeologickej rajonizécie patri rieSené Uzemie do hydrogeologického rajonu Q 051 — Kvartér
zapadného okraja Podunajskej roviny s puklinovym typom priepustnosti a severovychodna Cast uzemia do
hydrogeologického rajonu MG 055 — krystalinikum a mezozoikum JV Casti Pezinskych Karpéat s puklinovym
typom priepustnosti.

Kvantitativna charakteristika prietocnosti a hydrogeologickej produktivity je mierna T < 1x10-3 — 1x10-2
m2.s". (Malik, P., Svasta, J., Hydrogeologické pomery, In: Atlas krajiny SR, 2002).

V zaujmovom uzemi je podzemna voda viazana na bazu kvartérnych sedimentov, pripadne na vrstvy
pieskov v neogéne. Maximalna predpokladana uroven hladiny podzemnej vody sa nachddza na koéte
139,50 m n. m.

Na zéklade chemickych rozborov podzemnych véd mézeme konstatovat, Ze podzemné vody zaujmoveho
uzemia v zmysle STN EN 206-1 nevykazuju Ziadne agresivne vlastnosti voci betonu a v zmysle STN 73
1214 nie su potrebné Ziadne osobitné protikordzne opatrenia.

Hydrologické pomery

Povrchové vody
Z hladiska hydrologického Clenenia zaradujeme rieSené uzemie do povodia Dunaja, v ramci Ciastkovych

povodi do povodia Dunaja. Ciastkové povodie Dunaja v rieSenom Gzemi patri do Giastkového povodia -
Dunaj od Ustia Moravy po ustie Vahu (4-20-001).

Z hladiska typu rezimu odtoku (Simo E., Zatko M., In: Atlas SSR, 1980) patri hodnotené Gzemie a jeho
SirSie okolie do vrchovinovo-nizinnej oblasti s dazdovo-snehovym typom reZimu odtoku.

Vodné toky

Juznou hranicou rieSeného Uzemia preteka rieka Dunaj, ktord je zaroven hrani¢nou riekou s Rakuskou
republikou. Priemerny mesacny prietok na toku Dunaj, ktory je hlavnym tokom a do ktorého sa vlievaju
toky Vydrica a Cierny (Karlovesky) potok, dosiahol nad rie$enym izemim (stanica Bratislava) v roku 2010
hodnotu 2 130 m3.s"'. Minimalny prietok bol zaznamenany v mesiaci februar o hodnote 1099 m3.s' a
maximalny v mesiaci jun 8071 m3.s-.
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Zapadnou hranicou rieSeného Gzemia preteka regulovany Cierny (Karlovesky) potok, ktory sti do
Karloveského ramena. Potom je v temer celej dizke zaUsteny, v rieenom Gzemi je vedeny v upravenom
koryte.

Vodné plochy

Mensie vodné plochy sa nachadzaju vo vychodnej Casti arealu Botanickej zahrady.

Podzemné vody
RieSené Uzemie sa nachadza v predkvartérnom utvare podzemnych vod:

SK20010FK Puklinové a krasovo-puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat v oblasti povodia Dunaj

V Utvare podzemnych vod SK20010FK su ako kolektorské horniny zastupené najma vépence, brekcie,
granity a granodiority stratigrafického zaradenia mezozoikum - jura, starSie paleozoikum aZ proterozoikum.
V hydrogeologickych kolektoroch utvaru prevazuje krasovo-puklinova a puklinova priepustnost. Priemerny
rozsah zvodnencov je 30 az 100 m.

V ramci vSetkych pozorovacich objektov v kationovej Casti dominuje Ca2+ i6n a v aniénovej HCO3-. Podla
Palmer-Gazdovej klasifikacie su podzemné vody v Utvare zaradené medzi zakladny Ca-HCO3 typ v
objektoch 606190 Zelezna studnicka a 101003 Borinka, prechodny Ca-SO4 typ v objektoch 101001 Rada
Zbojnicka a 554190 Pernek.

Podla mineralizacie radime tieto podzemné vody medzi vody s nizkou mineralizaciou (v prameni Raca
Zbojnicka, od 89 do 113 mg.I-1) aZ so strednou mineralizaciou (v rozsahu 301 - 1 157 mg.I-1) v objektoch
Borinka a Zelezna studnicka.

b.16.4 Klimatické pomery

Teplota
Uzemie Bratislavy patri do teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a nevyraznou zimou a s

teplym letom. Malé Karpaty vyrazne ovplyvriuju cirkulatné pomery v znizenych Castiach uzemia ¢im priamo
ovplyviuju dalSie klimatické charakteristiky. Priemerna ro¢na teplota je vrozmedzi 3-11 ° C.
Najchladnej§imi mesiacmi su januar a februar, najteplejSimi jul a august. Priemerny ro¢ny uhrn zrazok je v
rozmedzi 600-650 mm s maximom zrézok v juli a minimélnom v januari. PoCet letnych dni s teplotami nad
25 °C je okolo 68, poéet mrazivych dni s teplotami pod 0 °C je v dhodobom priemere pod 60. Uzemie je
v oblasti s vysokymi hodnotami trvania slne¢ného svitu (1 800 hodin ro¢ne).

Veternost

Bratislava patri k najveternejSim mestam strednej Eurdpy, €o spdsobuje pritomnost Devinskej a
Lamacskej brany (zUZeny priestor medzi Malymi Karpatmi a Hainburgskymi vrchmi v Rakusku). V roénom
priemere fuka najsilneji vietor vo februari a v marci, ale aj v novembri. Naopak september je v priemere
najmenej veternym mesiacom (SHMU). Dotknuté Uzemie sa nachadza v oblasti pre ktor( je typicka
cirkulacia vzduchu s prevliadajucimi  vetrami severozapadnych smerov. Priemerna pocetnost
prevladajuceho SZ smeru vetra bola v roku 2011 na Urovni 24,7 %, relativna vihkost vzduchu dosahovala
70,0 %.

b.16.5 Ovzdusie

Na zaklade Spravy o kvalite ovzduSia v SR 2022, priloha Hodnotenie kvality ovzduSia v
aglomerécii Bratislava a v zéne Bratislavsky kraj bolo spracované nasledovné zhrnutie:

Podla vysledkov monitoringu nebola v roku 2022 v aglomerécii Bratislava ani v zéne Bratislavsky
kraj prekro¢ena limitna hodnota pre PM10, PM2,5, SO2, NO2, CO ani pre benzén. Podobne, ciefova
hodnota pre priemernt ro¢nu koncentraciu benzo(a)pyrénu nebola prekroCena na ziadnej stanici NMSKO.
V aglomeracii Bratislava, ani v zone Bratislavsky kraj nebolo v troch poslednych rokoch namerané
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prekrocenie limitnej hodnoty pre Ziadnu znecistujucu latku. Cielova hodnota pre O3 bola prekroCena na
predmestskej pozadovej monitorovace] stanici Bratislava, Jeséniova. Na zaklade vystupov zo Studie
KrajGovidova et al.: Studia kvality ovzdusia v aglomeracii Bratislava (SHMU 2020)10 mézeme usudit, Ze v
aglomerécii Bratislava sa v okoli frekventovanych cestnych komunikacii kanonovitého typu mozu
vyskytovat' koncentracie PM a NO2 vy$Sie nez hodnoty namerané na dopravnej stanici na Trnavskom
myte. Vplyv petrochemického komplexu, ktory sa nachédza v lokalite Bratislava, VICie hrdlo, sa prejavuje v
aglomeracii Bratislava a v prifahlej Casti zény Bratislavsky kraj len epizodicky, ako bolo ukazané
matematickym modelovanim s vysokym priestorovym rozlisenim. Vo vSeobecnosti na zaklade dostupnych
udajov méZeme oblast zony Bratislavsky kraj z hladiska kvality ovzdu$ia zaradit medzi menej problémovdu.

b.16.6 Pedologicka charakteristika

Pbvodny pddny kryt v hodnotenom uzemi tvoria prevazne fluvizeme kultizemné karbonatové, sprievodné
fluvizeme glejové, ktoré vznikli na podlozi karbonatovych aluvialnych sedimentov. Fluvizeme patria do
skupiny inicialnych péd.

Na Clovekom viac ovplyvnenych plochach sa vyskytuju antropické pddy. Antropické pddy su skupinou pdd
s prevladajucim pédotvornym procesom antropickym (kultivaénym, ¢i degradacnym), ktory znamena zasah
¢loveka do prirodnych pddotvornych procesov. Prirodzena poda je narusend antropickymi vplyvmi natolko,
Ze vznikla antropogénna poda. Ide o antrozeme, stredne tazké a kamenisté, spolu s urbanizovanymi
plochami na fluvialnych, ¢asto Clovekom premiestnenych sedimentoch. Z hfadiska pddnych druhov ide
prevazne o pody piesoCnato — hlinité, neskeletnaté az slabo kamenité.

b.16.7 Hiuk

Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Vo vztahu k hluku je potrebné reSpektovat platnu legislativu a v pripade potreby navrhnut a
realizovat protihlukové opatrenia.
Pripustné hodnoty urujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zZivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢.
949/2007 Z. z., kiorou sa  ustanovuji  podrobnosti o  pripustnych  hodnotach
hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . T Ref.cas. [pozemna N} ] Hiuk
(zemia Opis chraneného Uzemia interval | 5 vodna gziz_ Letecka doprava | injh
doprava 0 y zdrojov
b) C) L I-Aeq, p Lasmax, p LAeq, p
Aeq, p
. LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
hlukom (napriklad kupelné miesta'®, veCer 45 45 50 - 45
kupelné a lieCebné aredly) noc 40 40 40 60 40
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Priestor pred oknami obytnych miestnosti

bytovych a rodinnych domov, priestor pred [  den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych veder 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, 9)rekreatné (zemie

Uzemie ako v kategorii Il
v okoli dialnic, ciest I. .

a ll. triedy, miestnych komunikécii a3 o o o - o
I S hromadr;ou dopravou vecer b &b b ) e

. o h : noc 50 55 50 75 45

Zelezniénych drah

a letisk, 9" mestské centra

Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkaj$ich den 70 70 70 - 70
IV. |priestorov, vyrobné veder 70 70 70 - 70

zony, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

aredly zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 1

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zeleznicnej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb urené iba na nastupovanie a
vystupovanie 0s6b sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatriuji v ¢ase ich pouzivania, napr. $koly pocas vyucovania a pod.

10) § 35 zakona €. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych liegebnych kipeloch, kupelnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. 0 pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zékona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon)
v zneni neskorSich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zdrojom hluku v rieSenom Uzemi a v jeho SirSom okoli je najma automobilova doprava od mostu
Lanfranconi a elektrickova a automobilova doprava na frekventovanej Botanickej ulici, kde su podia
Hlukovej mapy Bratislavy uz v suc¢asnosti prislusné pripustné limity hluku pre kategériu lll. prekratované,
t.j. 60 dB cez den, vecCer a 50 dB v noci.

h.16.8 Radonové riziko

Podla mapy Prognéza radénového rizika (Cizek, P., a kol., In: Atlas krajiny SR, 2002) leZi rie3ené izemie
v oblasti s nizkym radénovym rizikom. V nasledujucich etapach spracovania projektovej dokumentacie je
potrebné riesit opatrenia na ochranu pred Uc¢inkami radénu.

V hodnotenom Uzemi nie su evidované vyznamnejSie zdroje zneCistenia vod. Na zaklade tychto
skutonosti je mozné konstatovat, Ze nehrozi nebezpecenstvo zneCistenia horninového prostredia cez
podzemné vody. KaZzdopadne bude potrebné monitorovat vykopovu zeminu na pritomnost nebezpecnych
|latok.

b.16.9 Seizmicita Uzemia
V zmysle ,Mapy seizmickych oblasti“ (STN 73 0036) sa lokalita nachadza v pasme, v ktorom maximélna
intenzita seizmickych otrasov dosahuje hodnotu 6 - 7 °stupnice makroseizmickej intenzity MSK-64.
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b.17 NAKLADANIE S ODPADMI

Pri nakladani s odpadmi na Gzemi Hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v stlade
s platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na  uzemi hlavného mesta SR Bratislavy (aktualne platné VZN ¢&. 18/2023, Zdroj:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/zivotne-prostredie/odpady).

Nakladanie s odpadom je zber, preprava, zhodnocovanie a zneSkodrovanie odpadu vratane dohfadu
nad tymito Cinnostami a nasledujucej starostlivosti o miesta zneSkodiovania a zahffia aj konanie
obchodnika alebo sprostredkovatela. Zber odpadu je zhromazdovanie odpadu od inej osoby vratane jeho
predbezného triedenia a doCasného uloZenia odpadu na ucely prepravy do zariadenia na spracovanie
odpadov.

Zhromazdovanie odpadu je doCasné uloZenie odpadu u drZitefa odpadu pred dalSim nakladanim s nim,
ktoré nie je skladovanim odpadu.

Skladovanie odpadu je docCasné ulozenie odpadu pred niektorou z Cinnosti  zhodnocovania
odpadu alebo zneSkodnovania odpadu v zariadeni, v ktorom méa byt tento odpad zhodnoteny alebo
zneSkodneny.

Na uzemi hlavného mesta a v odpadovom hospodarstve sa so zavaznostou poradia priorit a s ciefom
predchadzania alebo zniZzovania nepriaznivych vplyvov vzniku odpadu a nakladania s odpadom a
znizovania celkovych vplyvov vyuZivania zdrojov a zvySovanim efektivnosti takého vyuZzivania uplatiuje
zavazna hierarchia odpadového hospodarstva:

. predchadzanie vzniku odpadu,

. priprava na opatovné pouzitie,

. recyklacia,

. iné zhodnocovanie, napriklad energetické zhodnocovanie,
. zneSkodriovanie.

Odklonit sa od uvedenej hierarchie je mozné iba pre urcité prudy odpadov v pripade, ak je to odévodnené
uvahami o Zivotnom cykle vo vztahu k celkovym vplyvom vzniku a nakladania s takym odpadom a ak to
ustanovi tento zakon.

Predchadzanie vzniku odpadu

Predchadzanie vzniku odpadu su opatrenia, ktoré sa prijmu predtym, ako sa latka, material alebo vyrobok
stanu odpadom, a ktoré znizuju:

a) mnozstvo odpadu aj prostrednictvom opatovného pouzitia vyrobkov alebo predizenia Zivotnosti
vyrobkov,

b)  nepriaznivé vplyvy vzniknutého odpadu na Zivotné prostredie a zdravie fudi alebo

c) obsah Skodlivych latok v materidloch a vo vyrobkoch.

Predchadzanim vzniku odpadu z obalov je znizovanie

a)  mnozstva materialov a latok obsiahnutych v obaloch a odpadoch z obalov aich Skodlivosti pre
Zivotné prostredie,

b)  mnoZstva obalov odpadov z obalov aich Skodlivosti pre Zivotné prostredie v etape vyrobného
procesu, predaja, distribucie, vyuzitia a ich eliminacia; prevencia sa uplatriuje osobitne pri vyvoji vyrobkov
a technologii priaznivejSich pre Zivotné prostredie a

c) spotreby lahkych plastovych taSiek.

Pravnicka osoba a fyzick& osoba — podnikatel, ktora vyraba vyrobky, prihliada
a)  priich vyrobe na potrebu uprednostnit technol6gie a postupy Setriace prirodné zdroje a obmedzujlce
vznik nevyuZitelného odpadu z tychto vyrobkov, obzvlast nebezpecného odpadu,
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b)  na potrebu informovanosti verejnosti o spdsobe zhodnotenia alebo zneSkodnenia odpadu z vyrobku
a jeho Casti, predovSetkym pri vyhotovovani obalu vyrobku, navodu na pouzitie alebo inej dokumentécie
k vyrobku.

Pbvodca odpadu je povinny predchadzat vzniku odpadu zo svojej ¢innosti a obmedzovat jeho mnozstvo
a nebezpecné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabranit, musi byt zhodnoteny, pripadne
zneSkodneny v sUlade s hierarchiou odpadového hospodarstva spdsobom, ktory neohrozuje [udské
zdravie, zivotné prostredie a ktory je v sulade s tymto zakonom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Priprava na opétovné pouzitie

Priprava odpadu na opatovné pouZzitie je ¢innost zhodnocovania sUvisiaca s kontrolou, Cistenim alebo
opravou, pri ktorej sa vyrobok alebo Cast vyrobku, ktoré sa stali odpadom, pripravia, aby sa opatovne
pouZili bez akéhokolvek iného predbeZného spracovania. Ide o jednu z foriem zhodnocovania odpadov.

Recyklacia;
Zhodnocovat odpad recyklaciou umozniujucou ziskavanie surovin je pripustné, ak nie je mozné alebo
ucelné predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozné a Ucelné vyuZitie opatovnym pouzitim.

Recyklacia je kazda c¢innost zhodnocovania odpadu, ktorou sa odpad opatovne spracuje na vyrobky,
materialy alebo latky uréené na povodny Ucel alebo iné ucely, ak § 42 ods. 12 (recyklacia pouZitych batérii
a akumulatorov), § 52 ods. 18 a 19 (recyklacia odpadov z obalov) a § 60 ods. 15 (recyklacia starych
vozidiel) neustanovuje inak; recyklacia zahffia aj opatovné spracovanie organického materialu. Recyklacia
nezahfia energetické zhodnocovanie a opatovné spracovanie na materialy, ktoré sa maju pouZit ako
palivo alebo na Cinnosti spatného zasypéavania.

Zhodnocovanie odpadu

Zhodnocovanie odpadu je €innost, ktorej hlavnym vysledkom je prospesné vyuZitie odpadu za ucelom
nahradit iné materialy vo vyrobnej ¢innosti alebo v SirSom hospodarstve, alebo zabezpecenie pripravenosti
odpadu na plnenie tejto funkcie; zoznam ¢innosti zhodnocovania odpadu je uvedeny v prilohe €. 1 zakona.
ZnesSkodnovanie odpadu

ZneSkodnovat odpad je mozné spdsobom, ktory neohrozuje zdravie [udi a nepoSkodzuje zivotné
prostredie, ak nie je mozné a Ucelné predchadzat jeho vzniku alebo nie je mozné ho zhodnotit,

ZnesSkodnovanie odpadu je ¢innost, ktora nie je zhodnocovanim, a to aj vtedy, ak je druhotnym vysledkom
¢innosti spatné ziskanie latok alebo energie; zoznam ¢innosti zneSkodiovania odpadu je uvedeny v prilohe
¢. 2 zakona.

Skladkovanie odpadov je ukladanie odpadov na skladku odpadov. Ide o trvalé ulozenie odpadu na skladku
odpadov, teda ide o ¢innost zneSkodnovania.

Skladka odpadov je miesto so zariadenim na zneSkodiovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaju na
povrchu zeme alebo do zeme. Za skladku odpadov sa povazuje ajinertna skladka, na ktorej povodca
odpadu vykonava zneSkodnovanie svojich odpadov v mieste vyroby, ako aj miesto, ktoré sa trvalo,
teda dlhSie akojeden rok, pouziva nadoCasné ulozenie odpadov. Za skladku odpadov sa
nepovazuje zariadenie alebo miesto so zariadenim, kde sa ukladaju odpady na Ucel ich pripravy pred ich
dalSou prepravou na miesto, kde sa budu upravovat, zhodnocovat alebo zneSkodrovat, ak ¢as ich
uloZenia pred ich zhodnotenim alebo upravenim nepresahuje spravidla tri roky, alebo ¢as ich uloZenia pred
ich zneSkodnenim nepresahuje jeden rok.

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - SMERNA CAST APROX architects - SEPTEMBER 2025

62



Navrhované riesenie
Navrhujeme rieSit sti¢asné tradiéné volne stojace kontajnery vymenou za polozapustené resp.
zapustené. Vymenou tradinych kontajnerov za polozapustené/zapustené budu dosiahnuté hlavne tieto
prinosy:

- znizenie poCtu kontajnerov resp. frekvencie vyvozu

- je zamedzeny pristup zvierat k odpadu

- esteticky vzhlad, hygiena a Cistota okolitého prostredia

- zvySena bezpecnost a zamedzenie vyberania kontajnerov

- chlad zeme udrZiava rozvoj baktérii na nizkej urovni, odpad nezapacha, nepritahuje hmyz

V zmysle platnej legislativy SR a suCasne z dévodu zabezpecenia ochrany zivotného prostredia
ako aj zdravia ludi Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves na zaklade podkladov z Magistratu Hlavného
mesta SR Bratislavy informuje 0 moznostiach uloZenia niektorych druhov komunalneho odpadu hlavne na
tychto miestach:

- Zberny dvor OLO a. s., Stara Ivanska cesta 2, Centralny dvor pre vSetkych pévodcov odpadu

b.18 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

Pozemky na verejnoprospesné stavby (stavby vo verejnom zaujme) a na vykonanie asanacie su
popisané v zavaznej Casti UPN Z Karloveska zatoka.

b.19 ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNENIA OBNOVY,
PRESTAVBY, VYSTAVBY, ASANACI|

Vzhladom na charakter a zastavanost tizemia UPN Z Karloveska zatoka nestanovuje etapizaciu a
vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby.
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b.20 TABULKA URBANISTICKEJ BILANCIE V UZEMI

CLENENIE RIESENEHO UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, stav navrh narast staticka doprava
MC BRATISLAVA - KARLOVA VES byvanie ov byvanie ov byvanie ov stav narast spolu
AREAL URBANISTICKY : . VYMERA | podet | poédet | U.J. pocet | pocet | pocet | podet | U.J. pocet | podet | podet | pocet | U.J. pocet | podet | PMna | PMv | PMna | PMv | PMna | PMv
SEKTOR BLOK NAZOV URBANISTICKEHOBLOKU | * 0™ | gbyv. | bj. |163ka| 2™ | zam. | navit | obyv. | bj. |i6zka| P | zam. | navét. | obyv. | bj. |iezka| 3 | zam. | ndvite. | teréne | garési | teréne | garési | teréne | garasi
1 | KZ/3/X401 | KARLOVESKA LODENICA 3545 0 0 0 24 0 0 0 0 24 0 0 0 0 0 6 0 0 0 6
2 | Kz/PH501 | POLYFUNKCIA CSPH SLOVNAFT 2786 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 | KzPms01 Eg#m’gg"* KARLOVESKERAMENO/ | 19303 102| 57| 16 9| 20 o 26| 41| 16 9| o 14| sa| o0 ol 70 0 2 49 20| 120 58 69
PRI CIERNOM | 04a | KZ/3/X401 | SPORTOVE PLOCHY 4121 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14 0 0 0 14 0
POTOKU | 04b | KZ/P/H501 | POLYFUNKCNE PLOCHY 1516 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AREAL | 05a | KZ/P/501 | BYVANIE KARLOVESKE RAMENO | 6920 245 144 0 0 22 245 144 0 0 22 0 0 0 0 0 0 0 0 163 0 0 0 163
KARLOVESKE - - -
RAMENO | 05b | KZ/8/X401 | SPORT KARLOVESKE RAMENO | 1292 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 | KZ/S/X401 [ APARTMANY LODENICA 4981 70 41 0 0 8 0 70 41 0 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 84 0 0 0 84
AREAL VYSOKOSKOLSKEHO
REAL 07a | KZIOI201 | \\TERNATU DRUZBA - BUDOVY 26 395 15 6| 2400 0 109 0 15 6| 2400 0 109 0 0 0 0 0 0 0 98 6 0 0 98 6
INTERNATU . AREAL VYSOKOSKOLSKEHO
07b | KZ/5/X401 | INTERNATU DRUZBA - SPORTOVE 2043 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PLOCHY
AREAL 08a | Kz/0/201 | POLYFUNKCIA CSPH OMV 1849 0 0 0 0 4 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
oMV 08b | KZ/2/1120 | ZELEN PRI CSPH OMV 2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 | Kz/0/201 | STATNY VETERINARNY USTAV 12740 0 0 0 0 261 0 0 0 0 261 0 0 0 0 0 0 0 51 9 0 0 51 9
10a | KZ/2/1120 | BOTANICKA ZAHRADA - HLAVNY AREAL 67 541 0 0 0 0 28 50 0 0 0 0 28 50 0 0 0 0 0 0 29 0 0 0 29 0
AREAL 10b | Kz/5/401 EE’S@H?KAZAHRADA'SPORTOVE 3910 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BOTANICKEJ — i
ZAHRADY | 10¢ | Kziz/1002 SE’LTQFT'CKAZAHRADA'KRAJ'NNA 3048 0 ol o 0 0 0 0 ol o 0 0 0 0 ol o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10d | KZ/VP/901 | BOTANICKA ZAHRADA - RYBNIK 1700 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AREAL 11 | Kz/5/401 |LODENICA VODACKE KLUBY 13253 0 of 30 1 10 20 0 of 30 1 10 20 0 0 0 0 0 25 0 0 0 12 0
LODENICA | 12 | Kz/$/401 |LODENICA SVEDSKE DOMKY 11488 0 of 131 1 4 0 0 of 131 1 16 0 0 0 0 0 12 0 12 0 12 0 24 0
13 | Kz/5/401 | SPORTOVO-REKREACNY AREAL 6239 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 0 10 0 10 0 10 0 20 0
ZELEN PRI Ky | 148 | KZ/Z11002 ;'QPBESZ'E PRI KARLOVESKOM RAMENE 0883 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RAMENE | 445 | kziz/1002 U@gﬁgzD'E PRIKARLOVESKOMRAMENE | 505 0 ol o 0 0 0 0 ol o 0 0 0 0 ol o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 | Kz/T/601 | VODNY TOK CIERNY POTOK 1939 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KARLOVESKE RAMENO 41 0 0 0 41 0
KOMUNIKACIE
BOTANICKA 33 0 0 0 33 0
432 248 | 2577 11 478 94 576 332 | 2577 11 570 94 144 84 0 0 92 0 341 317 52 120 393 437
SPOLU 204 733 1 . , . 1 . - - -
obyv. b.j.| I6zok | apart.| zam. | navstev| obyv. b.j. 630k apart. | zam. | navStev [ obyv. bj. | 16zok | apart.| zam.| navStev PM garaz PM | garaz PM garaz




