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c. ZAVAZNA CAST- REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

c.1 PREHLAD PRVKOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Navrh UPN Z Karloveska zatoka je spracovany na zaklade Zadania pre vypracovanie Uzemného
planu zény Karloveska zatoka, november 2016, ktoré bolo spracované a odsuhlasené v zmysle § 20
zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle § 8 ods. 4 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii. V ¢ase obstaravania a spracovania UPN Z Karloveska zatoka bola
schvalena nova legislativa upravujica procesy uzemného planovania a schvalovania stavieb. V zmysle
prechodného ustanovenia podla §40 odst. 5 zakona ¢.200/2022 Z.z. sa Uzemnoplanovacia dokumentacia
dokonéi podla predpisu ucinného v ¢ase obstaravania. Ak niektoré pravne predpisy (alebo ich niektoré
ustanovenia), na ktoré sa odvolava tento uzemny plan zony, stratili platnost, alebo su platné len scasti alebo
neskor stratia platnost alebo budu zruSené alebo nahradené inym pravnym predpisom, pouZije sa Uprava
pravnych predpisov, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu neplatnych alebo zruSenych pravnych
predpisov.

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania (odporucané, zavazné) sluzia v ramci
konkretizacie usporiadania rieeného Uzemia UPN Z Karloveska zatoka (UPN Z KZ) pre koordinaciu
priestorovych, funkénych, dopravnych a technickych danosti vuzemi tak, aby bolo mozné povolit
a koordinovat investiénu ¢innosti v zemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich
danosti. Takto spracované regulativy UPN Z KZ sa po prerokovani a schvaleni sa standi nastrojom pre
usmerfovanie vSetkej naslednej investiCnej Cinnosti v Uzemi, ako zavazny materidl pre stanovenie
podmienok vystavby v danej zone pri vydavani zavazného stanoviska samospravnych a Statnych organov v
procese konania o stavebnom zamere.

Stanovenie podmienok vystavby v blokoch na jednotlivych pozemkoch musi zaroveri reSpektovat
vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulativov. Regulativy funkéného a priestorového
vyuZitia su Specifické pre uzemie rieSenej zény. Stanovenie jednotlivych regulacnych pravidiel vychadza z
nasledovnych legislativnych noriem:

- Z&kon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska €. 392/2023 o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii,

- Vyhl&Ska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

- Vyhl&$ka €. 532/2002 Z. z. o vSeobec. technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych tech.
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
- STN 73 4301 - Bytoveé budovy, februar 2021.

- Zakon 200/2022 - O tzemnom planovani

RieSené uzemie zény Karloveska zatoka je rozdelené na 23 urbanistickych blokov, ktoré reSpektuju
funk&né plochy, uréené v zmysle platnej celomestskej izemnoplanovacej dokumentacie — UPN hlavného
mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Jednotlivé urbanistické bloky su usporiadané
podla areélov konkrétnych organizacii. Regulécia celého Uzemia je potom robena cez regulaciu jednotlivych
urbanistickych blokov az na parcelu.

Pri spracovani navrhu UPN Z Karloveska zatoka boli pouzité nasledovné odporicané definicie
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a principy, ktoré vychadzaju z platnych pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe.

REGULACNE CELKY

Urbanistickym sektorom sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, ktora reprezentuje konkrétnu funkénu
plochu stanovenu v zavéznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov. Urbanisticky sektor zahffia celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uliéné priestory
(celistvé alebo Casti).

Urbanistickym blokom sa rozumie ucelena ¢ast rieSeného Uzemia, funkCne a priestorovo prevazne
homogénna, ktora pozostava spravidla zo zastavby budov a z urbannych priestorov. Urbanisticky blok je
vymedzeny ulicnym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou rieSeného Uzemia.

Uliénym priestorom sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny uliénou
Ciarou. Ulicny priestor je uréeny na zabezpeCenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia (dopravnej
a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti  Uzemia a pinenie  kulturno-
spoloCenskych a dalSich funkcii (vid verejny priestor). Zakladné rozmery uliCnych priestorov su
stanovené v zavaznej grafickej Casti.

URBANNE PRIESTORY

Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného uzemia zény nezastavana budovami, ktora je
pristupna verejnosti bez obmedzenia a slUZi na vSeobecné uZivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najméa plochami verejnej zelene, vodnymi
plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi  plochami.
Verejné priestory zabezpeCuju vUzemi najma kultirno-spoloCensku, dopravno-technicku,
environmentalnu, ekologicku, estetickl a oddychovo-rekreaénl funkciu. Zo spoloCenského hladiska
sluzia najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zony, kam je pristup pre verejnost
z povahy priestoru alebo funkcie prisluchajucej budovy obmedzeny kapacitne, Casovo alebo inym
spdsobom. Zvy€ajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. areal obCianskej vybavenosti,
rekreécie a pod.).

Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zony, ktora je oplotena alebo inak
vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. vyrobny,
skladovy alebo hospodarsky areal).

STAVEBNE INTERVENCIE PODLA UPN Z KZ

- Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvySuje.

- Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pddorysne rozSiruje a ktora je
navzajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

- Novostavbou sa rozumie stavba vybudovana na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovane;j stavby.

- Asanaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby. Pre jestvujuce stavby, ktoré sa nachadzaju za
zavaznymi stavebnymi Ciarami v regulacii Uzemia plati Ze, po pripadnej asanacii musia
novonavrhované stavby dodrzat stanovenu platnd reguléciu.

SPOSOBY ZASTAVBY

- Zastavbou solitérov (s) sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym
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pddorysom, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie s
vzajomne stavebne prepojené nadzemnou €astou stavby.

- Liniovou (uliénou) zastavbou (l) sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne
s komunikaciou, ulicnou alebo stavebnou Ciarou. PrieCelie budov je orientované smerom do
uliéného resp. verejného priestoru.

- Blokovou zastavbou (b) sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paraleline so
stavebnou Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s prieCelim budov orientovanym smerom do uliéného resp.
verejného priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

- Pavilénovou zastavbou (p) sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych
pravidelne pripadne hierarchicky (centralna budova a pavilény), ktoré mozu byt vzajomne stavebne
prepojené nadzemnou Castou stavby.

- Monoblokovou zastavbou (m) sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne
monofunkény komplex, ktory je tvoreny jednou alebo stiborom viacerych budov (prevaZne stavebne
prepojenych).

- Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou (o) sa rozumie taka forma vzajomného usporiadania
budov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mbzu existovat medzi jednotlivymi
budovami zoradenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

- Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou (u) sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania
budov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktora z pohfadu z ulice resp. verejného priestoru
vytvara suvisly, prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazuju).
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c1.1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Funkéné vyuZzitie vymedzuje najma nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia a stanovuje mozné spdsoby
vyuZitia funkEnych ploch, resp. stavebného pozemku. Pri stanoveni funkéného vyuZitia urbanistickych blokov
sme dodrzali funk&né regulativy Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni platnych zmien a
doplnkov, ktory sme v navrhu UPN Z Karloveska zatoka spodrobnili a upresnili.

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201
201 obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost' lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Si¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovy a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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401 Eport, lelovychova a valny éas

PODMIENKY FUNKCHEHO VY UAITIA PLOCH

Uzemia prevaine aredlového charakteru s vyu2itim pre port a tebesni vwehovu tvorené krytymi Sportovymi zaradeniami,
Eportovymi otverenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zaradeniami fporu shifiacimi pre organizovand
lelovychovu, vikonnostng Spor, amalérsky £port a Uzemia sli2iace Sportovim aklivitam vo volnom dase. Sicastou
Uzemia je dopravné a lechnické vybavenie a plochy linlove] a plogne] zalene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCHNYCH PLOCH

previadajice
- kryté a alvorend ihriskd, zarladenia a aredly Sportu, telovychavy a volnéha Sasu

pripustré
W tizemi j& pripustné umlestfovat najma :

- Zpecifické fporlové zaradenla jazdeckého, cyklislického, molorisického, voddckeho, leteckého, modeldrskeho
&partu, zimnych Sporlov a ind

- zelen liniovd a plosnd
- vodné plochy ako siéast parerd a plbch zelene
- raradenia a vedenia technicke] a dopravnej vybavenosti pre obslubu Gzemia

pripustré v obmedzenom rozsahu

W Uzemi j@ pripustnég umiestnoval’ v obmedzenom rozsahu najma :

- raradenia obélanske) vybavenost, Ktoré neprekrodia 10% 2 funkéne| plochy
- byty v objektoch funkcie— slutobneg byty

nepripusing

W dzemi nie je pripustié umiestfoval najma :

- byvanie okrem pripustiného v obmedzenom rezsahu

- aredlové zariadenia ob&anske] vwbavenost

- zaradenia a aredly viroby

- skladové aredly, distributng centrd a logisticke parky

- stavby na individuslnu rekredciu

- tranzitné vedenia technicke] vybavenosl nadradendého viznamu
- zaradenia cdpadového hospodarsiva

- stavby a zaradenia nesdvisiace s funkciou
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ZMESAE GZE I

501 zmiesand Uzemia byvania a obéianske] vywbavenosti

502 Zmiesand zemia obchodu a sludieb vwrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUMKCHEHO VY UAITIA PLOCH

Uzemia slifiace predovietcym pre umiesinenie polyfunkénych objekioy byvania a ob&ianske] whavenostli v zanach
celomestského a nadmestského wznamu a na rozvojovich osiach, s dorazom na vylvaranie mesiského prostredia a
zariadenia obéianske| vybavenosli zabezpetujice vysokl komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v arganizme mesta je 1o prevaine viacpodlaing zdstavba, v izemiach vonkajgieho mesta malopodiaZni
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZnych ploch nadzemnej casti zastavby funkéne| plochy.
Zariadenia ob&ianskej vwbavenosti s silusvand predoviatkym ako vetavané zanadenia v palyfunkénych objekioeh.

Sicasfou Uzemia s0 plochy zelene, vodréd plochy ako sicast parteru, dopravné a technické vybavenie, garade
a zaradenia pre po2iamu a civilnd obranu.

SPOSOBRY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianske| vwbavenosti

pripustrd
W Uzemi je pripusiné umiesthioval najmé
- bytové damy
- zaradenia obéianske| vybavenosli zabezpedujice vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zaradenia administrativy, spravy a riadenia
- zaradenia kulllry a zabavy
- raradenia cirkvi a na vykondvanie obradov
- ubylovacie zaradenia cestovného ruchu
- raradenia verejného stravovania
- zaradenia obchodu a sludieb
- zaradenia zdravolnictva a socidinej starostivesti
- zafladenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zaled linlovd a plasnd
- vodné plochy ako sidast parteru a pldch zelane
- zaradenla a vedenia tlechnicke] a dopravne] vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustré v obmedzrenom rozsahu

W lzemi je pripustné umiestioval v cbmedzencm rozsabu najmd

- redinné domy

- zaradenla Sportu

- Udelové zadadenia verajne] a StAlne] spravy

- zaradenia drobriyeh prevadzok viroby a slufieb baz rusivych vplyvoy na akolie

- raradenla ma separovany zber Komundliyeh odpadov miestneho wyznamu vratane kemundlnyeh odpadov
% obsahom Skodlivin z domacnaosti
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UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

601 vodné hospodarstvo
602 energetika a telekomunikacie
603 rezerva zariadeni technickej infrastruktuary

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestriovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajuce

vodné zdroje

vodojemy

cerpacie stanice
Cisticky odpadovych vad
dazdove nadrze

vodné diela

Upravne véd

chiérovne

prepojovacie objekty

pripustné
V (izemi je pripustné umiestriovat najma :

objekty v sulade so zakonom o vodach

zelen liniovu a ploSnu

zelen ochrannu a izolaénu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia funkénej plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu
V (zemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatefov
byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

nepripustné

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOW _

a0 vodné plochy a toky
PODMIENKY FUNKCHEHD WY UZITIA PLOCH

Uzemia sliface pre umiestfiovanie prirodzenych a umelyeh vednych pléch s vyuditim na plavebné, hospodarske,
ochrannd, ekostabilizacng, krajinolvorng a rekreatng Odely.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previddajice
- vodné plochy a vodné loky ako virazné krajinné prvky

- wvodné plochy a vodné toky na vodohospodarske wyuZitie ako zdroje vody, recipienty, na odvadzanie privalovych vad
a povedfiovich prietokov

pripustré

W oldzemi j@ pripusing umiesthoval najma

- zarladenia pre vodni dopravu a hydroenergetické vyuZitie

- slavby a zaradenia sli#ace pre ochranu a vyuivanie vodrych zdrojoy
- slavby a zaradenia slilace na prolipovednovid achranu

- wodné Sporly a rekredcia

- zaradenia na chov ryb, rybarstva

pripustng v obmedzrenom rozsahu

V dzemi je pripusing umiesthiovat v cbmedzenom rozsahu najma :

- Zanadenia pre spravu lokow

- Zaradenia na lazbu Sirkov a pleskaoy

- plavajice siravovacis zaradenia Zakolvens, wvyvlazana

- plavajice ubylovacie zaradenia cestovndho ruchu zakabvend, vyviazansd

- plavajice zanadenia pré rakredciu Zakotwand, viiazansd

- plavajice drobné zariadenia cbélanske) vybavenosti zakotvand, vyviazand
- pladvajice zarfadenia na pristdvanie plavidiel — pristavné pontdny

- pristavnég mala

- zaradenia a vedenia technicke] a dopravre| vybavenosti pre obslubu Gzemia

nepripustng
- slavby a zariadenia nesivisiace = funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE
1001 les, ostatné lesné pozemky

1002 krajinna zelen

1003 rekredacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia vegetacie predovsetkym v polnohospodarskej krajine sliziace na rozélenenie velkych pléch polnohospodarskej

pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zeleri vodnych tokov a ciest v krajine.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiace

krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizaéné funkcie

pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

zelen liniovu a plo$nu (stromoradia, remizky)

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné ucely

pobytové luky

naucné chodniky, turistické a cyklistickeé trasy

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

nepripustné

Nepripustné je umiestriovat najma:

vSetky formy byvania

vSetky druhy zariadeni obchodu

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
zariadenia vyroby priemyselnej a pofnohospodarskej

zariadenia sluZieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

arealoveé a kryté zariadenia $portu

zariadenia odpadového hospodarstva

dialniéné odpoéivadla, CSPH, parkinggaraze

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEL ZELENE _

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Opravy
1120 vyhradena zeled
1130 oslatna echrannd a zolacna zelen

PODMIENEY FUNKCHNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia zalane botanickjch a zoologickjch zahrad, arborét, zelene cntoriney a urnovych hajov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice

- arealova zelen

- plofna a linkova zeled
- botanické zahrady

- arboréla

- roologicks zahrady

- cintoriny, umove haje

pripustd
WV oazemi je pripusing umiestioval najma :
- zariadenia vybavenost sivisiace s funkciou

pripustné v obmedzenam rozsahu

W oazemi je pripustng umiestnoval v ebmedzenom rozsahu najma :

- wvodneé plochy v plochach zelana

- les

- zelen krajinnd a ekostabilizadnl

- zariadenia a vedenia technicke| a dopravne| vwbavenosti pre obsluhu Gzemia funkéne| plochy

nepripusing
- parkinggaraie nad erénom
- slavby a zariadena nesuvisiace s funkciou

INUNDACHE UZEMIE m

1300 inundacné Eemie

PODMIENKY FUNKGSHEHD WYUZITIA PLOCH

Inundacnéd dzemie @ dzemie prifahlé k vodnému ioku, zaplavavand vyliatim vody z koryla, vymedzend zaplavovou clarou
najvacis| znameaj alebo navrhovanae] drovne vedného stavu, klond upravuje moZnost konkréineho funkéndho vyuZitia
UZarmia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

praviadajice
- plynulé edvadzanie velkjch povediowich prielokov ake aj odehodu faday

pripustig

- slavby a zaradenia v 2mysle zakona o ochrane pred povodniami

- relen vodnych lokov nebraniaca odloku povadhovych prelokoy

- raradenia a vedenia lechnicke) a dopravne) vybavenost pre obslubu inundacného dzamia
- tranzitné vedenia technickej vwbavenost nadradengho wanamiu

pripustng v obmeadzenam rozsahu

- slavby a zariadenia stanoveného konkrétneho funkéného vyutitia dzemia v zmysle zakona o ochrane pred
povadnami

napripusing
- slavby a zanadenia v rozpora so Zakonom o ochrane pred povodnami
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c1.2 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA

RieSené uzemie sa nachadza na uzemi hlavného mesta Bratislava v mestskej Casti Karlova Ves v
juhozépadnej Casti mesta na favom brehu Dunaja. V ramci mesta ma rieSené uzemie z dopravného hladiska
vyhodnU polohu. Cez jeho Uzemie prechddzaju alebo v dotyku s rieSenym uzemim su vedené cyklotrasy
celomestského az regionalneho vyznamu, ktoré rieSené uzemie prepajaju aj s cyklotrasami medzinarodného
vyznamu.

RieSené uzemie je priamo spojené prostrednictvom kofajovej dopravy s centrom mesta. Cesta s
elektriCkou do centra mesta trva cca 10 minut. V dotyku s rieSenym Uzemim su situované autobusové
zastavky MHD.

Po obvode rieSeného Uzemia su vedené cesty celomestského az medzinarodného vyznamu. Most
Lanfranconi spolu s prietahom dialnice D2 cez mesto je suCastou medzinarodného multimodalneho koridoru
IV. a tieZ stredného okruhu zakladnej komunikacnej siete hlavného mesta Bratislavy.

RieSené Uzemie je spristupnené pre automobilovu dopravu prostrednictvom siete obsluznych
komunikacii napojenych na zbernu komunikaciu vedenu po Botanickej ulici. V dotyku so severovychodnou
Castou rieSeného Uzemia je umiestnena mimouroviova krizovatka dialnicného prietahu a zbernej
komunikacie. Pod mimodroviiovou krizovatkou je situované zachytné parkovisko napojené z Botanickej
ulice. V dotyku so severozapadnou Castou rieSeného Uzemia je situovana Uroviiova svetelne riadena
krizovatka ulic Devinska cesta-Botanicka-Karloveska.

RieSené uzemie leZi pri riecke Dunaj, ktory je medzinarodnymi dohodami zaradeny do siete
eurépskych dopravnych koridorov, ako koridor Cislo VII. Eurépska dohoda o vnutrozemskych vodnych
cestach medzinarodného vyznamu klasifikuje rieku Dunaj ako Dunajsky vodny koridor pod oznagenim E80.
Osobny pristav Bratislava je situovany vo vzdialenosti cca 3,5 km od rieSeného uzemia a je dostupny
cyklistickou (peSou), kofajovou a automobilovou dopravou .

Pozemné komunikéacie

Dopravné pripojenia na cestnu siet je potrebné rieSit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla
moznosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujlice miestne cesty a nasledne na
nadradenu cestnu siet (z hladiska stavebnej kategorie) v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi
predpismi.

MHD
Spbsob obsluhy Uzemia verejnou hromadnou dopravou a zastavky MHD rie$it s osobitnym dérazom na
zabezpecCenie optimalnej obsluznosti uzemia v nadvaznosti na nadradené systémy hromadnej dopravy.

Zastavky MHD je potrebné umiestiiovat do priestorov vyustenia jestvujucich a navrhovanych pesSich tras s
nastupom do Uzemia s takou vzdialenostou medzi zastavkami, aby ich pesia dostupnost z hibky tzemia
nepresiahla 5 min. normélnej chddze. Zastavky v prislusnom smere jazdy z bezpeénostnych dévodov je
potrebné umiestrovat vzdy za priechod pre chodcov.

Cyklistickeé trasy

Je potrebné reSpektovat existujice cyklistické cesty a nové cyklistické cesty realizovat tak, aby boli
prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi cestami v stlade s Narodnou stratégiu rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského
samospravneho kraja, Sietou cyklistickej infrastruktiry Hlavného mesta SR Bratislavy

Riesit' parkovacie plochy je potrebné riesit aj pre bicykle s ur€enym minimalnym percentuélnym poctom
miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest
minimalne do 20 % kapacity parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenia podfa
STN 73 6110:2024

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - ZAVAZNA CAST APROX architects SEPTEMBER 2025

14



Pesie trasy
Pri navrhovani chodnikov je potrebné v max. moznej miere reSpektovat STN 73 6110:2024 s ohfadom na
miestne danosti. V slvislosti s organizaciou peSej dopravy je potrebné zabezpedit jej bezpecny pristup k

V UPN Z Karloveska zatoka sii vymedzené tieto dopravné stavby verejnoprospesné:

V1 — pesi chodnik a cyklotrasa $irky 3,0 m v iseku od NOU v predizeni ul. Karloveské rameno, po hranicu
nabreZia Lubomira Kadnara dizka 70 m, na pozemku registra ,C* KN parc.¢. 31117/9 k.. Karlova Ves

V2 —pesi chodnik a cyklotrasa $irky 3,0-4,5 m pozdiz Karloveské rameno na NabreZi 'ubomira Kadnéra od
mostu Lanfranconi po Cierny potok dizka 850 m, na pozemku registra ,C* KN parc.. 3115/6, 3127/1,
3115/8, 3115/5, 3130/5, 3130/6, 3134/9, 3131/1, 3131/9, 3180/1

k.u. Karlova Ves

V3 - dobudovanie oplotenia Botanickej zahrady ako systému hlukovej ochrany zo severnej strany od
Botanickej ulice a z vychodnej strany od dialni¢ného privadzaca D2 v celkovej dizke 550 m.

V4 - rozSirenie Botanickej ulice zo juznej strany o novy odbocovaci pruh §. 3,0m na pozemku

registra ,C* KN parc.¢. 913, 3073/7, 3116/1, 3051/9, 3116/39, 3116/33, 3116/25 + 5,0m zdruzeny chodnik s
cyklotrasou na pozemku parc.¢. 3110/11, 3116/69, 3116/56, 3116/8, 3116/9, 3116/143, 3116/12, 3116/18,
3116/57, 3116/35, 3116/37 3116/32, 3116/39 v celkovej dizke 725 m.

V5 — vramci Uzemia SirSich vztahov dobudovanie systému hlukovej ochrany na urovni zabradlia na
zapadnej strane dialniéného privadzaCa D2 v celkovej dIZke 2x400 m.

Pri_spracovani projektovych dokumentacii (stavebny zamer, projekt stavby) je potrebné reSpektovat tieto

poZiadavky:

- VSetky miestne cesty je potrebné budovat s ohfadom na chodcov a s chodnikmi 0 minimalnej Sirke 1,5 m.
Ostatné samostatné peSie prepojenia je potrebné projektovat so Sirkou asport 3m a pokial mozno bez
schodov.

- Dopravné pripojenia na cestnu siet je potrebné rieSit na zéklade dopravnoinZinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete, podla
moznosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujuce miestne cesty a nasledne
na nadradenu cestnu siet (z hfadiska stavebnej kategérie) v sulade s aktualne platnymi STN a
technickymi predpismi.

- Parkovacie miesta, ktoré su umiestfiované v dopravnom priestore miestnych ciest, su v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich a predpisov a vyhlasky
35/1984, ktorou sa cestny zakon vykonava, ich sucastou. V pripade pripustnej realizacie takychto stojisk
musia byt tieto stojiska verejné a odovzdané ako sucast miestnych ciest do vlastnictva hlavného mesta
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava.

- Odporuame vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne so
zameranim na elektrodopravu a s tym suvisiacu siet’ nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné
automobily.

- Staticku dopravu je potrebné riesit v zmysle STN 73 6110:2024. Kazdy novy stavebny zamer musi rieSit
rezidentské a kratkodobé névstevnicke statia v ramci svojho developerskeho projektu, na vliastnom
pozemku.
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V zmysle aktualne platnej STN 73 6110: 2024 10% parkovacich miest pre kratkodobé parkovanie je
potrebné ponechat verejne pristupné. Parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke)
musia zostat' verejné, nemdzu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

Parkovacie miesta budované pri miestnych cestach musia byt odovzdané bezodplatne do majetku
mestskej Casti alebo hlavného mesta, vratane vysporiadania pozemkov pod nimi. To isté plati aj pre
parkovacie miesta budované pri novych cestach, ktoré budu odovzdavané do majetku hlavného mesta /
mestskej Casti. Takéto parkovacie miesta mézu byt vykazané v ramci vypoCtu statickej dopravy ako
kratkodobé (navstevnicke) miesta, ale nemézu byt vykazané ako dihodobé PM.

Umiestnenie drop off zén (cik-cak Ciara), pri novych projektoch, pre uéely kratkodobého zastavenia
potrebného na nakladanie/vykladanie tovaru a sluzieb.

Je potrebné reSpektovat aktualne platné slovenské technické normy (STN) a technické predpisy (TP) :
+ STN 73 6100: 2024 Terminoldgia pozemnych komunikacii
« STN 73 6102: 2024 Projektovanie ciest
« STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest
* TP 73 6102: 2024 Projektovanie ciest
« TP 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest.

OBJEKTY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

RieSenym uzemim prechadzaju inZinierske siete vysSieho radu, ktoré svojimi ochrannymi pasmami

limituju potenciélnu zastavbu, je potrebné reSpektovat:

VSeobecné poziadavky

o

o

vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii UPD vy3sieho stupfia (UPN Bratislavy) a z Gzemnych
generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

zohladnit' pripravované odsuhlasené investicné zamery spravcov jednotlivych systémov technickej
vybavenosti a ich zariadeni,

reSpektovat vedenia koridorov technickej infrastruktury s ochrannymi pasmami, ktoré uzemim tranzituju,
pricom nezabezpeduju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Uzemia,

reSpektovat vedenia koridorov technickej infrastruktury s ochrannymi pasmami, ktoré zabezpecuju
priamu technicko-infraStrukturalnu obsluhu uzemia,

vybilancovat kapacitné naroky na jednotlivé média vyplyvajuce zo suc¢asnych potrieb a z névrhu
komplexného rozvoja Uzemia, vratane znamych investiénych zamerov,

v ramci rieSenia technickej vybavenosti uzemia dokumentovat su¢asny stav jednotlivych systémov spolu
s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moznosti ich vyuZitia v kontexte navrhovaného rozvoja a
buduceho vyuZitia Uzemia, preverit moznost prekladky vedeni a zariadeni technickej infraStruktary v
pripade rozvojovych zamerov v uzemiach dotknutych uzemno-technickymi limitmi,

v

reSpektovat zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle tohto zakona reSpektovat ochranné pasma kanalizaénych vedeni,

rozvoj vodovodnych napojeni zasobnym potrubim a nové kanalizacné pripojenie navrhnut v sulade s
prislusSnymi STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 5402,

reSpektovat a zohladnit' energetické zariadenia vratane ich ochrannych pasiem v zmysle zakona €.
251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich predpisov,

reSpektovat a zohladnit energetické zariadenia Zapadoslovenskej energetiky, a.s., vratane ich
ochrannych pasiem v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike, § 79 a 80,
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Zasobovanie vodou
v rieSeni UPN Z KZ reSpektovat, resp. zohladnit existujuce verejné i neverejné vodarenské vedenia a
zariadenia a ich ochranné pasma:

O

nadradené vodovodné vytlacné potrubia DN 1200, DN 800 a DN 500, ktoré spolu s ochrannym pasmom
v priestore za Ciernym potokom limituju a obmedzuju vyuZitie Gzemia v tomto priestore,

jestvujuci verejny systém zasobovania pitnou vodou rieSeného Uzemia prostrednictvom potrubia DN 300
a nan napojeného jestvujuceho potrubia DN 150,

vodné zdroje a vodovody na uzemi zony (neverejné vodovody),

v navrhu rozvoja vodovodnej siete uplatnit princip jej maximalneho zokruhovania s jestvujucimi
vedeniami a navrhované vodovodné potrubia situovat do verejnych priestorov, navrh technického
rieSenia konzultovat so spravcom a prevadzkovatelom vodarenskych zariadeni,

Odkanalizovanie

O

O

reSpektovat systém odvadzania odpadovych vod z rieSeného Uzemia prostrednictvom starého
kanalizaéného zberaéa A VIII DN 1200, kanalizaéného zberata A VIII-4200/3000 a kanalizaénej
pripojky DN 300, ktoréa Usti do nového zberaca A,

reSpektovat systém odvadzania dazdovych vod cez dazdové kanalizacie, zaustené priamo do
Karloveského ramena kanalizaciou DN 300 (z obytnej zastavby Karloveské rameno kanalizacia DN 300,
z aredlu VI Druzba kanalizacia DN 300) a zo zostavajucich Uzemi odvedené do verejnej jednotnej
kanalizacie,

rieSit odvedenie odpadovych véd z navrhovanych rozvojovych Uzemi delenou kanalizéciou,

Zasobovanie teplom

o

o

navrh zasobovania teplom na zaujmovom uzemi rieSit komplexnym vyuzitim zemného plynu
decentralizovanymi zdrojmi tepla, nakolko rieSené uzemie sa v sucasnosti nachadza mimo dosahu
existujucich vedeni a zdrojov SCZT Bratislavy a ani vyhladovo sa neuvazuje s rozSirenim existujucej
siete SCZT do rieSeného Uzemia,

spracovat bilancie potreby tepla vyplyvajuce z navrhu na rozvojovych uzemiach,

Zasobovanie plynom

o

reSpektovat existujuci systém zasobovania uzemia plynom z hlavného plynovodu DN 200 a z plynovodu
DN 100,

navrh zasobovania rozvojovych uzemi plynom riesit stredotlakovou rozvodnou sietou s napojenim na
distribucnu siet plynovodov, ktorych suc¢asny stav umoznuje v rieSenom Uzemi jeho rozvoj a kapacita
distribuCnej siete vyhovuje potrebe potencialneho rozvoja rieSeného Uzemia,

Zasobovanie elektrickou energiou

o

reSpektovat suCasny systém zasobovania uzemia zény elektrickou energiou a zohladnit skutoénost, ze
sucasné vyuzitie rieSeného Uzemia vyvolava minimélne naroky na zasobovanie elektrickou energiou, z
hladiska suCasného technického stavu, ako aj suCasnych kapacitnych narokov, jestvujice vedenia a
trafostanice predstavuju v rieSenom Gzemi vyhovujlce energetické zariadenia,

zasobovanie novej zastavby v uzemi elekirickou energiou rieSit z kablového vedenia linky ¢. 2006
prostrednictvom postupného pripajania novych transformacnych stanic,
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VODNE TOKY, OCHRANA PRIRODY

Z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochrafovat existujuce krajinotvorné prvky v Uzemi,
reSpektovat’ zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, chranené
uzemia v zmysle eurdpskych dohovorov, Regionélny uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislava
(SAZP, 1994) a Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj, rok 2013, v zneni zmien a doplnkov.

V SirSom zazemi rieSeného Uzemia reSpektovat a zohladnit:
Chraneny areal Sihot, vzdialeny cca 100 m od rieSeného Uzemia,

Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy (SKCHVUO007), v dotyku s juznou hranicou rieSeného Uzemia,
Uzemie eurépskeho vyznamu Bratislavské luhy (SKUEV0064), v dotyku s juznou hranicou rie$eného
Uzemia,

o regionalne biocentrum €. 32 Sihot,, biocentrum tvori Karloveské rameno a spoloCenstva luznych
lesov,

regionalny biokoridor €. VIII. Vydrica, predstavuje celu dolinu potoka Vydrica spolu s pritokmi,
provincionalny biokoridor €. XlIl. Dunaj, predstavuje hlavny tok rieky Dunaj a jej favy breh,

uzemia NATURA 2000 (Uzemie eurdpskeho vyznamu Bratislavské luhy a Chranené vtacie Uzemie
Dunajské luhy).

O

o

O

V rieSenom Uzemi reSpektovat: ]

o vSetky chranené uzemia prirody ako aj prvky RUSES v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny,

o krajinnu zeler Karloveského ramena - pufraéné zéna medzi prirodnym a urbanizovanym Gzemim.
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c1.3

REGULA'[iVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIWQH POZEMKOCH
AV URBANNYCH PRIESTOROCH S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Intenzita zastavania Uzemia a priestorové usporiadanie na jednotlivych pozemkoch je zavazne

regulovana tymito podmienkami:

REGULATIVY - UKAZOVATELE INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH:

Index zastavanych pléch (IZP) vyjadruje maximalny pomer suctu zastavanych ploch objektami vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia — stavebného pozemku

Index podlaznych pléch (IPP) podra regulativov UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov, vyjadruje maximalny pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere plochy stavebného pozemku. Pre navrh UPN Z KZ je Index podlaznych
pléch (IPP) chapany ako zavazny.

V z&vaznej regulacii je index objemového zatazenia jednotlivych pozemkov spodrobneny cez:

pocet PP, NP

max. vySku podlazia

koef. zelene — min.% podiel zelene na rastlom teréne a na konstrukciach

Koeficient stavebného objemu (KSO) je maximalny podiel m3 stavebného objemu stavby vratane
suterénu, ktory je pripustné umiestnit na 1m?2 zastavanej plochy uréenej indexom zastavanej plochy
resp. stavebnymi Ciarami. Maximalna konstruk¢na vyska podlaZi pri RD, BD je stanovena na 3,3 m
a maximalna konstruk¢éna vyska pri objektoch OV je stanovena na 3,8 m

KSO max = kon$trukéna vyska podlazi x (PP + NP +0,5.UP/PD)
napr. KSO RD max. = 11,5 (m3/m2) plati pre RD 1+2+1

Koeficient zelene (KZ) udava minimalny pomer pléch pokrytych zelenou k celkovej ploche
stavebného pozemku, zohladiuje zapo€itatelné plochy zelene (vid. kapitolu f)

CHARAKTERISTIKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Zastavana plocha pozemku je su¢tom vetkych zastavanych ploch jednotlivych stavieb na
pozemku.

Zastavana plocha stavby

Pre existujuci stav — bude pocitana podla katastrainej mapy, ortofotomapy a definicie zastavane;
plochy (ZP) podia UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Zastavana
plocha stavby je plocha ortogonélneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii
najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Pre navrh - sa ZP rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejSej Casti pozemnej stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny, véitane
kontaktného zateplovacieho systému.

Do plochy zastavanej pozemnymi stavbami sa zapocCitava aj plocha oporného muru - ortogonalny
priemet vonkajsieho obvodu mdru vnimatelného nad terénom vo vyske nad 1,0 m.

Do plochy zastavanej pozemnymi stavbami sa nezapo€itava priemet spevnenych pléch, priemet
streSnej konstrukcie stavby presahujucej jej obvodoveé steny bez podopretia, priemet predsadenych
konStrukcii (balkony, ledZie; rimsy, pavlace, markizy) s vysunutim menej ako 1,2 m.
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e Uliéna ciara je zavazna hranica, ktora vymedzuje uliény — verejny priestor, tvori hranicu medzi
urbanistickymi blokmi a ulicnymi priestormi. Ulicnu Ciaru nie je mozné prekroCit smerom von
oplotenim alebo objektom.

o Stavebna ciara predna je stavebna Ciara neprekrocitelna linia smerom von z bloku do verejného
priestoru, k ceste.

e Stavebna ciara zadnd je stavebna Ciara vymedzujica rozhranie medzi zastavitelnou
a nezastavatelnou plochu vo vnutri mestského bloku, vo vzdialenosti uréenej parametrickym tdajom

o Nezastavatelna plocha je spravidla plocha vymedzena zadnou stavebnou ¢iarou, resp. hranicou
parcely vo vnutri mestského bloku. Na tejto ploche je povolena vystavba objektov (altanok, garaz,
bazén) charakteru drobnej stavby do 50 m2, avak s max. vyskou nad terénom 3,0 m.

e Parcelacia

- ponechana parcelacia

- Uprava parcely z dévodu verejného zaujmu (kanalizané vetva, cesta, pesi chodnik..)

- reparcelacia z hfadiska ziskania optimalneho stavebného pozemku pri novovytvorenej parcele

e Odstup stavieb uréuje min. vzdialenost medzi jednotlivymi stavbami, musia spifiat poziadavky
Viyhlasky €. 532/2002 Z. z. § 6.

e Podlaznost’ je maximalny poCet nadzemnych podlazi (napr. 5 znamena 5 nadzemnych podlaZi
resp. 5+1 znamena 5 NP a jedno ustupené podlaZie alebo podkrovie.

e Podlazna plocha je suget ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniCujucich zvislych
konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych ploch sa uvddza zviast podlazna plocha nadzemne;
a podzemnej Casti objektu.

e Podlazie je ¢ast budovy vymedzena dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi horizontalnymi
deliacimi konstrukciami.

e Podzemné podlazie (PP) je kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50 % z celkovej plochy fasady podlaZia. Referencna vyska fasady uvazovaného podlazia je
vymedzend jeho konstrukénou vySkou a obvodom jeho zastavanej plochy.

o Nadzemné podlazie (NP) je kazdé podlaZie, ktoré nie je podzemnym podlaZim, alebo ustipenym
podlazim.

e Podkrovie je vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; ureny je na ucelové vyuzitie. Za podkrovie
sa pritom povaZzuje také podlazie, ktoré ma aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu kon$trukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnu, resp. stropnd konstrukciu nie
su vysSie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy, teda 1300 mm.

o Ustapené podlazie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia
vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi kon$trukciami, ureny je Ucelové vyuZitie. Za ustupené
podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej
plochy predchadzajuceho podlazia.
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Uréenie poctu podlazi:

Celkova vyska budovy je uréend maximalnym poctom:

podzemnych podlazi,
nadzemnych podlaZi,
ustupenym podlazim alebo podkrovim,

pricom maximalna konstrukéna vyska podlazia pre:

rodinny dom (RD) je 3,3 m,
bytovy dom (BD) je 3,3 m,
budovy pre obCiansku vybavenost (OV) je 3,8 m

Charakteristika RD

Rodinny dom je charakterizovany v silade s STN 73 4301:2021, ako budova uréena predovSetkym na
rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej cesty, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné
podlazia a podkrovie.

Oplotenie, oporné mury

v urbanistickych blokoch, kde je povolené oplotenie, je potrebné ho riesit ako priehladné vysky max.
2,0 m alebo ako zivy plot max. vysky 2,0 m

v urbanistickych blokoch, kde je potrebné riesit vyskové rozdiely na pozemku, navrhovat oporny
mur max. vysky 2,5 m vo vzdialenosti min. 5,0 m.

oporné mury vySSie ako 1,0 m nad prifahlym terénom sa zapoCitavaju do zastavanej plochy
v zmysle definicie zastavanej plochy

Poznamka:

definicie pojmov, ktoré realne v rieSenom tzemi nefiguruju, slizia len ako vSeobecna metodika

neoddelitelnou sucastou regulativov umiestnenia stavieb v zavaznej textovej Casti je vykres navrhu
priestorovej a funkEnej regulacie Uzemia v grafickej Casti UPZ Karloveska zatoka

CHARAKTERISTIKA FUNKCNYCH PLOCH

Previadajicim funkénym vyuzitim sa rozumeju z&kladné funkcie Uzemia, umiestnené
a umiestnitelné na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v regulacnom celku
prevazuju, urCuju jeho charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, umiestnitelné na pozemku, ak nenarusia
jeho prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, su s nim funkéne kompatibilné (nie su s nim
v rozpore) t. j. doplfiaju funként komplexitu regulaéného celku a celkovo rieSeného Gzemia.

Nepripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku.
Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s previadajucim funkénym vyuzitim regulacného celku (nie su s nim
funkéne kompatibilng), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim po&tom, rozsahom, uéelom, Ci
polohou odporuju celkovému charakteru regulaéného celku.

Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zaroveri kompatibilnou funkciou
k prevazujucemu UcCelu vyuZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuZitelnej podlahove;
plochy stavby.
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OZNACENIE FUNKCNEHO VYUZITIA / V ZMYSLE UPN HL.M.SR BRATISLAVY:

B OBYTNE UZEMIE (101,102)

0 UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (201, 202)

Vv UZEMIA VYROBY (301, 302, 303, 304)

S UZEMIA SPORTU (401)

P ZMIESANE UZEMIA (501, 502)

T UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI (601, 602,603)

D UZEMIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI (702 - 705)

DP  UZEMIA DOBYVACICH PRIESTOROV A ODPADOVEHO HOSPODARSTVA (801, 802)
VP UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV (901)

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - ZAVAZNA CAST APROX architects SEPTEMBER 2025

22



FUNKCNE VYUZITIE URBANISTICKYCH BLOKOV A DRUHY STAVIEB

Druhmi stavieb (DS) a ich Géelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby (IS) stanovené v § 43a, §
43b, § 43c zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov. Druhy
pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavovacich podmienok, st uvedené v nasledovnej tabulke.

Charakte Funkéna Zakladné c¢lenenie Kéd druhu Druh pozemnej stavby
r stavieb kategéria stavieb stavby
B BD BDV Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
. Objekty byvania | Bytovy dom BDM Bytovy dom malopodiazny (max. 4 NP)
8 RD RDS Rodinny dom samostatne stojaci
% Rodinny dom RDD Rodinny dvojdom
g RDR Rodinny dom radovy
E RDT Rodinny dom terasovy
oM RDV Rodinny dom vila/rezidencia
0 ou OUH Hotel, motel, penzion, ubytoviia
Objekty Budovy pre ubytovanie OUK Hromadné ubytovanie (kemp)
obCianskej OA OAV Budova pre verejnii spravu a riadenie, pre banku, potu
vybavenosfi Budovy pre administrativu OAF Budova pre administrativu firiem
00 ooV Budova velkoobchodu, nevyrobnych sluzieb
Budovy pre obchod asluzby | oo Budova maloobchodu, stravovania
0S 08z Budova na vzdelavanie pre zakladné a stredné Skolstvo
Budova pre Skolstvo avedu | gy Budova pre na vzdelavanie vysoké $kolstvo, vedu a vyskum
OK OKD Budova pre kulturu: kino, divadlo, mizeum, kniznicu, galériu
Budovy pre kultdru OKK Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, kostol
0z OZN Budova zdravotnickeho zariadenia, nemocnica, poliklinika
Sgdovy pre zdravotnictvoa | 575 Budova zariadenia socialnych sluzieb - DSS
Vv VP VPZ Priemyselna budova s prevadzkou zatazujlicou ZP
Objekty vyroby Budovy pre priemysel VPN Priemyselna budova s prevadzkou nezatazujuca ZP
> VS VSS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
§ Sklady, zazemie vyroby VSD Stavebny dvor
5 VO Voz Polnohospodarska budova s prevadzkou zatazujlicou ZP
g Bufjovy pre VON Polnohospodarska budova s prevadzkou nezatazujlicou ZP
(@) polfnohospodarstvo
% D DA DAS Autobusova stanica
2 Objekty Budovy autodopravy DAC Cerpacia stanica, autoservis,
dOpravnej DAG Hromadna garaz, kryté parkovisko
vybavenosti DZ DZS Zeleznién4 stanica
Budovy Zelezniénej dopravy DZT Depo, technické zazemie
DV DVP Budova pristavu, letiskové budova
gggg(,);wdnej a leteckej DVT Technické zazemie pristavu, hangar letiska
T v TvZ Budovy TV pre vodné hospodérstvo s prevadzkou zatazujlcou ZP
Objekty ﬁ udovy TV pre vodné TUN Budovy TV pre vod. hospodarstvo s prevadzkou nezatazujucou ZP
technickej Ospodarstio v
vybavenosti TE TEZ Budovy TV pre energetiku a telecesty zataZujuce ZP
Sl:gg‘l’(ﬁ;\énﬁgggerge”k” TEN Budovy TV pre energetiku a telecesty nezataZujtice ZP
S 8s SsK Kryté budovy pre port
Objekty $portu | Stavby pre Sport SN Nekryté Sportové ihriska a zariadenia
R R RCH Chata
Objekty rekredcie Budovy pre rekreaciu
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c¢1.4 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Napojenie areélov, funkénych pléch, objektov a zariadeni na uzemi zény Karloveska zétoka na
systémy verejného dopravného a technického vybavenia rieSit podfa popisu v kapitole Regulativy
umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a podfa vyznaCenia v grafickej Casti.
PodrobnejSie regulativy a poZiadavky v jednotlivych urbanistickych blokoch st formulované v regulacnych
listoch urbanistickych blokov.

c1.5 REGULA'[iW ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVEJ
REZERVACIE, DO PAMIATKOVEJ ZONY A DO OSTATNEJ KRAJINY

RieSené uzemie sa nenachadza v Pamiatkovej zéne. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju narodné
kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, Uzemie sa
nenachadza na pamiatkovo chranenom tzemi ani v ochrannom pasme.

Spdsob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA uréi v pripade jednotlivych stavieb na
zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

¢1.6 REGULACIA ZELENE

Regulacia zelene je vyjadrena min. koeficientom zelene (KZ)

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocCitatefnymi plochami zelene a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia. Pri ploche strechy objektu nad 2000 m? aplikovat vegetaénu strechu, pretoZe plosne
rozsiahle budovy predstavuju vyrazné tepelné ostrovy mesta. Parkovacie miesta oddelovat stromami alebo
vytvarat stromové linie po obvode parkovisk. Plochy zelene na povrchu podzemnej Casti stavby je mozné
zapocitat v medziach poZzadovaného podielu a poZadovanej hribky substratu pouZitim koeficientu zapoétu
uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 1 Zapogitatelné plochy zelene (v zmysle platného UPN BA)

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastiom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pédotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelen na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s velkou korunou
podzemnymi striech (tj. s drenaZno-izolacnou foliou,
konstrukciami podnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelef na trovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou
5t podzemnymi striech (tj. s drenazno-izolacnou foliou,
konstrukciami podnymi kondicioneérmi a zavlahovym nad 0.5 0.3 Travnik — kvetiny,
systémom) s
kriky
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Taburka 2 Clenenie zelene podra situovania v meste

Funkéna | Charakter zelene Kéd druhu zelene Druh zelene
kategéria
Z ZP ZPL Les, ostatné lesné pozemky
Zelen Zelen prirodna ZPK Zelen krajinna
ZPR Rekreécia v prirodnom prostredi
ZM MV Zeler verejna — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
= Zelen mestska MY Zeleri vyhradend - zelen aredlov, cintoriny, botanic. zahrady, ZOO
E ZMO Zelen ochranna — ochranné a izolatné pasma
ZL ZLS Sady
Zelefi yARY) Vinice
gol’nohospodérsk yAWA Zahrady, zahradkarske a chatové osady
ZLT Trvale travnaté porasty
ZLO Orna poda

¢1.7 URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI
STAVBY

UPN Z Karloveska zatoka nevymedzuje stavby, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby.

Nova platna legislativa nahradzuje rozhodnutie o umiestneni stavby rozhodnutim o stavebnom
zamere v zmysle stavebného zakona €. 25/2025 Z.z. Pri schvalovani stavebného zameru sa uplatiuj
predpisy podla tohto zékona.

¢1.8 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby /komunikacie a TI/ budu
spracované v naslednom stupni, podfa konkrétnych potrieb, na zaklade podrobnej$ej dokumentacii.
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c.2 REGULACNE LISTY URBANISTICKYCH BLOKOV

REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

’

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

KARLOVESKA LODENICA

Kz/S/X401 01

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v zapadnej Gasti rieseného zemia, medzi tokom Cierny potok
UB15 a ulicou Karloveské rameno, na zapadnom okraji rieSeného Uzemia. Blok
predstavuje nastupny priestor do Uzemia rieSenej zény zo zapadnej Casti
Karloveska zatoka.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany objektami Sportového a rekreaéného charakteru, nachadza sa
suc¢asného stav tu Klub vodnych portov a Karloveska lodenica. V platnom UPN hl. m. SR BA
mé& uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZite — Uzemia $portu - Sport,
telovychova a volPny ¢as, kod 401 — rozvojové uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3545
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,20 0,40 0,40
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
14,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviska
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Nekryté a kryté Sportoviska a objekty
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS V4 - rozSirenie Botanickej ul., vybudovanie cyklochodnika
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v 1zemi Je potrebné respektovat: Cierny potok a jeho ochranné pasmo, inundagné
Uzemie, vedenia TI vratane ochrannych pasiem (kanal DN 300 bet, DN 1000
bet — vytlaéné potrubia, DN 1200 bet, vodovod — DN 800 OC, DN 600 OC, DN
500 OC, DN 1200 OC, DN 150 TVLT), ktoré predstavuji limitujici a
obmedzujlci prvok pre zamery potenciainej prestavby v izemi arealu
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou
jestvujucich objektov v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Koncepéne riesit blok vo vztahu na vstupny priestor
do rieSeného Uzemia, ako aj na jeho exponovanl polohu vo vztahu na Botanickd ulicu.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m

3.2* Pri stanoveni funkcneho vyuZitia (previadajlce, pripustné, nepripustné) urbanistickych blokov navrh UPNZ Karloveska zatoka vychadza z
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov vid. ast ¢.1 a) Regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov a stavieb, kde je to upresnené
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

POLYFUNKCIA CSPH SLOVNAFT

KZ/P/H501 02

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, juzne od Botanickej ul.. Z
juhozapadu a juhu je ohraniCeny ul. Karloveské rameno, z vychodu blokom
zmieSaného uzemia OV a B.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok z hladiska funkéného vyuZitia blok predstavuje (izemie dopravno-obsluzné
sucasného stav a prevadzkové plochy, s lokalizaciou CSPH Slovnaft. Blok je tvoreny zastavbou
samostatne stojacich solitérnych objektov.
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Zmie$ané Uzemia — ZmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
koéd H501 - rozvojové tizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 2786
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 21 0,80
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
2 8 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
35,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
501 ZmieSané Uzemia ZmieSané Uzemia B a OV
3.2" | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B,O T,D V
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Polyfunkéna zé&stavba mestského typu
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | VPS V4 - rozSirenie Botanickej ul., vybudovanie cyklochodnika
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regul&cia limitov v Uzemi Re3pektovat’ vedenia Tl vratane ochrannych pasiem (vodovodné potrubia DN
800,600,500 a novy kanalizacny zbera¢ A VIII DN 4200/3000
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne a z hladiska funkéného vyuzitia je tento urbanisticky blok rozvojovy. Je potrebné v ramci vyuzitia bloku
skoordinovat funkcie stanovené Uzemnym planom hl. mesta — ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kad
H501 - rozvojové Uzemie a reSpektovat podiel byvania do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby
urbanistického bloku.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

-

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

POLYFUNKCIA KARLOVESKE RAMENO / BOTANICKA

KZ/P/H501 03

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia. Je situovany juzne od
Botanickej ulice, z juhu a vychodu pozdiz ulice Karloveské rameno.
2.2 | Spodsob zastavby bloku/charakteristika | V bloku je mozné identifikovat zmes funkénej naplne, v ktorej sa miesa
sucasného stav zastavba RD (zvysky pévodnej Struktiry), zariadenia obgianskej vybavenosti
(Casey bar) situované v objektoch provizérneho charakteru, Sportové aktivity
(aredl tenisového centra), jestvujlice zahrady.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
ZmieSané uzemia — Zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti,
kod H501 — rozvojové lizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 10 303
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,35 21 0,25
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
2 8 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
35,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
501 ZmieSané Gzemia ZmieSané Uzemia B a OV
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B-BD, 0-ZN BT \
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Polyfunkéna zé&stavba mestského typu
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | VPS V4 - rozSirenie Botanickej ul., vybudovanie cyklochodnika
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regul&cia limitov v izemi Je potrené zohladnit: vedenia technickej infraStruktury vratane ochrannych
pasiem (trasy plynovodu STL DN 200, kanalizany zbera¢ DN 1200 a zbera¢ A
VI111-4200/3000 trasovany v juznej, zapadnej i vychodnej Casti Uzemia,
V ndvrhu spracovania dalSich etap PD zohladnit zdroj hluku najma z
automobilovej dopravy a kolajovej doprava na frekventovanej Botanickej ulici -
podla Hlukovej mapy Bratislavy su prekracované prislusné pripustné limity
hluku pre kategoriu lll., t.j. 60 dB cez def, vecer a 50 dB v noci.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne a z hfadiska funkéného vyuZitia je tento urbanisticky blok rozvojovy. Je potrebné v rdmci vyuzitia bloku
skoordinovat’ funkcie stanovené uzemnym planom hl. mesta a reSpektovat podiel byvania do 70% celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby urbanistického bloku.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACGNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

w

1. Nazov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
SPORTOVE PLOCHY KZ/S/X401 04a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachéadza sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, Je situovany medzi ulicou
Karloveské rameno, bytovou zastavbou Karloveské rameno | a zo zapadnej
strany arealom Karloveskej lodenice
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Z hladiska sic¢asného funkéného vyuZitia v bloku je zastipena funkcia zelene a
sucasneho stav dopravné — parkovacie odstavné plochy.
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie -
Uzemia Sportu - Sport, telovychova a volny ¢as, koéd 401 — rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 4121
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,10 0,10 0,60
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
4,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia Sportu Nekryté a kryté Sportoviské
3.2" | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Nekryté Sportoviska, prizemné objekty do 50m2 suvisiace s funkciou $portu
typologicky druh zastavby
3.4 | Regulacia umiestnenia  verejného | ReSpektovat kanalizacny zberaé AV VII DN 1000, DN300 a ochranné pasma
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regul&cia limitov v Uzemi RieSena lokalita UB 04a je v juznej Casti zaplavovana
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne a z hladiska funkéného vyuZitia je tento urbanisticky blok rozvojovy, s moZnostou umiestnenia nekrytych
Sportovych ploch a zachovania parkovacej plochy
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
POLYFUNKCNE PLOCHY KZ/P/H501 04b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, Je situovany medzi ulicou
Karloveské rameno, bytovou zastavbou Karloveské rameno | a zo zapadnej
strany arealom Karloveskej lodenice.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Z hfadiska si¢asného funkéného vyuZzitia v bloku je zastipena funkcia zelene a
sucasneho stav dopravné — parkovacie odstavné plochy.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
ZmieSané uzemia — Zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti,
kod H501 — rozvojové lizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 1516
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,00 0,00 0,80
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
0,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
501 ZmieSané Uzemia ZmieSané Uzemia B a OV
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B,O T,D \
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury ZmieSané uzemia B a OV, umiestnenie nekrytych rekreaCnych a odpocinkovych
typologicky druh z&stavby ploch
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne a z hladiska funkéného vyuZitia je tento urbanisticky blok rozvojovy s moznostou umiestnenia nekrytych
rekreaCnych a odpocinkovych pléch.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

L4

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BYVANIE KARLOVESKE RAMENO . Kz/P/501 05a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany medzi ulicou Karloveské rameno, z vychodnej strany arealom
Apartmanmi Lodenica, zo zapadnej strany volnymi plochami s potencialom pre
rozvoj a z juznej strany priestorom nabreZzia.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Z hradiska funkéného vyuZitia blok predstavuje stabilizované izemie, v ktorom
sucasneho stav prevlada funkcia byvania v bytovych domoch s doplnkovou funkciou obg&ianskej
vybavenosti, zelene a Sportové plochy, vratane detského ihriska.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
ZmieSané uzemia — ZmieSané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti,
kod 501 - stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 6 920
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,41 2,68 0,20
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 9
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
30,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
501 ZmieSané Uzemia ZmieSané Uzemia B a OV
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
B,O T,D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Polyfunkéna zastavba mestského typu
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou
jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby urbanistického bloku.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vysky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

o
1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
SPORT KARLOVESKE RAMENO . Kz/S/X401 05b
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany medzi areadlom bytovych domov, z vychodnej strany arealom
Apartmanmi Lodenica, juznej strany priestorom nabreZia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je nezastavany, je si¢astou arealu bytovych domov.
sucasného stav V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia $portu - Sport, telovychova avolny ¢as, kéd 401 — rozvojové
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 1292
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,00 0,00 0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviska
3.2" | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Nekryté a kryté Sportoviské
typologicky druh z&stavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | ReSpektovat vyustenie dazdovej kanalizacie DN300do Karloveského ramena
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi JuZny okraj sa nachadza v inundaénom Uzemi.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Je potrebné doplnit vysadbu izolaénej zelene a vzrastlych stromov,
ktoré vytvoria tiel na detskom ihrisku a Sportovych plochach a st¢asne izolaénu bariéru pre vnutroblok a jeho odclonenie
od verejného priestoru.
5.

REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

8

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
APARTMANY LODENICA Kz/S/X401 06
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany medzi ulicou Karloveské rameno, z vychodnej strany arealom
internatu Druzba, zo zapadnej strany obytnym Uzemim a z juZnej strany
priestorom nabreZzia.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je zastavany viacdlaznymi  bytovymi budovami s apartmanmi
sucasného stav a vybavenostou v parteri zo strany ul. Karloveské rameno.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia $portu - Sport, telovychova avolny ¢as, kod 401 — rozvojové
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 4 981
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,41 2,70 0,20
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 5 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
30,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviska
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa len prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujuceho
objektu v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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APROX architects SEPTEMBER 2025

33




REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
AREAL VYSOKOSKOLSKEHO INTERNATU DRUZBA - | KZ/0/201 07a
BUDOVY
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany v strednej &asti zény, medzi arealom Statneho veterinarneho a
potravinového Ustavu a ulicou Karloveské rameno.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Z hladiska funkéného vyuZitia nosnou funkciou bloku je obgianska vybavenost
sucasného stav nadmiestneho  vyznamu  (Vysokoskolsky internat Druzba  Univerzity
Komenského), vratane doplnkovych zariadeni Sportu (ihriska ),
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Uzemia obéianskej vybavenosti - OV celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd 201 - stabilizované Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 26 395
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,28 1,80 0,25
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1 3,12
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
16,0, 45,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypoCet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
201 Uzemia OV Obdianska vybavenost
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
0 B,T,D V
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Blokova zastavba verejného areélu
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi Je potrebné reSpektovat trasy kanalizaénych zberacov - Stary zbera¢ A VIII DN
1200 a zbera€ A VIII - 4200/3000 prechadzajtci tzemim v priestore Sportového
arealu. Uzemim tiez prechadza trasa vodovodného potrubia DN150 a dazdova
kanalizacia DN300
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. UvaZzuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou
jestvujliceho objektu v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - ZAVAZNA CAST

APROX architects SEPTEMBER 2025
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

.

Nazov

Oznacenie US Identifikacné Cislo UB

AREAL VYSOKOSKOLSKEHO INTERNATU DRUZBA -

Kz/S/X401 07b

SPORTOVE PLOCHY
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany v strednej Casti zony, na juznej Casti arealu VysokoSkolského
internatu Druzba pri nabrezi Karloveského ramena.
22 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je nezastavany, je sicastou aredlu Vysokoskolského internatu Druzba. V
sti¢asneho stav platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie —
Uzemia $portu — Sport, telovychova avolny éas, kod 401 - rozvojové
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 2043
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,00 0,00 0,80
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO WU2iVAN|A POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviské
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Nekryté Sportoviska a rekreaéné plochy
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v 1zemi Je potrebné reSpektovat trasy kanalizacnych zberaCov - Stary zbera¢ A VIII DN
1200 a zbera¢ A VIII — 4200/3000 prechadzajlci tzemim v priestore Sportového
areélu. Uzemim tieZ prechédza trasa vodovodného potrubia DN150
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa so skvalitnenim Struktury zelene v prospech kostrovych
drevin vhodnych do mestského prostredia (listnaté, velkokorunné, geograficky pévodné dreviny) a zvysit tak funk&nost
pléch zelene.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - ZAVAZNA CAST

APROX architects SEPTEMBER 2025
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

w

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
POLYFUNKCIA CSPH OMV KZ/0/201 08a
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany v strednej ¢asti zony, medzi arealom Statneho veterinarneho a
potravinového Ustavu a Botanickou ulicou., zvychodnej strany verejnou
zelerou.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je tvoreny solitérou zastavbou zariadeni CSPH OMV, dopravnymi
sucasného stav plochami, stistavou pesich a cyklistickych chodnikov, verejnym parkoviskom.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia obéianskej vybavenosti - OV celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd 201 - stabilizované Gizemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 1849
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,25 0,50 0,20
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 2 1
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
5,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
201 Uzemia OV Obdianska vybavenost
3.2* | Funkéné vyuzitie previadajlce pripustné/dopinkové nepripustné
0 B,T,D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Polyfunkéna zastavba mestského typu
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi K umiestneniu stavby je potrebné zohladnit trasu plynovodu DN 500 vedenu
cez vychodnu &ast Uzemia
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. UvaZzuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou
jestvujliceho objektu v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - ZAVAZNA CAST

APROX architects SEPTEMBER 2025
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

W

Nazov

Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB

ZELEN PRI CSPH OMV

KZ/Z11120 08b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany v strednej Gasti zony, medzi arealom Statneho veterinarneho a
potravinového ustavu a Botanickou ulicou, zo zépadnej strany zastavbou
zariadeni CSPH OMV.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je tvoreny verejnou zelenou, verejnym parkoviskom, sistavou pesich a
sucasneho stav cyklistickych chodnikov.
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Uzemia mestskej zelene — Vyhradena zeler, kéd 1120 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 2016
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min.KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch Koeficient zelene
0,00 0,00 0,80
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
0
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
0,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1120 Uzemia mestskej zelene | Vyhraden4 zeleft
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Uzemia mestskej zelene
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi K umiestneniu stavby je potrebné zohladnit trasu plynovodu DN 500 vedenu
cez vychodnu Cast izemia,
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Je potrebné skvalitnit' Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia (listnaté,
vefkokorunné, geograficky pdvodné dreviny) a zvysit tak funk&nost pléch zelene, navrhnut likvidaciu naletovych a
invaznych druhov drevin. Navrhom zelene podporit tvorbu kvalitného verejného priestoru a adekvatneho vstupu do
Botanickej zahrady UK.
5. REGULACIA OPLOTENIA

UPN Z KARLOVESKA ZATOKA, NAVRH - ZAVAZNA CAST
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

STATNY VETERINARNY USTAV

KZ/0/201 09

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany v centralnej asti zény, medzi arealom internatu Druzba a arealom
Botanickej zahrady.
2.2 | Spdsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je tvoreny zastavbou v smere sever — juh, $truktira zastavby je tvorena
sucasneho stav roznymi Sirkovymi, hibkovymi a vyskovymi parametrami od 1 NP do 3 NP.
Z hladiska funkéného vyuZitia je obCianska vybavenost nadmiestneho vyznamu
so $pecifickym zameranim (areal Statnej veterinamej a potravinovej spravy).
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Uzemia obéianskej vybavenosti - OV celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd 201 - stabilizované Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 12740
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,40 0,90 0,20
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 5
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
12,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?2) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
201 Uzemia OV Obdianska vybavenost
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
0 B,T,D \
3.3 | Regulacia urbanistickej Strukttry Areél verejnej administrativy
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v izemi K umiestneniu stavby je potrebné zohladnit kanalizaény zbera€ - Stary zbera& A
VIII DN 1200,
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne a z hladiska funkéného vyuzitia je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujticich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné éislo UB

BOTANICKA ZAHRADA - HLAVNY AREAL

Kz/Z/1120 10a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany vo vychodnej Casti zény, ohrani¢eny zo zapadnej strany
Botanickou ulicou, z juznej strany blokom nabreZim a z vychodnej strany
privadzaom na dialnicu D2.
2.2 | Sposob zéstavby bloku/charakteristika | V bloku je zastavba tvorena solitérnymi objektami pri vstupe do botanicke
sucasného stav zahrady, ktora dosahuje 2 NP. Botanickd zahrada UK je vedecko-
pedagogickym a vychovno-vzdelavacim pracoviskom UK, popri tom pIni aj
kultirno-osvetové a propagacné ulohy v ramci UK.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia mestskej zelene — Vyhradena zelefi, kod 1120 - stabilizované
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 67 541
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min.KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch Koeficient zelene
0,05 0,10 0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
2
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
8,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1120 Uzemia mestskej zelene | Vyhradena zeleft
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Vlyhradena zelen
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | ReSpektovat kanalizatny zbera¢ dn1200, vodovod DN200, DN500, DN500
dopravného a technického vybavenia | (neverejny) do VZ 200
3.5 | Reguldcia limitov v 1zemi V néavrhu je potrebné zohladnit podzemné vedenia technickej infrastruktury,
intaktna plocha zelene, prvky RUSES - regionalny biokoridor Vydrica,
vodohospodarsky vyznamny tok Vydrica a jeho ochranné pasmo, vodny zdroj
VZ 200, VPS-V3 dobudovanie oplotenia Botanickej zahrady ako systému
hlukovej ochrany zo severnej strany od Botanickej ulice a z vychodnej strany od
dialni¢ného privadzada D2 v celkovej dizke 550 m.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Blok mé& 3pecificky charakter - predstavuje plochu botanickej zahrady, z hladiska funk&ného a priestorového vyuzitia je
blok stabilizovany. UvaZuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonStrukciou jestvujlcich objektov v sulade so
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

BOTANICKA ZAHRADA - SPORTOVE

PLOCHY Kz/S/401 10b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany v aredli Botanicka zahrada, na jeho juhozapadnom okraji , pri
lodenici.
2.2 | Sposob zéstavby bloku/charakteristika | Blok je prevazne nezastavany, nachadzaju sa tu prizemné hospodarske objekty
sucasného stav V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia $portu - Sport, telovychova a vofny éas, kod 401 - stabilizované
Uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3910
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,10 0,10 0,60
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
1
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
35
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviské
3.2" | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Nekryté a kryté Sportoviska
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v Uzemi V névrhu je potrebné zohladnit podzemné vedenia technickej infraStruktury,
intaktna plocha zelene, prvky RUSES - regionalny biokoridor Vydrica,
vodohospodarsky vyznamny tok Vydrica a jeho ochranné pasmo, vodny zdroj
Botanicka zahrada.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
RieSeny blok ma Specificky charakter - predstavuje plochu- zazemie botanickej zahrady, z hladiska funkEného
a priestorového vyuzitia je blok stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonStrukciou
jestvujiceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

B

Nazov

Oznacenie US Identifikacné ¢islo UB

BOTANICKA ZAHRADA - KRAJINNA ZELEN

KZ/Z/1002 10c

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany v areali Botanicka zahrada, na jeho juhovychodnom okraji , pri
verejnej zeleni nabrezia Karloveského ramena.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Uzemie je nezastavané. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné
sucasného stav vyuzie — Uzemia prirodnej zelene - krajinna zelei, kod 1002 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 3048
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min.KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch Koeficient zelene
0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1002 Uzemia prirodnej zelene | Krajinna zelef
3.2" | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Krajinna zelef
typologicky druh zastavby
34 | Regulacia umiestnenia verejného | ReSpektovat ochranné pasmo kanalizatného zberaCa AV VII DN 1400
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi V navrhu je potrebné zohfadnit podzemné vedenia technickej infrastruktury,
intaktna plocha zelene, prvky RUSES - regionalny biokoridor Vydrica,
vodohospodarsky vyznamny tok Vydrica a jeho ochranné pasmo, vodny zdroj
Botanicka zahrada.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
RieSeny blok ma Specificky charakter - predstavuje plochu botanickej zahrady, z hladiska funkéného a priestorového
vyuzitia mozno je blok stabilizovany.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vysky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

4

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
BOTANICKA ZAHRADA - RYBNIK KZ/VP/901 10d
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok vodnej plochy, je tvoreny rybnikom, ktory je situovany v areali Botanicka
zahrada, na jeho vychodnom okraji.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Rybnik v botanickej zahrade je vytvoreny na vodnom toku Vydrice, ktory je
sucasného stav potom zaUsteny do Dunaja.
V platnom UPN hl. m. SR BA méa uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Uzemie vodnych ploch tokov — Vodné plochy a toky, kéd 901 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 1700
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
901 Uzemie vodnych pléch | Vodné plochy
3.2" | Funkéné vyuZitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
S,R 0,T,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Vodné plochy
typologicky druh z&stavby
34 | Regulacia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi V navrhu je potrebné zohfadnit podzemné vedenia technickej infrastruktury,
intaktna plocha zelene, prvky RUSES - regionlny biokoridor Vydrica,
vodohospodarsky vyznamny tok Vydrica a jeho ochranné pasmo, vodny zdroj
Botanicka zahrada.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
RieSeny blok mé& 3Specificky charakter - predstavuje vodnU plochu/rybnik botanickej zahrady, z hladiska funkéného
a priestorového vyuZitia je blok stabilizovany.
5. REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

'

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LODENICA VODACKE KLUBY Kz/S/401 1
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia. Je situovany medzi
arealom botanickej zahrady a nabreznou zénou
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Blok je tvoreny oplotenymi, prevadzkovo uzavretymi arealmi lodenic so
sucasného stav solitérnymi objektmi lodenic s prifahlymi stavbami, $portoviskami, s
vnutroarealovymi prevadzkovymi plochami, z hladiska funk&ného vyuzitia
nosnou funkciou je Sport, telovychova a volny Cas,
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia Sportu — Sport, telovychova a volny &as, kod 401 - stabilizované
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 13 253
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,30 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlipené
- 2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
85
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviska
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Nekryté a kryté Sportoviska a OV do 10% funkénej plochy
typologicky druh z&stavby
3.4 | Regulacia umiestnenia verejného | ReSpektovat ochranné pasmo vodovodu DN 150
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi Je potrebné re$pektovat NKP zapisané v UZPF SR - ¢&. 11612/1 a &. 11543/1,
vratane urbanistickych a prirodnych vazieb. Je potrebné reSpektovat liniu
protipovodiovej ochrany
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou, pripadne rekonStrukciou
jestvujlicich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Rozvojovym zamerom je v UPN hl. m.
Bratislavy navrhovana cyklisticka trasa vedena pozdiz bloku, smerujica do priestoru nabrezia a napajajlica sa na
cyklotrasu nabreznej promenady.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

N

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
LODENICA SVEDSKE DOMKY Kz/S/401 12
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Predstavuje oploteny areal ,Svédske domky“ z juznej a vychodnej strany
ohranieny oplotenim arealu, ktoré je sucastou protipovodiovej ochrany
Uzemia.
2.2 | Spbsob zastavby bloku/charakteristika | Zastavba bloku je tvorena piatimi solitérnymi objektami, z hfadiska funkéného
sucasného stav vyuzitia nosnou funkciou je prechodné ubytovanie, doplnené funkciou portovo-
rekreacnou a oddychovou (tenisové ihriska, parkovo upravené oddychové
plochy),
V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie —
Uzemia Sportu — Sport, telovychova a volny &as, kod 401 - stabilizované
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m?) 11488
2.4 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch | Koeficient zelene
0,30 0,60 0,30
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
2 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
85
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviska
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Nekryté a kryté Sportoviska a OV do 10% funkénej plochy
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Regulacia limitov v izemi Je potrebné zohladnit: kanalizané potrubie DN 2200 ustiace do Dunaja,
okrajom arealu v dotyku s botanickou zahradou vedie trasa zberac¢a A VIIl DN
1400, plynovod DN 500, vodny zdroj ,UK®, liniu protipovodriovej ochrany
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je mozn4 revitalizacia/asanacia jestvujlcich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Rozvojovym zamerom je v UPN hl. m. Bratislavy navrhovana cyklisticka trasa vedena pozdiz bloku, smerujica do
priestoru ndbreZia a napdjajlca sa na cyklotrasu nébreznej promenady.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné &islo UB

SPORTOVO-REKREACNY AREAL

Kz/S/401 13

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Je situovany pozdiz nabrezia vodného toku, zo severu ohrani¢eny arealom VI
Druzba a arealom Statneho veterinameho stavu.
2.2 | Sposob zéstavby bloku/charakteristika | Blok tvoria plochy a arealy s komplexom provizérnych a prevazne schatralych
sucasného stav budov, mobilnych kontejnerov a garazi vyuzivanych lodenicami a MC Karlova
Ves ako prevadzkovo-udrzbarske zézemie, situované v centralnej Casti bloku.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia $portu — Sport, telovychova avofny éas, kéd 401 - rozvojové
uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 6239
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,10 0,15 0,60
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 1
Max. koeficient staveb. objemu nam2 | Max. KSO
6,0
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
401 Uzemia $portu Nekryté a kryté Sportoviska
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
SSN 0,T,D v
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Nekryté a kryté Sportoviska a OV do 10% funkénej plochy
typologicky druh z&stavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | ReSpektovat ochranné pasmo kanalizatného zberaa DN 4200/300 a vodovodu
dopravného a technického vybavenia | DN 150
3.5 | Reguldcia limitov v 1zemi K umiestneniu stavby a o vyuZiti uzemia v ochrannom pasme vodného toku
a vinundaCnom Uzemi sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy
podla zékona 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami. Prevazna ¢ast Uzemia
nabreZia je inundaénym Uzemim, len mensie Useky nabrezného chodnika su
su¢astou Uzemia chraneného protipovodriovym marikom, resp. mobilnym
hradenim.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Priestor v centrélnej &asti Karloveskej zatoky mé potenciél, pre vytvorenie atraktivneho ,centra® so sUstredenymi
aktivitami pre verejnost. (v si¢asnosti s nevhodnymi a neestetickymi aktivitami tvori estetickl zdvadu uzemia). Dostavba
OV obsluhujuca Sportové aktivity, rekreaciu a nabreznd promenadu.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

Nazov

Oznacenie US Identifikacné éislo UB

NABREZIE PRI KARLOVESKOM RAM

ENE ZAPAD KZ/Z/1002 14a

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany pozdiz vodného toku Karloveského ramena v priestore od
Lodenice $védske domky po tok Cierneho potoka

2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Urbanisticky blok sa nachadza v inunda¢nom tzemi rieky Dunaj, hranica ktorého

sucasného stav tvori severn(i a severovychodn hranicu urbanistického bloku. Uzemie je
nezastavané. V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene - krajinna zeleh, kod 1002 - stabilizované tizemie.

2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 9883

24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch Koeficient zelene
0,90

Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
Max. koeficient staveb. objemu nam? | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet

3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1002 Uzemia prirodnej zelene | Krajinna zelen

3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV

3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Drobné objekty (do 25m2) suvisiace s cyklotrasou a rekreaciou.

typologicky druh z&stavby

3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Pripustné su nduéné peSie a turistické chodniky, cyklisticka trasa ako VPS 2

dopravného a technického vybavenia | pozdiz NabreZia L'. Kadnara.
3.5 | Regulacia limitov v izemi K umiestneniu stavby a o vyuziti uzemia v ochrannom pasme vodného toku
a vinundaCnom Uzemi sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy
podla zakona 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami. Prevazna Cast Uzemia
nabreZia je inundaénym Gzemim, len menSie Useky nabrezného chodnika su
su¢astou Uzemia chraneného protipovodiiovym murikom, resp. mobilnym
hradenim. Dazdova kanalizdciaDN300 vyustena do Karloveského ramena.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Tato Cast' Uzemia tvori pokradovanie néstupného priestoru z nabreznej promenady. Je potrebné revitalizovat plochy
zelene v rdmci rieSeného Uzemia — pripadne névrh zelene volne krajinarsky a sadovnicky upravenej, ktora prepoji
Uzemie Karloveskej zatoky na Botanicki zahradu a promenadu pri Dunaji. Dobudovat peSie prepojenia k vode
s odpocinkovymi priestormi.

5. REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

w

Nazov

Oznacenie US

Identifikacné éislo UB

NABREZIE PRI KARLOVESKOM RAM

ENE VYCHOD

KZ/Z/1002

14b

2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA

2.1 | Vymedzenie hranic bloku Blok je situovany pozdiz vodného toku Karloveského ramena v priestore od
Lodenice Svédske domky po most Lanfranconi.

2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Urbanisticky blok sa nachadza v inunda¢nom tzemi rieky Dunaj, hranica ktorého

sucasného stav tvori severn(i a severovychodn hranicu urbanistického bloku. Uzemie je
nezastavané. V platnom UPN hl. m. SR BA ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Uzemia prirodnej zelene - krajinna zelen, kod 1001 - stabilizované tizemie.

2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 5225

24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych pléch index podlaznych ploch Koeficient zelene
0,90

Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustipené
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
Velkost pozemku pre byt. budovy (m2) | Min. Max. pre vypodet

3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
1002 Uzemia prirodnej zelene | krajinna zelef

3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
Z-ZPL T,D 0BV

3.3 | Reguldcia urbanistickej Struktury Drobné objekty (do 25m2) suvisiace s cyklotrasou a rekreéciou.

typologicky druh z&stavby

3.4 | Reguldcia umiestnenia verejného | Pripustné su nduéné peSie a turistické chodniky, cyklisticka trasa ako VPS 2

dopravného a technického vybavenia | pozdiz Nabrezia L. Kadnara.

3.5 | Regulacia limitov v izemi K umiestneniu stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme vodného toku
a vinundaCnom Uzemi sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy
podla zakona 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami. Prevazna ¢ast Uzemia
nabreZia je inundaénym uzemim, len mensie Useky nabrezného chodnika su
su¢astou Uzemia chraneného protipovodfiovym marikom, resp. mobilnym
hradenim.

4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA

Tato Cast uzemia tvori nastupny priestor z ndbreznej promenady. Je potrebné revitalizovat plochy zelene v ramci
rieSeného Uzemia — pripadne navrh zelene volne krajinarsky a sadovnicky upravenej, ktora prepoji tzemie Karloveskej
zatoky na Botanicku zahradu a promenadu pri Dunaji.

5. REGULACIA OPLOTENIA
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REGULACNY LIST URBANISTICKEHO BLOKU

\

1. Nézov Oznacenie US Identifikacné Cislo UB
VODNY TOK CIERNY POTOK Kz/T/601 15
2. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA
2.1 | Vymedzenie hranic bloku Nach&dza sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo z&padu je ohraniCeny
lesom aredlom vodarni, z vychodu aredlom Karloveskej lodenice.
2.2 | Sposob zastavby bloku/charakteristika | Blok je nezastavany, tvori ho vodny tok Cierny potok s ochrannym pasmom,
sucasného stav vlieva sa do Karloveskej zatoky.
V platnom UPN hl. m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemia technickej vybavenosti - vodné hospodarstvo, kéd 601 -
stabilizované uzemie.
2.3 | Vymera bloku celkom (m2) 1939
24 | Intenzita zastavania bloku Max IZP / index Max IPP / Min. KZ /
zastavanych ploch index podlaznych pléch | Koeficient zelene
0,01 0,01 0,90
Maximalna podlaznost PP NP podkrovie/ ustlpené
1 1
Max. koeficient staveb. objemunam? | Max. KSO
35
Velkost pozemku pre byt. budovy (m?) | Min. Max. pre vypocet
3. | REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
3.1 | Regulacia UPN BA Kod funkcie nazov popis
601 Vodné hospodarstvo Zariadenia vodného hosp.
3.2* | Funkéné vyuzitie prevladajlce pripustné/dopinkové nepripustné
TUN TEN B
3.3 | Regulacia urbanistickej Struktury Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou nezatazujucou ZP
typologicky druh zastavby
3.4 | Reguldcia umiestnenia  verejného
dopravného a technického vybavenia
3.5 | Reguldcia limitov v 1zemi K umiestneniu stavby a o vyuZiti tzemia v ochrannom pasme vodného toku
a vinundaCnom Uzemi sa vyZaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy
podla z&kona 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.
4. | POZIADAVKY A ZASADY RIESENIA
Stavebne je tento urbanisticky blok stabilizovany. Uvazuje sa len s prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujuceho
technického objektu v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
5. REGULACIA OPLOTENIA

Oplotenie priehladné, vySky max. 2,00 m, alebo Zivy plot max. vySky 2,00 m
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d. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

Verejnoprospesné stavby vymedzuju sféru verejného zaujmu. Podla § 108 zakona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zakona €.103/1990 Zb., zakona
€.262/1992 Zb., zakona NR SR €.136/1995 Z.z. a z&kona NR SR ¢.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné
stavby povazuju: ,stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie (stavby pre zneSkodnovanie odpadov, pre zasobovanie vodou,
odvadzanie odpadovych vod a ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu sprévu a
pod.). Verejnoprospesné stavby st vyznadené v grafickej Gasti tohto UPN Z KZ.

V zékone €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani je stavbou vo verejnom zaujme stavba dopravne;
infraStruktury a technickej infraStruktdry, stavba urena na vybavenost v oblasti vychovy a vzdelavania,
socialnych sluzieb, zdravotnej starostlivosti a verejnej spravy, stavba urena na vyrobu, ochranu kultirneho
dedi¢stva, historického dedicstva, prirodného dedi¢stva a ochranu a tvorbu krajiny a stavba ur€ena na rozvoj
alebo ochranu Uzemia $tatu, regionu, obce alebo zony vymedzena v uzemnoplanovacej dokumentacii.

V zmysle UPN Z Karloveska zatoka je mozné pocitat s asanaciami nevyhovuijdcich, nevyuzivanych,
zdevastovanych arealov, objektov a zariadeni, ako aj nevhodnych provizérnych objektov v Gzemiach
ur€enych na revitalizaciu.

d1. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB (STAVBY VO VEREJNOM ZAUJME)

V UPN Z Karloveska zatoka sii vymedzené tieto verejnoprospesné stavby:

V1 - pesi chodnik a cyklotrasa Sirky 3,0 m v predIzeni ul. Karloveské rameno, po hranicu nabrezia Lubomira
Kadnara dlzka 70 m, na pozemku parc. €. registra C: 31117/9, k.u. Karlova Ves

V2 — pesi chodnik a cyklotrasa Sirky 3,0-5,0 m pozdiz Karloveské rameno na Nabrezi Lubomira Kadnara od
mostu Lanfranconi po Cierny potok, diZzka 850 m, na pozemku parc.¢. registra C: 3115/6, 3127/1, 3115/8,
3115/5, 3130/5, 3130/6, 3134/9, 3131/1, 3131/9, 3180/1, k. u. Karlova Ves

V3 - dobudovanie oplotenia Botanickej zahrady ako systému hlukovej ochrany zo severej strany od
Botanickej ulice a z vychodnej strany od dialniéného privadzaca D2 v celkovej dizke 550 m.

V4 — rozSirenie Botanickej ulice zo juznej strany o novy odboCovaci pruh §. 3,0m na pozemku parc. €.
registra C: 913, 3073/7, 3116/1, 3051/9, 3116/39, 3116/33, 3116/25 + 5,0m zdruzeny chodnik s cyklotrasou
na pozemku parc.¢. 3110/11, 3116/69, 3116/56, 3116/8, 3116/9, 3116/143, 3116/12, 3116/18, 3116/57,
3116/35, 3116/37 3116/32, 3116/39, k.u. Karlova Ves, v celkovej dizke 725 m.

V5 — vramci Uzemia SirSich vztahov dobudovanie systému hlukovej ochrany na Urovni zabradlia na
zapadnej strane dialni¢ného privadzaca D2 v celkovej dizke 2x400 m.

d2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospednych stavieb v zmysle poziadaviek Stavebného zakona
a vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. tvoria:

- vykres & 9. NAVRH PRIESTOROVEJ A FUNKCNEJ REGULACIE UZEMIA

- SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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