MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES

Namestie Sv. FrantiSka 8 , 842 62 Bratislava 4

Podl’a rozdelovnika

Vas list ¢islo / zo dila Nage Cislo Vybavuje / linka / e-mail V Bratislave
KV/SU/77/2026/11573/SP Ing. Sotta Parobekova /02 707 11 317 11.05.2026

Vee: Upovedomenie o obsahu odvolania a vyzva na vyjadrenie

Mestské Cast’ Bratislava-Karlova Ves ako Specialny stavebny urad vydala diia 19.03.2026 stavebné
povolenie ¢. KV/SU/77/2026/7120/SP na:

Cast’ stavby: ,Bytovy dom s ob&ianskou vybavenostou Zelené Mlyny*
stavebny objekt: SO 04.1 — Komunikécie a spevnené plochy
stavebnika: APIM Capital, a.s., Sartorisova 11, 821 08 Bratislava, ICO 36 831 158

ktorého zastupuje: ~ DELTA 2000, spol. s r.o., Mandl'ové 41, 851 10 Bratislava, ICO 35704 870

miesto stavby: medzi ulicami Staré Grunty a Litovské, v Bratislave na pozemku parc. reg. C
KN & 2997/6, 7,9, 12, 13, 14, 2999/49, 50 v k.u. Karlova Ves, Bratislava,

Voéi rozhodnutiu podali v zikonnej lehote odvolanie i¢astnici konania listom zo diia 13.04.2026 Ing.
Vladimir Grosch, Jeséniova 8/A, 831 01 Bratislava, Tibor Hedl a Soria Hedlové, Miloslavov 419, 900
42 Miloslavov, Anna Orsagova, Zeliarska 3144/16, 900 28 Ivanka pri Dunaji, Anna Tamasova,
Namestie padlych hrdinov 116/14, 900 28 Ivanka pri Dunaji, Miroslava Orsagova, SladkoviCova 115/1,
900 28 Ivanka pri Dunaji, Ferdinand Orsag, Zeliarska 3145/18, 900 28 Ivanka pri Dunaji, 1CO: 44 742
029, listom zo dfia 15.04.2026 Denisa Hromekova, Staré Grunty 1438, 841 04 Bratislava a listom zo
diia 16.04.2026 JUDr. Petra Cupanikova a Ing. Peter Cupanik, MPH.

Mestska ast Bratislava-Karlova Ves, ako $pecidlny stavebny trad podla § 16 ods. 1 zékona
& 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, v nadviznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a ¢l
67 $tatitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvdznosti na § 2 pism. e) zakona
&. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vy$§ie izemné
_celky v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,,stavebny tirad*), postupom v zmysle § 84 ods. 4 zakona
&.25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon), podla § 56
zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,spravny poriadok®) upovedomuje icastnikov konania o obsahu podan¢ho odvolania a vyzyva, aby
sa v lehote najneskér do 7 dni od doruéenia tohto upovedomenia k obsahu odvolania pisomne vyjadrili.

: | O- s /(//

Dana Cahojova”
Starostka



Priloha:

1. Kopia odvolania zo dina 13.04.2026
2. Kopia odvolania zo diia 15.04.2026
3. Kopia odvolania zo dia 16.04.2026

Toto upovedomenie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
Miestneho aradu MC Bratislava-Karlova Ves. Za defi dorudenia sa povazuje 15. deii vyvesenia.
Zaroven sa toto rozhodnutie zverejiiuje aj na strinke www.karlovaves.sk a na dradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Primaciilne nam. 1, 814 99 Bratislava. Po uplynuti
uvedenej lehoty Ziadame zaslat’ potvrdent verejni vyhlisku spit’.

1.

Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

APIM Capital, a.s., Sartorisova 11, 821 08 Bratislava, ICO 36831 158 v zastipeni DELTA 2000,
spol. s r.o., Mandl'ova 41, 851 01 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, 814 99 Bratislava,

Vlastnik pozemku parc. reg. C KN €. 2997/6, 2997/7 a 2997/9 a stavieb stp. ¢. 5080 a 3102
na fiom (rodinny dom Staré grunty 13)

Vlastnici pozemku 2999/34 a stavby stp. ¢. 3546 na ilom (bytovy dom Staré grunty 7A-
7B)

Vlastnici pozemku 2999/4 a stavby sup. ¢. 3547 na iom (ubytoviia Staré grunty 7C)
Vlastnik pozemku parc. reg. C KN &. 2997/3, /4, /5, 2997/19 a 2997/20 a stavieb sip. &.
6200 a 220 na nom (rodinny dom Staré grunty 17 a administrativna budova Staré grunty
17A)

Vlastnik pozemku parc. reg. C KN ¢&. 2998/7 a stavby sup. ¢. 252 na itom (rodinny dom
Litovska 11)

Vlastnik pozemku parc. reg. C KN &. 2998/15, /16, /18 a /49 a stavby stp. ¢. 6028 (Litovska
9)

Vlastnik stavby stp. ¢. 6028 na pozemku parc. reg. C KN ¢. 2998/16 (Litovska 9)
Vlastnik stavby stp. €. 251 na pozemku parc. reg. C KN ¢. 2998/16 (Litovska 9)

Vlastnik stavby stp. ¢. 6365 na pozemku parc. reg. C KN ¢. 2998/5 (Litovska 9A)
Vlastnik pozemku parc. reg. C KN ¢&. 2998/21,

Vlastnik pozemku parc. reg. C KN ¢. 2998/22,

Ing. Alena Palkova, Ateliér Palka s.r.o., Koprivnicka 9/E, 841 01 Bratislava, 1CO: 44
470 193 - projektant

Dorucdi sa so ziadost’ou o vyvesenie alebo zverejnenie verejnej vyhlasky:

1.

Miestny irad MC Bratislava — Karlova Ves, Nam. sv. Frantigka 8, 842 62 Bratislava — so Ziadostou
0 vyvesenie verejnej vyhlasky na tradnej tabuli

2. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacialne ndam. 1, 814 99 Bratislava — so Ziadost'ou

o zverejnenie verejnej vyhlasky na aradnej tabuli

3. SVBaNP Staré grunty 7A, 7B, Staré grunty 7A, 841 04 Bratislava, ICO 422 534 20 — spravca

bytového domu - so Ziadost'ou o vyvesenie rozhodnutia v bytovom dome na obvyklom mieste

Na vedomie dotknutym organom:

1.
2.
3.

4.

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava — Karlova Ves, referat dopravy a verejného poriadku

Krajské riaditel'stvo PZ v BA - Krajsky dopravny inSpektorat, Dopravno—inZinierske oddelenie,
Spitalska ul. & 14, 812 28 Bratislava 1

Hasiésky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Brati-
slava 3, referat odpadového hospodarstva



" 6. Bratislavskd vodarenska spoloénost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
7. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
8. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevienkova 19, 851 01 Bratislava
9. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulské 1, 842 50 Bratislava

10. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

11. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
12. OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava

Na vedomie:

13. MC Bratislava — Karlova Ves - Starostka

14. Spis
15. a/a

Datum vyvesenia
na tradnej tabuli:

17, 5- 705 6
Peciatka a podpis:

AL

Mestska ¢as!' Bratislava-Karlova Ves
Stavebny (rad
Nam. sv. Frantiska ¢. 8
842 62 Bratislava

Datum dorucenia:

. 5. 207
Peciatka a podpis:

Mestska Cast Bratislava-Karlova Vies
Stavebny (irad
Nam. sv. Frantiska &. 8
842 62 Bratislava

Datum zvesenia
z iradnej tabule:

p(’, 4qg. & K2 E

Peciatka a podpis:

I~

Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves
Stavebny trad
Nam. sv. Frantiska & 8
842 62 Bratislava



Mestska ¢ast Bratislava - Karlova Ves
MNamestie sv. Frantiska 8
842 62 Bratislava

P& oo F V Bratislave diia 13.04.2026
oy
Odvolatelia:
Ing. Grosch Viadimir, Jeséniova 8/A, 831 01 Bratislava
MCKVGOD?. 3
Hedl Tibor, Hedlova Sona, Miloslavov 419, 900 42 Miloslavov [ Mastans tast B2

Orsagova Anna, Zeliarska 3144/16, 900 28 Ivanka pri Dunaji

Tamasova Anna, r. Orsdgova, Namestie padlych hrdinov 116/14, 900 28 lvanka pri Dunaji
Orsagova Miroslava, Sladkovicova 115/1, 900 28 Ivanka pri Dunaji

Orsag Ferdinand, Zeliarska 3145/18, 900 28 lvanka pri Dunaji

ako vlastnici Ubytovacieho zariadenia — Staré Grunty 7C — LV €. 4501

VEC: Odvolanie proti stavebnému povoleniu ¢, Kv/SU/77/2026/7120/SP zo
dna 19. marca 2026

Proti rozhodnutiu:

Stavebné povolenie ¢. KV/SU/77/2026/7120/SP zo dia 19. marca 2026, vydané Mestskou
tastou Bratislava - Karlova Ves ako prisluinym 3pecidlnym stavebnym uradom pre miestne
cesty 11l a IV. triedy a Géelové cesty (,stavebny trad”), povolujuce cast stavby "Bytovy dom s
obéianskou vybavenostou Zelené Miyny" v rozsahu stavebného abjektu: SO 04.1 Komunikacie
a spevnené plochy na pozemkoch parc. reg. C KN 2957/6,7,9, 12, 13, 14, 2999/49, 50 v k.0.
Karlova Ves, Bratislava.

V zmysle § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 25/2025 Z. z. stavebny zakon podavame ako Ucastnici konania
(vlastnici Ubytovacieho zariadenia-Staré Grunty 7C v Bratislave, ktoré priamo susedi
s planovanou stavbou s priamym zdujmom na svetelnych pomeroch) odvolanie proti
uvedenému stavebnému povoleniu.

Dévody odvolania

Doruéenim Oznamenia o zacati stavebného konania podla § 61 stavebny zakon a o upusteni
od Ustneho pojednavania diia 25.2.2026 sme sa ako vlastnici Ubytovacieho zariadenia-Stare
Grunty 7C v Bratislave dozvedeli o tom, Ze je na priamo susediacom pozemku, na ktorom sa
toho ¢asu nachadza rodinny dom, pldnovand vystavba 6.p bytového domu ,Zelené Mlyny”
Rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby ,dzemné rozhodnutie” tdajne nadobudio
prévoplatnost 18.4.2024 o ¢om sme nemali vedomost. Dia 7.4.2026 bolo predsednicke



spolotenstva vlastnikov bytov a NP — SVBaNP Staré Grunty 7a, 7b v Bratislave, ktoré s nasim
Ubytovacim zariadenim tiei priamo susedi, dorucené stavebné povolenie na cast stavby
vrozsahu stavebného objektu: SO 04.1 — Komunikacie aspevnene plochy. Osobnou
névitevou na stavebnom Grade sme si zaobstarali projekt predmetného bytového domu
a stvisiace dokumenty vratane svetlotechnického posudku predloieného stavebnikom.
Predmetny svetlotechnicky posudok nebol vypracovany spravne atouto cestou ho
rozporujeme. Evidentne nezahrnul do posidenia osvetlenia véetky okna a svetelné body
obytného domu Staré Grunty 7B podla prislusnych noriem. Ubytovacie zariadenie Staré
Grunty 7C nebolo vébec posudzované z hladiska svetlotechniky v posudku stavebnika
s argumentom, ze ide o kritkodobd ubytoviu® na ktort sa normy obytnych budov
nevzfahuju. Tento argument viak nie je pravdivy, pretoie nase Ubytovacie zariadenie - Staré
Grunty 7C je pouzivané wyluéne na dlhodobé byvanie, co mozeme preukazat najomnymi
2mluvami. Po dohode s nami dalo SVBaNP Staré Grunty 7a, 7b vypracovat Svetlotechnicky
posudok ¢ 5260301 na vplyv navrhovanej stavby na susedné nehnutelnosti (priloha £. 2),
ktorého wysledkom je, Ze navrhovany bytowy dom bude tienif niektorym obytnym
miestnostiam v bytovom dome Staré Grunty 7A a 7B a v naSom Ubytovacom zariadeni —
Staré grunty 7C nad ramec povoleny legislativou. Co znamend, ie objemové riesenie
navrhovanej stavby je navrhnuté v rozpore s legislativnymi poziadavkami a poiZiadavkami
normy STN 73 0580 - 1 Denné osvetlenie budov.

Stavebné povolenie je nespravne a protipravne, pretoie ignoruje zavaineé nedostatky v
postideni navrhovanej stavby ako celku, vratane jej vysky, ktora zdsadne ovplyviiuje

svetelno-technické pomery v okoli.

. Navrhovand vy$ka stavby bytového domu ,Zelené Miyny” v celom rozsahu [vratane
gasti - komunikacii a spevnenych pléch SO 04.1) vedie k poruseniu svetlotechnickych
noriem uvedenych v prilozenom svetlotechnickom posudku (priloha €. 2). Stavebny
Grad neposudil dostatoéne vplyv celej stavby na existujice objekty (napr. bytovy dom
Staré Grunty 7A, 78 a Ubytovacie zariadenie — Staré Grunty 7C), hoci namietky v
konani (napr. Rudolfa Fabryho z 2.3.2026} na toto upozoriovali a stavebny urad ich
zamietol neopodstatnene.

. V zmysle stavebného zdkona musel stavebny drad zohladnit chranené zaujmy
GEastnikov, vratane svetla a presinenia; chyba komplexné posudenie v kontexte
Gzemného rozhadnutia & KV/SU/102/2024/6532/AK z 29.2.2024, kde vyska nebola
detailne a riadne preverovana. Cie bez adekvatneho zohladnenia svetlotechnickych
aspektov a bez posudenia pouitim spravnych svetlotechnickych noriem (napr. pre
budovu Ubytovacieho zariadenia urfeného na dihodobé ubytovanie osdb, ako je
tomu v natom Ubytovacom zariadeni na Starych gruntoch 7C).

Ziadame
s Zruéenie napadnutého stavebného povolenia v celom rozsahu.
° Vritenie veci stavebnému tradu na konanie — postdenie navrhovanej stavby

doplnenim relevantného svetlotechnického postidenia celej navrhovanej stavby
(vratane vyiky) na vietky susediace objekty s prihliadnutim na ich agel (napr. pri
Ubytovacom zariadeni — Staré Grunty 7C, ktoré je uréené vyhradne na dlhodobé



ubytovanie os6b, a na niziie podlaZia bytov v bytovom dome Staré Grunty 7A a 7B) a
vykonat riadne postdenie.

o Ziadame aby bolo prihliadnuté na Svetlotechnicky posudok ¢. S260301 od Ing.
Radovan Kreutz doruéeny viastnikmi bytov v bytovom dome Staré Grunty 7A a 7B,
ktory zahffia aj posudenie vplyvu na nase Ubytovacie zariadenie — Staré Grunty 7C v
Bratislave,

S poazdravom

Hedl Tibor § prowr -\ 4
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Priloha €. 1 - List vlastnictva ¢, 4501



bv

Mestska East Bratislava - Karlova Ves
Namestie sv. Frantiska 8
| 842 62 Bratislava

6 -04- 2026 V Bratislave dna 16.4.2026
d s Gagp " Ten BaL

i - ]
MCKV00022496

Uu:.h-n’nfll'\.-nl

Odvolatelia:
JUDr. Petra Cupanikova a Ing. Peter Cupanik, MPH
Dostojevského rad 1, 81109 Bratislava

ako vlastnici bytu & 9-A v bytovom dome na ul. Staré Grunty 7A, 841 04 Bratislava

VEC: Odvolanie proti stavebnému povoleniu &. Kv/SU/77/2026/7120/SP 20
dna 19. marca 2026

Proti rozhodnutiu:

Stavebné povolenie €. KV/SU/77/2026/7120/SP zo dna 19. marca 2026, vydané Mestskou
Zastou Bratislava - Karlova Ves ako prislusnym Specidlnym stavebnym dradom pre miestne
cesty IIl. a IV. triedy a acelové cesty (,.stavebny urad”), povolujuce cast stavby "Bytovy dom s
obéianskou vybavenostou Zelené Mlyny" v rozsahu stavebného objektu: SO 04.1 Komunikicie
a spevnené plochy na pozemkoch parc. reg. C KN 2997/6,7,9, 12, 13, 14, 2999/49, 50 v k.u.
Karlova Ves, Bratislava.

V zmysle § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v meni
neskordich predpisov a zikona €. 25/2025 Z. z. stavebny zakon podavame ako tcastnici konania
(viastnici bytu v bytovom dome Staré Grunty 7Av Bratislave, ktory priamo susedi s planovanou
stavbou s priamym zdujmom na svetelnych pomeroch) odvolanie proti uvedenému
stavebnému povoleniu.

Dévody odvolania

Doruéenim Oznamenia o zalati stavebného konania podfa § 61 stavebny zakon a o upusteni
od Ustneho pojednévania dita 25.2.2026 sme sa ako vlastnici bytov a NP v bytovom dome na
ul. Staré Grunty 7A a 78 v Bratislave dozvedeli o tom, Ze je na priamo susediacom pozemku,
na ktorom sa toho €asu nachadza rodinny dom, planovand vystavba 6.p bytového domu
,Zelené Mlyny”. Rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby , Gzemné rozhodnutie” udajne
nadobudlo pravoplatnost 18.4.2024 o om sme nemali vedomost. Diia 7.4.2026 mi bolo ako
predsednicke spolocenstva viastnikov bytov a NP — SVBaNP Staré Grunty 7a, 7b v Bratislave
dorufené stavebné povolenie na &ast stavby vrozsahu stavebného objektu: SO 04.1 -
Komunikacie a spevnené plochy. Osobnou navitevou na stavebnom urade sme si zaobstarali



projekt predmetného bytového domu a suvisiace dokumenty vritane svetlotechnického
posudku predloZeného stavebnikom. Predmetny svetlotechnicky posudok nebol vypracovany
spravne a touto cestou ho rozporujeme. Evidentne nezahrnul do postdenia osvetlenia vietky
okna asvetelné body obytného domu Staré Grunty 7A a 7B podla prislunych noriem.
Ubytovacie zariadenie Staré Grunty 7C nebolo vébec posudzované z hladiska svetlotechniky
v posudku stavebnika s argumentom, e ide o kratkodob( ubytoviiu” na ktord sa normy
obytnych budov nevztahuji. Tento argument viak nie je pravdivy, pretoie predmetné
Ubytovacie zariadenie Staré Grunty 7C je pouZivané vyluéne na dihodobé byvanie, fo mbiu
jej viastnici preukdzat najomnymi zmluvami. Dali sme vypracovat Svetlotechnicky posudok ¢.
5260301 na wplyv navrhovanej stavby na susedné nehnutelnosti (priloha €. 2), ktorého
vysledkom je, 7e navrhovany bytovy dom bude tienit nicktorym obytnym miestnostiam
v nasom bytovom dome a v Ubytovacom zariadeni — Staré grunty 7C nad ramec povoleny
legislativou. Co znamena, Ze objemové riesenie navrhovanej stavby je navrhnuté v rozpore
s legislativnymi poiiadavkami a poZiadavkami normy STN 73 0580 - 1 Denné osvetlenie
budowv.

Stavebné povolenie je nespravne a protiprivne, pretoie ignoruje zavainé nedostatky v
posudeni navrhovane] stavby ako celku, vratane jej vyiky, ktora zasadne ovplyviuje svetelno-
technické pomery v okoli. :

B Navrhovana vyika stavby bytového domu ,Zelené Mlyny” v celom rozsahu {vratane
casti - komunikacii a spevnenych plach SO 04.1) vedie k poruieniu svetlotechnickych
noriem uvedenych v priloienom svetlotechnickom posudku (priloha ¢. 2). Stavebny
urad neposudil dostatoéne vplyv celej stavby na existujuce objekty (napr. bytovy dom
Staré Grunty 7A, 7B a Ubytovacie zariadenie — Staré Grunty 7C), hoci namietky v konani
{napr. Rudolfa Fabryho z 2.3.2026) na toto upozorfiovali a stavebny drad ich zamietol
neopodstatnene.

. V zmysle stavebného zakona musel stavebny urad zohfadnit chranené zaujmy
ucastnikov, vratane svetla a preslnenia; chyba komplexné posudenie v kontexte
uzemného rozhodnutia €. KV/SU/102/2024/6532/AK z 29.2.2024, kde vyika nebola
detailne a riadne preverovana. Cite bez adekvatneho zohladnenia svetlotechnickych
aspektov a bez posudenia pouZitim spravnych svetlotechnickych noriem (napr. pre
budovu Ubytovacieho zariadenia uréeného na dlhodobé ubytovanie oséb, ako je to na
Starych gruntoch 7C). |

Ziadame
° Zruienie napadnutého stavebného povolenia v celom rozsahu.
° Vritenie veci stavebnému dradu na konanie — posidenie navrhovanej stavby

doplnenim relevantného svetlotechnického postdenia celej navrhovanej stavby
(vrdtane vysky) na vietky susediace objekty s prihliadnutim na ich Géel (napr. pri
Ubytovacom zariadeni ~ Staré Grunty 7C, ktoré je uréené wyhradne na dlhodobé
ubytovanie 0séb, a na nizdie podlaZia bytov v bytovom dome Staré Grunty 7A a 7B) a
vykonat riadne posudenie. Ziadame aby bolo prihliadnuté na nami doruéeny
svetlotechnicky posudok (priloha €. 2).



S pozdravom
ing. Peter Cupanik, MPH 8

JUDr. Petra Cupanikova

Priloha £. 1 —vypis z KN, List viastnictva €. 4346 Petra Cupanikova, Peter Cupanik
Priloha €. 2 - Svetlotechnicky posudok €. 5260301 od Ing. Radovan Kreutz



3 0% ¢ Mestska ¢ast’ Bratislava - Karlova
Qdcy -4 Ves
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Odvolatelia:
Denisa hromekova
Staré grunty 148, 84104 Bratislava

(email: dhromekova@yahoo.com )

ako vlastnik bytu €. 3-B v bytovom dome na ul. Staré Grunty 7B, 84104
Bratislava, list vlastnictva ¢. 4346 - Denisa Hromekova

VEC: Odvolanie proti stavebnému povoleniu & KV/SU/77/2026/7120/SP
zo dna 19. marca 2026

Proti rozhodnutiu:

Stavebné povolenie ¢. KV/SU/77/2026/7120/SP zo diia 19. marca 2026, vydané
Mestskou Cast’ou Bratislava - Karlova Ves ako prisluSnym $pecidlnym stavebnym
uradom pre miestne cesty lll. a IV. triedy a ucCelové cesty (,stavebny urad”),
povol'ujice ast’ stavby "Bytovy dom s obCianskou vybavenost'ou Zelené Mlyny"
v rozsahu stavebného objektu: SO 04.1 Komunikicie a spevnené plochy na
pozemkoch parc. reg. C KN 2997/6,7,9, 12, 13, 14, 2999/49, 50 v k.u. Karlova
Ves, Bratislava.

V zmysle § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 25/2025 Z. z. stavebny zakon
podavame ako uéastnik konania (vlastnik bytu v bytovom dome Staré Grunty 78
v Bratislave, ktory priamo susedi s pldnovanou stavbou s priamym zaujmom na
svetelnych pomeroch) odvolanie proti uvedenému stavebnému povoleniu.

Dévody odvolania




Dorutenim Ozndmenia o zalati stavebného konania podl'a § 61 stavebny zakon
a o upusteni od tstneho pojednavania diia 25.2.2026 sme sa ako vlastnici bytov
a NP v bytovom dome na ul. Staré Grunty 7Aa 78 v Bratislave dozvedeli o tom,
7e je na priamo susediacom pozemku, na ktorom sa toho Casu nachddza
rodinny dom, planovana vystavba 6.p bytového domu ,Zelené Miyny”
Rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby ,uzemné rozhodnutie” udajne
nadobudlo pravoplatnost’ 18.4.2024 oCom som nemala vedomost'. Dna
7.4.2026 nam bolo do spolotenstva vlastnikov bytov a NP — SVBaNP Staré
Grunty 7a, 7b v Bratislave doruCené stavebné povolenie na &ast stavby
v rozsahu stavebného objektu: SO 04.1 - Komunikacie a spevnené plochy.
Osobnou néavitevou na stavebnom urade sme si zaobstarali projekt
predmetného bytového domu a suvisiace dokumenty  vratane

ické Predmetny
svetlotechnicky posudok nebol vypracovany spravne atouto cestou ho
rozporujeme. Evidentne nezahrnul do posudenia osvetlenia vietky okna
a svetelné body obytného domu Staré Grunty 78 podl'a prisluinych noriem.
Ubytovacie zariadenie Staré Grunty 7C nebolo vébec posudzované z hl'adiska
svetlotechniky v posudku stavebnika sargumentom, 7e ide o ,kratkodobu
ubytoviiu” na ktord sa normy obytnych budov nevzt'ahujl. Tento argument vSak
nie_je_pravdivy, pretoZe predmetné Ubytovacie zariadenie Staré Grunty 7C je
pouzivané wyluéne na dlhodobé byvanie, o mdZu jej vlastnici preukdzal
najomnymi zmluvami. Dali sme vypracovat’ Svetlotechnicky posudok &. 5260301
na vplyv navrhovanej stavby na susedné nehnutelnosti (priloha ¢. 2), ktorého
wsledkom je, Ze navrhovany bytovy dom mi bude tienit’ v celom rozsahu ¢o
dokazuje aj vypracovany svetlotechnicky posudok (priloha €.2 ) na strane 6,
odstavec 3.2.1: a aj v Ubytovacom zariadeni — Staré grunty 7C. Co znamena, Ze
objemové rieSenie navrhovanej stavby je navrhnuté v rozpore s legislativnymi
poZiadavkami a poZiadavkami normy STN 73 0580 — 1 Denné osvetlenie

budov.

Stavebné povolenie je nespravne a protipravne, pretoZe ignoruje zavaZné
nedostatky v postdeni navrhovanej stavby ako celku, vratane jej vySky, ktora
zasadne ovplyviiuje svetlotechnické pomery v okoli.

° Navrhovana vyska stavby bytového domu ,Zelené Mlyny“ v celom
rozsahu (vratane Casti - komunikacii a spevnenych pléch SO 04.1) vedie k
poruSeniu  svetelnotechnickych  noriem uvedenych v prilozenom
svetlotechnickom posudku (priloha & 2). Stavebny trad neposudil
dostatoéne vplyv celej stavby na existujuce objekty (napr. bytovy dom
Staré Grunty 7A, 7B a Ubytovacie zariadenie — Staré Grunty 7C), hoci



namietky v konani (napr. Rudolfa Fabryho z 2.3.2026) na toto
upozorfiovali a stavebny Urad ich zamietol neopodstatnené.

V zmysle stavebného zdkona musel stavebny urad zohl'adnit’ chranené
zaujmy ucastnikov, vrdtane svetla a presinenia; chyba komplexné
posudenie v kontexte uzemného rozhodnutia ¢.
KV/SU/102/2024/6532/AK z 29.2.2024, kde vyska nebola detailne
ariadne  preverovana. Ci’e bez adekvatneho zohladnenia
svetlotechnickych aspektov abez postdenia pouZitim spravnych
svetelnotechnickych noriem (napr. pre budovu Ubytovacieho zariadenia
urCeného na dlhodobé ubytovanie oséb, ako je to na Starych gruntoch
7C).

Ziadame

ZruSenie napadnutého stavebného povolenia v celom rozsahu.

Vratenie veci stavebnému Uradu na konanie — postdenie navrhovanej
stavby doplnenim relevantného svetlotechnického postdenia celej
navrhovanej stavby (vratane vySky) na vietky susediace objekty
s prihliadnutim na ich acel (napr. pri Ubytovacom zariadeni - Staré
Grunty 7C, ktoré je urCené vyhradne na dlhodobé ubytovanie oséb, a na
nizSie podlaZia bytov v bytovom dome Staré Grunty 7A a 7B) a vykonat'
riadne posudenie. Ziadame aby bolo prihliadnuté na nami doruceny
svetlotechnicky posudok (priloha ¢&. 2).

S pozdravom

Denisa Hromekova
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Priloha ¢. 2 - Svetlotechnicky posudok &. $260301 od Ing. Radovan Kreutz
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