MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES
Nam. sv. Franti§ka 8, 842 62 Bratislava 4

&.: KV/SU/597/2026/7459/AF Bratislava 12.05.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prislusny stavebny tirad podla § 15 ods. (1)
zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny
zadkon), v zneni neskor$ich predpisov, v nadvdznosti na § 7a ods. (2) pism. i) zdkona &.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, v nadvéznosti na § 2 pism. e) zakona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vysSie izemné celky v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny tGrad®), postupom v zmysle § 68 ods. (3) zakona &. 25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), (d’alej len
»stavebny zikon®), v spojeni s § 23 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky &islo 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona
(dalej len ,,vyhlaska ¢&. 453/200 Z.z.) , v nadvéznosti na § 46 a § 47 zdkona &. 71/1967
o spravnom konani (sprdvny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,spravny
poriadok®), po postdeni mnavrhu na povolenie zmeny v uzivani ¢asti stavby spojenom
so stavebnymi tpravami zo diia 14.08.2025

povoluje zmenu v uzivani stavby

nazov stavby: ,Zmena tufelu vyuzitia nebytového priestoru na bytové priestory
spojend so stavebnymi apravami*

miesto stavby: 1.) nebytovy priestor ¢. 13 v budove 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1
a 1B, v Bratislave, stavba so stp. €. 5249, stojaca na pozemkoch pare.
¢. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova
Ves;

2.) nebytovy priestor ¢. 14 v budove 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1
a 1B, v Bratislave, stavba so sdp. €. 5249, stojaca na pozemkoch parec.
¢. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova
Ves;

3.) nebytovy priestor ¢. 15 v budove 1B — objekt &. 149, na Koliskovej 1
a 1B, v Bratislave, stavba so sip. ¢. 5249, stojaca na pozemkoch parec.
¢. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova
Ves; -

4.) nebytovy priestor €. 16 v budove 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1
a 1B, v Bratislave, stavba stojaca so sip. €. 5249, na pozemkoch pare.



¢. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova
Ves;

navrhovatel’: Ing. Lukas$ Jancok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava (d’alej len
,havrhovatel*),

druh stavby: zmena v uzivani stavby;

povodny tidel nebytovych priestorov ¢. 13, 14, 15 a 16:
zariadenie sluzieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenské) - podla katastra
nehnutelnosti;

navrhovany uéel: bytové priestory — dva byty: byt A a byt B;

podla projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia — &ast’ architektira, ktoru
vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Erika Szaboovd, reg. ¢. 1803 AA, vo februari
2026, overenej v konani povoleni zmeny v uZivani asti stavby spojenom so stavebnymi
tpravami, a ktord je neoddelitelnou su¢ast'ou tohto rozhodnutia.

Stru¢ny popis zmeny stavby:

Jedna sa o nebytovi budovu na Koliskovej 5249/1 v Bratislave. Vo vchode sa okrem
rieSenych priestorov sa nachadza este jeden byt a tri nebytové priestory.

Projektova dokumentacia riesi zmenu ucelu vyuZitia $tyroch nebytovych priestorov na dva
byty. Zmena bola spojena so stavebnymi Gipravami, ktoré spoéivali v dispoziénych zmendach.
Boli vybarané a odstranené v3etky nenosné murované prie¢ky. Nové priecky boli
zo sadrokarténovej konStrukcie, medzibytova prie¢ka je zrealizovand z protipoziarneho
sadrokartéonu. Zmena dispozicii miestnosti si vyziadala zmenu instalacii elektriny,
zdravotechniky a kurenia.

Néroky na staticki dopravu v celkovom poéte 4 parkovacie miesta si zabezpedené
v existujucich garazach ¢. 419, 418, 417 a 416 rieSenych v ramci nebytovej budovy
na Koliskovej ul. €. 1 (z toho 3 parkovacie miesta st vo vlastnictve navrhovatel’a).

Povodny stav
podlahové plocha kancelarii.. ....198,7 m?

Navrhovany stav

byt A

podlahova plocha......... 104,57 m?
obytna plocha ........c.cecu.. 74.26 m?
LEIASA ..voveerseeescreerererens 119,64 m?
pocet izieb ......cceeveeurenneen. 4

novy spoluvlastnicky podiel bude ... 10693/569117

byt B

podlahova plocha .......... 89,31 m?
obytna plocha ................ 57,3 m?
115 v 22,42 m?
POEELINED. v 3

novy spoluvlastnicky podiel bude ... 9132/569117



Pre uzivanie stavby sa uréuji tieto podmienky:

1.

2,
:

o

Stavbu moZno uzivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktori potvrdi stavebny trad.
UZivanie stavby sa povol'uje natrvalo, bez ¢asového obmedzenia.
Vlastnik stavby je povinny dokumenticiu skutoéného uskutoénenia stavby uchovévat
po cely ¢as jej uZivania.
Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa &o najviac predizila jej uzivatenost’. Pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda
novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni stavebnému tradu.
Pocas celej doby existencie stavby su vlastnici stavby (byt A a byt B) povinni zabezpegit
poZadovany poCet parkovacich miest v stlade s poZiadavkami § 44 ods. (1) vyhlasky
MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.
Rozhodnutie je zdvizné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela.
Podmienky vyplyvajtice zo zavizného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava, ako
organu izemného plinovania:
e zavizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 53104/2025-454922/Pet zo diia 07.02.2025:
-z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
Stavebnik je povinny za u¢elom postdenia siladu s izemnym planom a vydania
zavédzného stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu
projektovej dokumentécie (§ 9 ods. (2) Stavebného zdkona), a to i po zapracovani
uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.
- zhladiska dopravného vybavenia:
Pre navrhované byty sa vyzadujt 4 parkovacie miesta z toho 3 parkovacie miesta
v garaZi (vo vlastnictve investora) a 1 parkovacie miesto v dlhodobom najme.
Za oddelenie parkovania konstatujeme, Ze 1 parkovacie miesto navitevnicke /
kratkodobé méze byt’ zabezpefené v ramci verejnych parkovacich miest (ndjom
nepovolujeme).
e zavizné stanovisko (dopliujice) ¢. MAGS OUIC 61334/2025-584990/Pet zo diia
14.10.2025:
- zhladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
Stavebnik je povinny za ifelom postdenia suladu s izemnym planom a vydania
zaviazného stanoviska hlavného mesta predloZit' hlavnému mestu kazdi zmenu
projektovej dokumentacie (§ 9 ods. (2) Stavebného zakona), a to i po zapracovani
uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

Stanoviska dotknutych organov nie s protichodné, s vydanim tzemného rozhodnutia

suhlasia za dodrZania ich stanovenych podmienok.

Namietky ucastnikov konania:

V konani boli uplatnené ndmietky uéastnikov konania:

1) Egon Verddy, Mag. PhDr., Cottagegasse 64A/11, 1190 Vieded, Rakiska republika,

dorucené dna 17.11.2025;

2) Jozef Smolér, Koliskva 6130/A, Bratislava, uplatnené pri nazerani do spisu na stavebnom

urade dna 03.12.2025;



3) Ing. Vladimir Lesay, H. Melickovej 23, Bratislava uplatnené pri nazerani do spisu
na stavebnom turade diia 23.03.2026.

Rozhodnutie 0 ndmietkach 1iéastnikov konania:
1) Néamietke, ktora podal ucastnik konania: Egon Verddy, Mag. PhDr., stavebny urad
nevyhovuje, z dovodov podrobne uvedenych v odévodneni tohto rozhodnutia;
2) namietke, ktort podal ucastnik konania: Jozef Smolar stavebny tirad vyhovuje;
3) namietke, ktort podal G€astnik konania: Ing. Vladimir Lesay, stavebny urad vyhovuje.

Odovodnenie

Stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves prijal dia 14.08.2025 mnavrh
o zmenu v uzivani stavby spojent so stavebnymi tipravami podla § 68 ods. (3) stavebného
zakona
nazov stavby: ,Zmena ucelu vyuZitia nebytového priestoru na bytové priestory
spojend so stavebnymi apravami®
miesto stavby: 1.) nebytovy priestor €. 13 v budove 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1,
v Bratislave, stavba so sip. ¢. 5249, stojaca na pozemkoch pare. €.
1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova Ves;
2.) nebytovy priestor ¢. 14 v budove 1B — objekt €. 149, na Koliskovej 1,
v Bratislave, stavba so stap. €. 5249, stojaca na pozemkoch pare. é.
1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova Ves;
3.) nebytovy priestor ¢. 15 v budove 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1,
v Bratislave, stavba so stp. €. 5249, stojaca na pozemkoch parc. &.
1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova Ves;
4.) nebytovy priestor ¢. 16 v budove 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1,
v Bratislave, stavba stojaca so sup. €. 5249, na pozemkoch pare. &.
1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova Ves;
povodny ticel nebytovych priestorov €. 13, 14, 15 a 16:
zariadenie sluzieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenské) - podla katastra
nehnutelnosti;
navrhovany ucel: bytové priestory — dva byty: byt A a byt B;
ktory podal stavebnik: Ing. Luka§ Jancok, Jiana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava.

Driom podania Ziadosti bolo zafaté konanie o povoleni zmeny v uZivani stavby
spojené so stavebnymi tipravami.
Podla vypisu z listu vlastnictva ¢ 2917 vlastnikom nebytovych priestorov ¢. 13 a é. 16
v budove na Koliskovej 1, 1B — objekt ¢. 149, v Bratislave, stavba so stp. ¢. 5249, stojaca
na pozemkoch parc. €. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova Ves
su:
Ing. Lukas Jancok, Brusnicova 10254/1A, 831 01 Bratislava (Jiana Stanislava 20/B, 841
05 Bratislava) a
Mgr. Ivana Janéokovd, Brusnicova 10254/1A, 831 01 Bratislava (Jana Stanislava 20/B,
841 05 Bratislava), v podiele 1/1.

Podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 2917 vlastnikom nebytovych priestorov ¢. 14 a & 15
v budove na Koliskovej 1, 1B — objekt &. 149 v Bratislave, stavba so stp. €. 5249, stojaca



na pozemkoch parc. €. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.i. Karlova Ves
su:

MUDr. Vladimir Jandok, JelSova 2868/5, 831 01 Bratislava (éu]’any 208, 930 33 Horny
Bar) a

Jana Janéokova, JelSovi 2868/5, 831 01 Bratislava (Sulany 208, 930 33 Horny Bar),
v podiele 1/1.

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢ 2917 vlastnikom stavby so sdp. & 5249, stojacej
na pozemkoch parc. ¢ 1426/404, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.4. Karlova Ves,
na Koliskovej 1, 1B — objekt ¢. 149 v Bratislave, st vlastnici bytu a nebytovych priestorov
predmetnej stavby. Podla vypisu z listu vlastnictva €. 2917 stavbe je 1 byt a 277 nebytovych
priestorov.

Podl’a vypisu z listu vlastnictva €. 5807 vlastnikom pozemkov pare. €. 1426/404, 1426/535,
1426/756 a 1426/792 k.\. Karlova Ves, na ktorych stoji stavba so sip. ¢. 5249, na Koliskovej
1, 1B — objekt €. 149 v Bratislave, su vlastnici bytu a nebytovych priestorov predmetne;
stavby.

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 2839 vlastnikom pozemku pare. €. 1426/410, k.i. Karlova
Ves, pod stavbou 1B — objekt ¢. 149, na Koliskovej 1 v Bratislave, stavba so sup. &. 5249, je:
Egon Verody, Mag. PhDr., Cottagegasse 64A/11, 1190 Vieden, Rakiska republika,
v podiele 1/1.

Podanie navrhovatel'a bolo neuplné, a preto stavebny tirad vyzval navrhovatel'a listom
& KV/SU/4271/2025/18062/AF zo diia 02.09.2025 na doplnenie potrebnych podkladov
v stanovene] lehote. Navrhovatel svoje podanie niekol’ko krat doplnil. Po poslednom doplneni
podania stavebny trad pokracoval v konani.

Stavebny trad oznamil listom & KV/SU/4271/2025/21834/AF zo diia 31.10.2025
zalatie konania ozmene v uZivani stavby spojeného so stavebnymi Upravami a zarovefi
nariadil ustne pojedndvanie na defi 09.12.2025 spojené s miestnym zistovanim. Z miestneho
zistovania bol spisany protokol. Na mieste stavby bolo zistené, Ze so stavebnymi upravami,
ktoré stavebny urad odsuhlasil v ozndmeni o zaCati zacatia konania o zmene v uZivani &asti
stavby spojenej so zmenou ¢asti stavby, bolo zadaté, velkd Cast’ stavebnych uprav bola
zrealizovand, ale neukonCend. Pri miestnej obhliadke boli zistené vady a nedorobky.
Z ddvodu, Ze povolené stavebné tpravy neboli v defi miestneho zistovania zrealizované,
stavebny urad vyzval navrhovatela vyzvou ¢&. KV/SU/4271/2025/26901/AF zo dia
11.12.2025, aby preukazal ich zrealizovanie a konanie v uvedenej veci prerusil. Zaroven
stavebny urad uréil navrhovatelovi primerani lehotu na preukdzanie zrealizovania
povolenych stavebnych tprav, pricom ho pouéil o désledkoch nedoplnenia.

Namietky tcastnikov konania:

V konani boli podané namietky ucastnikov konania:

1) Egon Verddy, Mag. PhDr., Cottagegasse 64A/11, 1190 Vieden, Rakuska republika,
doruc¢il diia 17.11.2025 na stavebny urad informéciu mailom, v ktorom: ,,upozorsiuje, Ze
adresa Koliskova 1B, 841 05 Bratislava je samostatne stojaca cast Objekiu 149, ktord je
v mojom vlastnictve. Takisto, ako sprdvne konStatujete parcelné cislo 1426/410 je len
v mojom osobnom vlastnictve v 1/1. Takisto som neddval Ziadost na zmenu v uZivani



stavby a Koliskova 1B, 84105 Bratislava je moja budova. Predpokladam, Ze Ziadatelia sii
z adresy Koliskova 1, 841 05 Bratislava.

Stavebny urad porovnal tdaje vedené v pisomnom a v mapovom operite katastra
nehnutelnosti a sti¢asne namietku posudil. Stavebny trad uvddza, Ze v konani vychadzal
z aktualneho vypisu z listu vlastnictva, ktory je sicastou tohto spisového materidlu.

Namietke, ktori podal ucastnik konania: Egon Verdody, Mag. PhDr., stavebny urad
nevyhovuje.

2) Jozef Smolar, Koliskva 6130/A, Bratislava, uplatnené pri nazerani do spisu na stavebnom
urade dna 03.12.2025;

Dna 03.12.2025 sa dostavil na stavebny trad Jozef Smolér, Koliskva 6130/A, Bratislava
a uviedol, Ze ako spravca budovy nebolo mu dorucené ,,Oznamenie o zadati konania®, a preto
mu ho stavebny urad osobne doruc¢il s datumom doruéenia 03.12.2025. Stavebny urad o tom
spisal ,,Zaznam o nahliadnuti do spisu®. Stavebny urad pre tplnost’ informdacii uvadza, Ze
Jozef Smolar je aj jednym zo spoluvlastnikov stavby so sup. ¢. 5249, stojacej na pozemkoch
parc. €. 1426/404, 1426/535, 1426/756 a 1426/792 k.u. Karlova Ves, na Koliskovej 1, 1B —
objekt €. 149 v Bratislave.

Namietke, ktoru podal ucastnik konania: Jozef Smolar, stavebny trad vyhovel a
vyriesil. -

3) Dna 23.03.2026 sa dostavil na stavebny trad Ing. Vladimir Lesay, H. Meli¢kovej 23,
Bratislava, za tc¢elom nahliadnutia do spisu, o ¢om stavebny urad spisal ,,Zaznam
o nahliadnuti do spisu”. Nahliadajtci vyjadril problém s odtokom odpadovej vody v jeho
nebytovom priestore, ktory je v susedstve navrhovatela. Diia 07.04.2026 prijal stavebny
urad dodatok k ,,Zdznamu“. Dnia 13.04.2026 prijal stavebny urad pisomné vyjadrenie
navrhovatel’a k vyjadreniu p. Lesaya. Navrhovatel’ uviedol, Ze kanalizacné potrubie bolo
precistené a kamerovym zaznamom bola odkontrolovana funkénost' a priechodnost’
kanalizacie a osadeny Cistiaci medzikus kanalizacie. Si¢ast'ou vyjadrenia navrhovatel’a je
fotodokumentacia.

Namietka bola uplatnend po stanovenej lehote, napriek tomu sa fiou stavebny trad
zaoberal.

Namietke, ktora podal ti¢astnik konania: Ing. Vladimir Lesay, stavebny trad vyhovel
a spolu s navrhovatel’om vyriesil.

Stanoviskda dotknutych organov neboli zaporné ani protichodné.

Podanie bolo niekolko krat doplnené. Po poslednom doplneni podania naposledy diia
13.04.2026 stavebny urad pokracoval v konani.

V konani o zmene v uzivani stavby boli predloZzené nasledovné podklady:
* Plnomocenstvo, ktorym splnomocnenec:
- Jana Jan&okova, Sul’any 208, 930 33 Horny Bar,
udel'uje plnti moc pre splnomocnenca:
- Ing. Lukés Jancok, Brusnicova 10254/1A, 831 01 Bratislava;
* Plnomocenstvo, ktorym splnomocnenec:




- MUDr. Vladimir Jancok, JelSova 2868/5, 831 01 Bratislava,

udel'uje plnt moc pre splnomocnenca:

- Ing. Lukas Jancok, Brusnicova 10254/1A, 831 01 Bratislava;

Plnomocenstvo, ktorym splnomocnenec:

- Mgr. Ivana Jan€okovd, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava,

udel'uje plnti moc pre splnomocnenca:

- Ing. Luka$ Jancok, Brusnicova 10254/1A, 831 01 Bratislava;

Projektova dokumentécia skutoéného vyhotovenia stavby - architektura, ktort vypracoval
autorizovany architekt Ing. arch. Erika Szaboov4, reg. ¢. 1803 AA, vo februari 2026;
Projektova dokumentécia — statické postdenie stavebnych Gprav;

Projektova dokumentécia — elektroinstalacia;

Projektova dokumentacia — zdravotechnika;

Projektovéa dokumentacia — vykurovanie;

Projektova dokumentacia — vzduchotechnika;

Projekt protipoZiarnej bezpec€nosti stavby, ktory vypracoval Specialista poZiarnej ochrany
doc. Ing. Agnes Iringovéd, PhD., registraéné &islo 27/2017 BCO, v aprili 2025, a ktory
overil Hasi¢sky a zdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy diia 25.07.2025;

Znalecky posudok 13/2026, ktory vypracoval Ing. Juraj Nagy, PhD., osoba zodpovedna
za vykon znaleckej &innosti, §tatutdrny zéstupca znaleckej organizacie, Ustav stavebnej
ckonomiky, s.r.o., znalec odboru: Stavebnictvo, Odhad nehnutelnosti, Odhad hodnoty:
stavebnych prac, Pozemné stavby;

Svetlotechnicky posudok, ktory vypracoval autorizovany stavebny inZinier v oblasti
Stavebné konstrukcie doc. Ing. Agnes Iringova, PhD., registratné &islo 0173*A*4-, vo
februari 2025,

Fotodokumentéacia zrealizovanych nedorobkov

Stanovy Spolocenstva vlastnikov nebytovych priestorov ,,0 149

Zapisnica z hlasovania Spoloc¢enstva vlastnikov ,,0 149¢

Zapisnica z valného zhromaZdenia Spolocenstva vlastnikov nebytovych priestorov ,,0
149* Koliskova 1, 841 05 Bratislava

Vypisy z listov vlastnictva

kladné stanoviska a vyvjadrenia dotknutych orgianov s podmienkami:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 53104/2025-454922/Pet
zo diia 07.02.2025:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavidzné stanovisko (dopliiujuce) & MAGS OUIC
61334/2025-584990/Pet zo diia 14.10.2025:

kladné stanoviska a vyjadrenia dotknutych orginov bez podmienok:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO:
00 151 866, stanovisko zhladiska odpadového hospodarstva, & OU-BA-OSZP3-
2026/446721-002 zo diia 12.03.2026;

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko - dokolaudécia
¢. HZUBA3-2026/000576-002 zo dtia 25.02.2026;

Regiondlny tdrad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, oznamenie o tom, Ze
v predmetnej veci nie je potrebné vydanie zdvdzného stanoviska, &. RUVZBA/OHZPa
Z/15741/36624/2025 zo dna 25.11.2025;

In3pektorat prace Bratislava, vyjadrenie &. IPBA IPBA/KON/2025/4817-2025/19645
zodia 13.11.2025 otom, Ze si nebude uplatfiovat formou stanoviska poziadavky
na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia;

doklady o splneni zikladnych poZiadaviek na stavbu — na byt A a na byt B:

» Protokol o vykonani tlakovej skusky pre rozvody pitnej vody



» Sprava o prvej odbornej prehliadke a skuske elektrického zariadenia — vychodiskova

* Protokol o vykonani hydraulickej tlakovej skisky na rozvodoch vykurovania

 Protokol o vykurovacej skuske

» Zapis o skuske tesnosti vniitornej asti rozvodu kanalizacie

* Doklad o montazi vykurovacej jednotky — vnutorny hydrobox s integrovanym elektro
ohrevom, odborne spdsobilou osobou

* Potvrdenie stavebného dozoru

= Osvedcenie o vykonani skusky odbornej sposobilosti stavebného dozoru

* Vazny listok

* Vyhlasenia o parametroch pouzitych stavebnych materialov

* Certifikaty pouZzitych materialov

a doklad o zaplateni sprivneho poplatku podla zdkona NR SR ¢&. 145/1995 Z.z.

o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 2300 €, zaplateny na tidet

Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. Frantiska 8 v Bratislave.

PodPla § 85 ods. (2) stavebného zdkona 2) Zmenu v uZivani stavby, ktord je spojend so
zmenou stavby, prerokuje stavebny urad pri stavebnom konani a po jej dokonceni vykond
kolauddciu zmeny stavby. Zmenu v uZivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby
spocivajuicou v stavebnych upravdch, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a
nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, méze prerokovat stavebny urad v spojenom
konani o zmene v uzivani stavbhy podla odseku 1.

Podla § 85 ods. (3) stavebného zdkona zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivajii
v zmendch podla odseku 1 a 2, stavebny urad nepovoli, ak sii v rozpore so zdaviznou éastou
tizemnopldnovacej dokumentdcie.

Mo¥nosti vyuZitia zdujmového pozemku v zmysle Uzemného plinu Hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10
(d’alej len ,,UPN%):

-z hl'adiska funkéného vyuzitia tizemia &islo funkcie 202

UPN v tlizemi: obéianska vybavenost’ lokélneho vyznamu, &islo funkcie 202 zaradil byvanie
vrozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy medzi
pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

podiel funkecii vo funkénej ploche plodné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo funké&nej ploche  uréené UPN

celkova podlazné plocha 7399,00 m?

podlazna plocha bytovej funkcie 281,40 m? 3,80% max. 30%

podlazna plocha nebytovej funkcie  7117,60 m? 96,20% min. 70%

- hladiska intenzity vyuZitia zduimového tizemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby), stabilizované Gzemie, ¢. funkcie: 202

Navrhovana zmena ucelu uzivania Casti nebytovej budovy - v predmetnych nebytovych
priestorov na 2.NP, spojend so stavebnymi uUpravami nemeni prvky intenzity vyuzitia
uzemia (IZP, IPP a KZ) v danom uzemi, nedochadza k zmene intenzity vyuzitia uzemia
oproti skutkovému stavu.



-z hladiska verejného dopraného vybavenia
Navrh nie je v kolizii so ziadnym vyhl'adovym dopravnym zdmerom.

Na ziklade vysSie uvedenych skuto¢nosti Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava konStatuje, Ze posudzovana stavba JE VSULADE s obsahom ziviznej asti
Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

V konani 0 zmene v uZivani stavby stavebny urad skumal najmi & zmenou v uZivani
stavby nebude ohrozeny verejny zdujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia
0sob a iivotného prostredia a preukazanie suladu s izemnym planom.

V rozhodnuti stavebny urad urcil podmienky udrZiavat' stavbu v dobrom stave tak,
aby nevznikalo nebezpeenstvo pozZiarnych a hygienickych zdvad, aby nedochadzalo
k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhl'adu a aby sa &o najviac prediZila jej uZivatelnost.
Vlastnikovi stavby urcil povinnost’ dokumentaciu stavby uchovévat' po cely ¢as jej uzivania a
pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatel’ovi, pri odstrdneni stavby
stavebnému tradu.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal navrh na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ho s prisludnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovetkym so stavebnym zdkonom
a zakonom o spravnom konani a prislusnymi vyhlaskami Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky dostatoéne zistil skutkovy stav veci, apreto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu maji G¢astnici konania pravo podat’ odvolanie na tunaj$om
stavebnom urade, ktory rozhodnutie vydal, vlehote 15 dni odo diia jeho oznamenia
(dorucenia), v silade s § 53 a § 54 spravneho poriadku. Ak tunaj$i stavebny urad sam
nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani Regiondlny trad pre Gzemné planovanie
a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64, 831 04 Bratislava, oddelenie §tatnej stavebnej
spravy.

Toto rozhodnutie, ktoré po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne
pravoplatnost, je mozné preskiimat’ sidom podl'a prislusnych ustanoveni Spravneho siidneho
poriadku.

Priloha:
1. 1x overena projektova dokumentécia stavby, ktort si navrhovatel’ po predchadzajicom

telefonickom dohovore osobne prevezme na stavebnom trade v Case strankovych hodin
(pondelok a streda od 08:00 do 12:00 hod. a od 13:00 do 17:00 hod.).

starostka




Doruci sa:
I. U¢astnikom konania formou verejnej vyhliagky:

Ing. Lukas Janéok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

Mgr. Ivana JanCokova, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava, ktort v konani zastupuje:
Ing. Lukas Jancok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

MUDr. Vladimir Janc¢ok, JelSova 2868/5, 831 01 Bratislava, ktorého v konani zastupuje:
Ing. Lukas Jancok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

Jana Janéokova, Sulany 208, 930 33 Horny Bar, ktorti v konani zastupuje: Ing. Lukas
Jancok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

Egon Verddy, Mag. PhDr., Cottagegasse 64A/11, 1190 Viederi, Rakiska republika
Préavnické alebo fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k stavbe so sup. &.
5249, stojacej na pozemkoch parc. ¢. 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756, 1426/792
k.. Karlova Ves ak pozemkom parc. ¢ 1426/404, 1426/410, 1426/535, 1426/756,
1426/792 k.. Karlova Ves, ktoré mézu byt’ konanim priamo dotknuté;

Ing. arch. Erika Szaboova, Hradska 78B, 821 07 Bratislava — projektant

II. Dorudi sa so Ziadost’ou o vyvesenie alebo zverejnenie verejnej vyhlasky:

L

Miestny urad Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. Frantiska 8, 842 62
Bratislava — so Ziadost'ou o vyvesenie verejnej vyhlasky na tradnej tabuli

2. Spolocenstvo vlastnikov nebytovych priestorov O 149, Koliskova 1, 841 05 Bratislava -
spravca bytového domu - so Ziadost'ou o vyvesenie verejnej vyhlasky v predmetnej
nebytovej budove na obvyklom mieste

Na vedomie:

III. Dotknutym organom, spravcom IS, organiziciam:

3. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava 3, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia — odpadové hospodarstvo

4. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava 1

5. Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava 1

6. InSpektorat prace v Bratislave, Za kasarfiou 1, 831 03 Bratislava 3

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava

IV. Utastnikom konania (nem4 prévne idinky dorudenia):

8. Ing. Lukas JanCok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

9. Magr. Ivana Janéokova, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava, ktort v konani zastupuje:
Ing. Lukas Jancok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

10. MUDr. Vladimir Jancok, JelSova 2868/5, 831 01 Bratislava, ktorého v konani zastupuje:
Ing. Lukas Jancok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

11. Jana Janéokova, Sulany 208, 930 33 Horny Bar, ktori v konani zastupuje: Ing. Luka$
Jandok, Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bratislava

12. Egon Verddy, Mag. PhDr., Cottagegasse 64A/11, 1190 Viederi, Rakuska republika

13. Ing. arch. Erika Szaboova, Hradska 78B, 821 07 Bratislava — projektant

V. Na vedomie: :

14. Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves — starostk

15. spis — 2x

16. a/a

10



Verejna vyhlaska

Tato pisomnost’ sa doruéuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tiradne;j
tabuli mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves. Za deit doruenia sa povazuje 15. deti
vyvesenia. Zaroven sa tato pisomnost’ zverejiiuje aj na stranke www.karlovaves.sk

Datum vyvesenia
na uradnej tabuli:
Peciatka a podpis:

AL. 05 Lol g

Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves
Stavebny fr;
Nam. sv. Frantiskd ¢. 8

842 62 Bratislava

Datum dorucenia:

. o6, LoLg

11

' Datum zvesenia
z uradnej tabule:
Peciatka a podpis

07 . O, A e

Mestské ¢ast Bratislaya- arlovaes
Stavebnyﬂfﬁi
Nam. sv. Frantigk C,

842 62 Bratislava



