MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA — KARLOVA VES
(9. volebné obdobie)

Material na 22. zasadnutie

Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava - Karlova Ves diia 23.06.2026

Navrh na schvalenie najmu ¢asti pozemku registra C-KN parec. ¢. 282/3, k. u. Karlova
Ves pre Ziadatel’ov Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil

Predkladatel’: Spracovatel’:
JUDr. Jana Mucskova RNDr. Patrik Varecha
prednostka miestneho uradu referat spravy majetku bytov a

nebytovych priestorov

Zodpovedny:
JUDr. Michal Ovsanik

veduci referatu majetku bytov a
nebytovych priestorov

Prerokovane: miestna rada prerokovala material
- v komisii F 04.06.2026 a odportca
predloZit’ ho do miestneho zastupitel’stva

Material obsahuje:

Navrh uznesenia

Dovodovu spravu

Stanovisk4 komisii

Priloha ¢. 1 — lokalizécia casti pozemku parc. ¢. 282/3
Priloha ¢. 2 — ziadost’ Michalec, Strasil

Priloha €. 3 — aktualizovana projektova dokumentécia
Priloha ¢. 4 — aktudlne zavdzné stanovisko

Priloha €. 5 — opakovana Ziadost’




NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

Alternativa 1
schval’uje

ndjom Casti pozemku registra C-KN parc. & 282/3 — ostatnad plocha o vymere 13 m?,
k. u. Karlova Ves, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 46, vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave mestskej casti Bratislava-Karlova Ves, pre Ziadatel'ov
Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil, v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim ¢lanku
10 ods. 12 Zéasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou pod pism. u) ndjom
za ucelom vydania stavebného povolenia ako ddvod hodny osobitného zretela, na ucely
vybudovania verejného parkovacieho miesta, za ro¢né najomné vo vyske 6,00 Eur/m?, pricom
celkové ro¢né najomné bude vo vyske 78,00 Eur, sdobou ndjmu do protokolarneho,
bezodplatného odovzdania novovybudovaného parkovacieho miesta hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ak zmluva nebude ziadateI'mi podpisana v lehote
do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia, uznesenie strati platnost’.

Alternativa 2
neschvaluje

ngjom Casti pozemku registra C-KN parc. & 282/3 — ostatna plocha o vymere 13 m?
k. 0. Karlova Ves, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 46, vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, pre Ziadatel'ov
Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil.



DOVODOVA SPRAVA

Navrh na schvilenie najmu ¢asti pozemku registra C-KN parec. ¢. 282/3, k. u. Karlova
Ves pre ziadatel’ov Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil

Mgr. Jan Michalec alIng. Ladislav Strasil poziadali dna 15.04.2025 v zastupeni
spolo¢nosti IC Smart-Ing, s.r.0. o ndjom Casti pozemku registra C-KN parc. ¢. 282/3 - ostatna
plocha o vymere 13 m?, k.i. Karlova Ves, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 46, vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,hlavné mesto®), v sprave mestskej
Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,mestska cast™).

Referat spravy majetku, bytov anebytovych priestorov oslovil prislusné utvary
miestneho tradu so ziadost'ou o stanovisko k danému najmu. Stavebny urad, oddelenie dopravy
a uzemného rozvoja a oddelenie zivotného prostredia mestskej Casti vyjadrili suhlas s ndjmom
Casti pozemku registra C-KN parc. &. 282/3 o vymere 13 m? s podmienkou, Ze stavebnici
potencidlneho rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami na susediacich pozemkoch
musia vyriesit a preukdzat’ spdsob odstranovania komunalneho odpadu z rodinného domu
stym, ze mestskd Cast’ trva natom, aby smetné nadoby na komundlny odpad neboli
umiestnované na verejnych a sikromnych parkovacich miestach, na verejnej komunikécii
a na chodniku. T4to podmienka bude v pripade schvélenia ndjmu miestnym zastupitel'stvom
zapracovana do najomnej zmluvy.

Vyska najomného je navrhnutd na zéklade porovnania vySky najomného za najom
porovnatel'nych pozemkov v mestskej Casti Bratislava-Dubravka, a to pozemky pod stavbami
a v aredli stavieb vo vlastnictve fyzickych a pravnickych oséb vo vyske 5,00 Eur/m?/rok podla
aktualne platného sadzobnika ndjmov Uc¢inného od 01.11.2023 a v mestskej Casti Bratislava-
Lamac pozemok bezprostredne susediaci s pozemkom pod rodinnym domom, pril'ahla plocha
k stavbe rodinného domu vo vyske 7,00 Eur/m*/rok podla vieobecne zaviizného nariadenia
€. 4/2023 zo dna 21.06.2023 o minimalnych cendch za najom nehnutelného majetku vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Lamac a majetku zverené¢ho jej do spravy, a aritmetického
priemeru tychto cien vo vyske 6,00 Eur/m?/rok.

Prikladdme tabul’ku aktuédlne platnych sadzobnikov poplatkov okolitych mestskych Casti,
a to konkrétne mestskej Casti Bratislava-Lamac a mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Mestska éast’ uéinné od zahrada
Lama¢ 21. jina 2023 7,00 eur/m?/rok
Dubravka 1. novembra 2023 5,00 eur/m?/rok

PriloZené hypertextové odkazy odkazuji na cenniky mestskych ¢asti, z ktorych vychadza
priloZena tabulka:
https://www.lamac.sk/files/documents/vzn/2023/vzn_4 2023 ceny_za najom.pdf
https://www.dubravka.sk/files/documents/samosprava/zasady-hospodarenia/sadzobnik-

2023.pdf



https://www.lamac.sk/files/documents/vzn/2023/vzn_4_2023_ceny_za_najom.pdf
https://www.dubravka.sk/files/documents/samosprava/zasady-hospodarenia/sadzobnik-2023.pdf
https://www.dubravka.sk/files/documents/samosprava/zasady-hospodarenia/sadzobnik-2023.pdf

Ziadatelia na zaklade poziadaviek mestskej &asti pristapili k prepracovaniu
architektonického a stavebnotechnického rieSenia zameru vystavby rodinného domu a s nim
suvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti. Bola spracovand nova projektova dokumentacia
pre objekt novostavby rodinného dvojdomu s dvomi bytovymi jednotkami, s parkovacou
terasou, pristupny z komunikacie Donnerova ulica, ktory v rozsahu svojej objektovej skladby
zasahuje na pozemky parc. ¢. 238/3 (v podielovom spoluvlastnictve stavebnikov),
parc. €. 463/13 (vo vlastnictve hlavného mesta) a parc. ¢. 282/3 (vo vlastnictve hlavného mesta,
v sprave mestskej Casti). Sti¢ast'ou stavby je parkovacia terasa pre sedem parkovacich miest
a vybudovanie prilahlého chodnika nadvizujuceho na existujuci chodnik. V rdmei siedmich
novovybudovanych parkovacich miest st tri navrhované pre potreby rodinného domu a Styri
parkovacie miesta budi po vybudovani odovzdané do majetku hlavného mesta, respektive do
spravy mestskej Casti pre potreby parkovania jej obyvatel'ov. Z parkovacej terasy je rieSeny aj
pristup na stavebny pozemok prostrednictvom exteriérového, centradlneho, jednoramenného
schodiska, ktoré¢ je odkazom na poévodne umiestnené obsluzné schodisko dotknutych
povodnych parciel. Objekt rodinného domu je rieSeny ako jednoduchd stavba, pre ktort
z hladiska prisluSnosti vyddva zavdzné stanovisko k overeniu suladu stavby s platnou
uzemnoplanovacou dokumentéaciou mestskéa Cast’ ako dotknuty organ uzemného planovania.
Mestska cast’” vo veci navrhovanej stavby rodinného dvojdomu vydala zavézné stanovisko
¢. KV/UR/3152/2025/5552/VS zo dia 25.02.2025, v ktorom vyjadrila stihlas s navrhovanou
stavbou na podklade preukazaného stladu s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Ziadatelia prepracovali projektovi dokumentaciu v sulade s pripomienkami Komisie
uzemného rozvoja a vystavby uplatnenymi na zasadnuti dia 04.06.2025 (Priloha ¢. 3). Na
zaklade tejto zmeny mestska Cast’” Bratislava-Karlova Ves vydala nové zavizné stanovisko
&. KV/UR/3152/2025/17873/VS, v ktorom vyjadrila sthlas s navrhnutou stavbou v rozsahu
predlozenej projektovej dokumentacie (Priloha ¢. 4). Na zasadnuti Komisie izemného rozvoja
a vystavby dia 03.09.2025 bol k predmetnej Ziadosti predloZzeny informa¢ny material, kde
veduci referatu Uzemného rozvoja Ing. arch. Peter Vaskovi¢ predstavil navrh rodinného
domu upraveny na zaklade pripomienok ¢lenov komisie uplatnenych na zasadnuti komisie zo
dia 04.06.2025. Clenovia komisie skonstatovali, Ze v upravenej projektovej dokumentacii je
navrhnuty rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami. Komisia zobrala na vedomie informécie
0 predlozenom investi¢nom zamere.

Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 292/2025
zo dna 09.12.2025 bol schvaleny nadjom Casti pozemku registra C-KN parc. ¢. 282/3 — ostatna
plocha o vymere 13 m?, k. 0. Karlova Ves, zapisaného na liste vlastnictva ¢&. 46, vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova
Ves, pre ziadatelov Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil. V uzneseni bolo uvedené:
., V pripade, ak zmluva nebude Ziadatelom podpisana v lehote do 90 dni odo dna schvalenia
uznesenia, uznesenie strati platnost.” V uvedenej lehote nebola ndjomnd zmluva zo strany
ziadatel'ov podpisana.



Pre potreby povolenia stavby rodinného domu Ziadatelia paralelne riesili uzatvorenie
najomnej/kupnej zmluvy aj s hlavnym mestom. V rdmci procesu interného pripomienkovania
ziadosti o majetkovopravne usporiadanie vztahu k pozemku vo vlastnictve a sprave hlavného
mesta, vznieslo oddelenie dopravy a referat evidencie majetku pre parkovanie Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy k navrhovanému rieSeniu parkovania pripomienky. V désledku
coho ziadatelia pristipili k rokovaniu o opodstatnenosti navrhu osadenia parkovacich miest. Na
zéklade rokovania nastala drobnd uprava, spocCivajuca v preskupeni parkovacich miest
urcenych pre ziadatel'ov a parkovacich miest urCenych na odovzdanie hlavnému mestu do
kompaktnych celkov. Tato uprava vyvolala potrebu aktualizovat’ podant Ziadost’ o kiipu/najom,
¢o méa za nasledok zopakovanie interného pripomienkovania na hlavnom meste. Ziadatelia
informovali mestskl Cast’, Ze vSetky tieto tkony na hlavnom meste prebiehali az do Casu
podania opakovanej Ziadosti pre mestsku ¢ast’ o ndjom cCasti pozemku registra C-KN pare. €.
282/3 — ostatna plocha o vymere 13 m?. Na zaklade vys§ie uvedeného Ziadatelia nepristapil
k podpisu njjomnej zmluvy s mestskou ¢ast'ou v stanovenej lehote.

Ziadatelia maju za to, Ze prekazky procesu na hlavnom meste sa vyriesili, a preto diia
27.03.2026 poziali mestskll ¢ast’ o opitovné schvalenie najmu Casti pozemku registra C-KN
parc. ¢. 282/3 — ostatna plocha o vymere 13 m?, k. 0. Karlova Ves, zapisaného na liste
vlastnictva €. 46, za rovnakych podmienok, ako bol ndjom schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 292/2025 zo dina 09.12.2025.
(Priloha ¢. 5).

Na zéklade vysSie uvedenych skuto¢nosti referat spravy majetku, bytov a nebytovych
priestorov opédtovne predklada navrh v dvoch alternativach — schvalenie a neschvalenie ndjmu
¢asti pozemku registra C-KN parc. &. 282/3 — ostatna plocha o vymere 13 m?, k. 1. Karlova Ves,
zapisaného na liste vlastnictva €. 46, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves pre ziadatelov Mgr. Jan Michalec
a Ing. Ladislav Strasil.

Navrh na schvélenie najmu casti pozemku registra C-KN parc. €. 282/3 — ostatna plocha
o vymere 13 m? k. 1. Karlova Ves, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 46, vo vlastnictve hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves pre
ziadatel'ov Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil je miestnemu zastupitel'stvu predloZeny
v stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim c¢lanku 10 ods. 12 Zasad hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou pod pism. u) ndjom za ucelom vydania
stavebného povolenia ako dovod hodny osobitného zretel’a.

Predkladany materidl je spracovany v sulade so znenim Zésad hospodarenia s majetkom
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislavou.



Zamer prenajat’ Cast’ pozemku registra C-KN parc. €. 282/3 — ostatna plocha o vymere
13 m?, k. 1. Karlova Ves, zapisaného na liste vlastnictva &. 46, vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves pre Ziadatel'ov
Mgr. Jan Michalec a Ing. Ladislav Strasil, bol zverejneny na webovej stranke mestskej ¢asti
a na uradnej tabuli dna 27.05.2026.

Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo diia 04.06.2026:

Finan¢na komisia prerokovala material ,, Navrh na schvalenie najmu casti pozemku registra C-
KN parc. ¢. 282/3, k. u. Karlova Ves pre Ziadatelov Michalec, Strasil* a odporuca predlozit
material na rokovanie miestneho zastupitel'stva

Prit.: 5 Za:5 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

Miestna rada MC Bratislava - Karlova Ves prerokovala material Navrh na schvalenie najmu
Casti pozemku registra C-KN parc. €. 282/3, k. u. Karlova Ves pre zZiadatel'ov Mgr. Jan Michalec
a Ing. Ladislav StraSil a odportica materidl predlozit’ na zasadnutie miestneho zastupitel’stva.
Hlasovanie - pritomni: 7 za: 7 proti: 0 zdrzal sa: 0



