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JUDr. Michal Ovsanik
veddci referatu spravy majetku, bytov a
nebytovych priestorov

miestna rada prerokovala material
a odportca material
predlozit’ do miestneho zastupitel'stva




NAVRH UZNESENIA

MIESTNE ZASTUPITELSTVO MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-KARLOVA VES

Alternativa A

suhlasi
s odpustenim dlhu vo vyske 43 200,00 Eur evidovaného voci spolocnosti BORMED, s.t.0.,
so sidlom Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava, ICO: 44 366 655 z Najomnej zmluvy
¢. 500/2022 zo dna 10.05.2022, pozostavajuceho z nedoplatku na najomnom za obdobie
od 11.05.2022 do 10.05.2025, v sulade s ustanovenim ¢lanku 18 ods. 1 pism. c) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej
do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou.

Alternativa B

nesuhlasi
s odpustenim dlhu vo vyske 43 200,00 Eur evidovaného voci spolo¢nosti BORMED, s.r.0.,
so sidlom Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava, ICO: 44 366 655 z Najomnej zmluvy
¢. 500/2022 zo dna 10.05.2022, pozostavajuceho z nedoplatku na najomnom za obdobie
od 11.05.2022 do 10.05.2025, v sulade s ustanovenim ¢lanku 18 ods. 1 pism. c) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej
do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou.



D6vodova sprava

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,mestska cast™) je spravcom stavby
na Borskej ulici ¢. 4 v Bratislave, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2513, oznacenej supisnym
Cislom 694 a postavenej na pozemku - parcele ¢. 12, druh stavby - 20 - Ina budova, popis
stavby - stavba, k. 0. Karlova Ves (d’alej len ,,Stavba‘“ alebo ,,0bjekt*) a pozemkov reg. ,,C*
KN parc. & 12 o vymere 1032 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a parc. &. 13
o vymere 3205 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na LV &. 2513,
K. 0. Karlova Ves (d’alej len ,,pozemky*). Stavba aj pozemky su vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

Dnia 10.05.2022 bola medzi mestskou castou ako prenajimatelom a spolo¢nostou
BORMED, s.r.0., so sidlom goltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava, ICO: 44 366 655 (dalej
len ,,ndjomca“) ako najomcom uzavreta Najomna zmluva ¢. 500/2022 (d’alej len ,,ndjomné
zmluva®), predmetom ktorej je najom stavby a pozemkov. Najomna zmluva je uzavreta na
dobu ur¢itu — 30 rokov odo dia G¢innosti nadjomnej zmluvy.

V zmysle ¢l. V ngjomnej zmluvy najomca prebral predmet najmu v takom stave,
v akom stoji alezi a zaroven sa zaviazal vykonat kompletna rekonStrukciu stavby, pricom
predpokladana vyska investicie predstavovala sumu 1.800.000,00 Eur s DPH, ato vsetko
Vv lehote 36 mesiacov odo diia u€innosti ndjomnej zmluvy.

V zmysle ¢l. VI ods. 1 ndjomnej zmluvy je najomca povinny platit’ mesaéné ndjomné
vo vyske 4.000,00 Eur. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu plati
najomca priamo dodévatel'om jednotlivych plneni.

V zmysle ¢l. VI ods. 2 ndjomnej zmluvy: ,.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladavka
prenajimatela na uhradu ndjomného sa zapocita proti pohladavke ndajomcu na uhradu
Skutocného investicného nakladu na RekonsStrukciu, najviac vsak do vysky 2.800,- EUR
(slovom: dvetisicosemsto EUR) mesacne, pricom k zapocitaniu dojde kazdy mesiac k 15. dnu,
v dosledku coho sa kazdy rok pocas doby ndjmu zapocita suma vo vyske 33 600,- EUR
(slovom: tridsattritisicSeststo EUR). Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze zapocitanie sa
vykona iV pripade, Ze pohladavky v case zapoctu nie su splatné.”. Na zdklade uvedeného,
mesacné najomné po kompenzacii predstavuje sumu 1.200,00 Eur.

V zmysle ¢l. VI ods. 4 njjomnej zmluvy: ,.Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomné
za prvé tri roky ndjmu je splatné do 40 mesiacov odo dna ucinnosti tejto zmluvy. Najomca je
povinny najneskor v posledny den splatnosti zaplatit najomné za prvé tri roky najmu.*. Takto
vycislené najjomné predstavuje sumu 43.200,00 Eur.

Podanim doruc¢enym mestskej ¢asti dita 16.10.2025 poziadal ndjomca o odpustenie Casti
najomného vo vyske 43.200,00 Eur za obdobie rekonstrukcie predmetu ngjmu, t. j.
od 11.05.2022 do 10.05.2025 (dalej len ,Ziadost™). O uvedené najomca ziada z dovodu, ze
splnil svoju povinnost’ zrekonstruovat’ predmet najmu v dohodnutej lehote a zaroven
vynalozil na rekonStrukciu predmetu n&jmu o (,,necelych®) 700.000,00 Eur viac ako bola jeho
zmluvna povinnost. Najomca zaroven mestskej casti oznamil, ze sumu vo vyske (,,necelych*)
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700.000,00 Eur, ktord predstavuje rozdiel medzi skutone vynalozenymi prostriedkami na
rekonstrukciu predmetu ngjmu (2 500 000,00 Eur) a finanénymi prostriedkami, ktoré sa
najomca povodne zaviazal vynalozit’ na rekonstrukciu predmetu ndjmu (1.800.000,00 Eur), si
nebude nijakym inym sposobom narokovat’ od mestskej Casti, t. j. najomca povazuje tieto
finan¢né prostriedky za nenavratnua investiciu v prospech mestskej Casti.

V zmysle ¢l. V ods. 6 najomnej zmluvy: ,,4k skutocna vyska investicie na Rekonstrukciu
predmetu najmu (dalej len ,,Skutoény investi¢ny ndaklad*) presiahne sumu Predpokladaného
investicného ndkladu, najomca nebude mat narok na Ziadne vysporiadanie tohto rozdielu
V pripade predcasného skoncenia najmu. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti tento rozdiel
bude najomca pri predcasnom skoceni najmu povinny prenajimatelovi odpredat’ za 1 euro.*.

V zmysle ¢l. IX ods. 2 pism. g) ndjomnej zmluvy sa njjomca zaviazal bez zbytocného
odkladu po ukonceni rekonstrukcie predmetu ndjmu, najneskor v lehote 30 dni od ukoncenia
rekonstrukcie,  predlozit  mestskej  Casti  vyuUétovanie  skutocne  vynalozenych
nakladov/finan¢nych prostriedkov. V zmysle ¢l. IX ods. 2 pism. k) ndjomnej zmluvy sa
najomca zaviazal odovzdat’ mestskej Casti okrem iného aj kopie zmlav a faktdr, resp. inych
dokladov od zhotovitel'a alebo inej opravnenej osoby, na zaklade ktorych je mozné preukazat’
vysku skutocne preinvestovanych finanénych prostriedkov.

Najomca mestskej Casti preukazal, ze v objekte preinvestoval sumu 2.478.321,70 Eur.

Podla ¢lanku 18 ods. 1 pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou: ,,Zo zdavaznych dévodov, najmd socialnych, méze mestskda cast a
spravca na ziadost dlznika dlh celkom alebo ciastocne odpustit, a to nasledovne:

¢) nad 3 500 eur mozno len po predchadzajiicom suhlase miestneho zastupitelstva.*.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze najomca vynalozZil na rekonStrukciu predmetu najmu
0 (,,necelych®) 700.000,00 Eur vy$8iu sumu, ako bola jeho zmluvna povinnost’, v spojeni
S tym, Ze najomca V ziadosti oznamil, ze si tito sumu nebude uplatiiovat’ od mestskej Casti,
predkladdme miestnemu zastupitel'stvu ndvrh na odpustenie dlhu vo vySke 43.200,00 Eur
evidovaného vo¢i BORMED, s.r.o., so sidlom goltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava, ICO:
44 366 655 z Najomnej zmluvy ¢. 500/2022 zo dia 10.05.2022, pozostavajiceho z nedoplatku
na ndjomnom za obdobie od 11.05.2022 do 10.05.2025.

Predkladany materidl je spracovany v sulade so znenim platnych Zasad hospodéarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym jej do spravy
hlavnym metom SR Bratislavou.



Stanovisko miestnej rady zo dna 09.06.2026:

Miestna rada MC Bratislava - Karlova Ves prerokovala material Ziadost’ spoloénosti
BORMED, s.r.0. 0 odpustenie dlhu a odporaca materidl predlozit’ na zasadnutie miestneho
zastupitel'stva.

Hlasovanie - pritomni: 7 za: 6 proti: 1 zdrzal sa: 0

Stanovisko komisie finan¢nej (F) zo diia 04.06.2026:

Finanéna komisia prerokovala material ,, Ziadost spolocnosti BORMED, s.r.o. o odpustenie
dlhu* anavrhuje predlozit materidl na rokovanie miestneho zastupitel'stva s odporucanim
schvalit’ v alternative B ,,nesthlasi s odpustenim dlhu.

Prit. : 6 Za:6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0



