
MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-KARLOVA VES

Námestie sv. Františka 8, 842 62 Bratislava 4

 

Podľa rozdeľovníka

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/ linka/ E-mail Bratislava

KV/SU/52/2026/15707/ER Eva Raabová/02/70711316 06.07.2026
eva.raabova@karlova ves.sk

Oznámenie o začatí stavebného konania — dooznámenie novému prihlásenému účastníkovi konania

Mestská časť Bratislava-Karlova Ves prijala dňa 14.03.2025, s doplnením v dňoch 29.09.2025, 25.02.2026,

05.03.2026 a 22.04.2025, žiadosť o vydanie stavebného povolenia

stavebníka: Dom Pierot s.r.o., Svätoplukova 28, 821 08 Bratislava, zapísaná v Obchodnom registri

Okresného súdu Bratislava I, oddiel Sro, vložka číslo 108679/B, IČO: 50 134 116

v zastúpení: Mgr. Kvetoslava Hajdinová, Vajnorská 57, 831 03 Bratislava, na základe splnomocnenia

zo dňa 30.01.2025

stavba: „Bytový dom na Majerníkovej ulici“

SO 01 Hlavný stavebný objekt — Bytový dom

SO 02 Prípojka vody

SO 03 Kanalizácia
SO 03.1 — Kanalizácia spevnených plôch + ORL

SO 03.2 — Kanalizácia areálová dažďová + vsakovací systém

SO 06 Prípojka NN + verejné osvetlenie

SO 08 Komunikácie, spevnené plochy

SO 09 Malá architektúra, prístrešok pre kontajnery a Sadové úpravy

SO 10 Úprava prístupovej cesty

miesto stavby: Majerníkova č. 13 v Bratislave, pozemok registra „C“ parcelné čísla 1626/3, 1628, 1629,

1630/1, 1630/2, katastrálne územie Karlova Ves, list vlastníctva č. 4787,

druh stavby: bytová budova - novostavba,

účel stavby: bytová budova — kód 1120,

Dňom podania žiadosti bolo začaté stavebné konanie podľa 860 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom

plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení účinnom do 31.3.2025 (ďalej len „stavebný

zákon“).

Na stavu bolo Mestskou časťou Bratislava-Karlova Ves vydané územné rozhodnutie

č. KV/SÚ/3491/2014/10037/VK zo dňa 14.10.2014, právoplatné dňa 09.07.2015 v spojení s rozhodnutím

Okresného úradu Bratislava, odbor výstavby abytovej politiky vydané pod ¢. OU-BA-OVBP2-

2015/30414-KOL zo dňa 22.06.2015.

Stručný popis stavby:

Stavba je situovaná lokalite Dlhé diely v Mestskej časti Bratislava-Karlova Ves. Prístup k stavbe je

z miestnej komunikácie Majerníkova a Dlhé diely. Navrhovaná stavba je 8 podlažný bytový objekt so

4 nadzemnými podlažiami a 4 podzemnými podlažiami. Vsadený je do svahu vedľa jestvujúceho oporného

múru pod Majerníkovou ulicou. Stavba sleduje uličnú čiaru a pokračujev línii zástavby mestskej triedy.

Hlavný vstup je orientovaný z Majerníkovej ulice z východnej strany. Zo západnej strany je navrhnuté

parkovisko s vjazdom z ulice Dlhé diely a plochy zelene. Na 4. podzemnom podlaží je garáž, od

3. podzemného podlažia až do 4. nadzemného podlažia sú navrhnuté byty s domovou a technickou

vybavenosťou. Vstup sa nachádza na 1. nadzemnom podlaží z Majerníkovej ulice. Z funkčného hľadiska je

stavba určená na bývanie, Celkovo sa na jednotlivých podlažiach nachádza 24 bytov. Obytné miestnosti

bytov sú orientované prevažne na slnečnú stranu - východ, juh a západ. V objekte sa počíta s jedným



osobným výťahom. V rámci projektu pre stavebné povolenie nedošlo k zmenám podlažnosti stavby ani

funkcie a dodržané boli podmienky a koeficienty v zmysle DÚR spracovanej 02/2012 (autor VALLO

SADOVSKY ARCHITECTS).

DOPRAVNÉ RIEŠENIE - KOMUNIKÁCIE A SPEVNENÉ PLOCHY
Dopravná obsluha bude zabezpečená z ulice Dlhé diely. Peší prístup vedie z Majerníkovej ulice, ktorá má

charakter zbernej komunikácie s linkami mestskej dopravy.

Objekt komunikácie a spevnené plochy rieši spevnené plochy v areáli - vjazd a parkovisko. Na

Majerníkovej ulici sa vstup napojí na jestvujúci chodník. Pre parkovaniejenavrhnuté parkovisko s počtom
15 parkovacích miest a podzemná garáž s kapacitou 30 miest.

SO 08 komunikácie a spevnené plochy a SO 10 úprava časti príjazdovej komunikácie

Objekt SO 08 rieši dopravné napojenie, ktoré nadväzuje na objekt SO 10. pozostáva zo spevnenej plochy,

nepravidelného tvaru limitovaného hranicami pozemku, na ktorých budú oporné múry. Oporné múry nie sú
predmetom objektu SO 08. Výmera upravenej plochy SO 10 — rozšírenie prístupovej komunikácie

Je celkom 40,3 m?.
Objekt SO 10 rieši úpravu ulice Dlhé diely na ploche medzi existujúcou komunikáciou a spevnenou

plochou na pozemku investora. Celá plocha úpravy je 14m? a nadväzuje na objekt SO 08.

NAPOJENIE STAVBY NA INZINIERSKE SIETE
Stavba bude napojená na jestvujúcu infraštruktúru inžinierskych sietí v priľahlých komunikáciách.

Odkanalizovanie stavby

Celá stavba bude odkanalizovanádo jednotnej verejnej kanalizácie DN 600, ktorá je vedená v komunikácii
ulice Dlhé Diely. Bytový dom má navrhnutú delenú kanalizáciu, samostatnú pre dažďové vody a

samostatnú pre splaškové vody. Do verejnej kanalizácie budú odvádzané len splaškové vody a dažďové

vody z komunikácie.

Objekt bude odkanalizovaný kanalizačnou prípojkou areálovou kanalizáciou splaškovou DN 200, dížka 6
m, ktorá bude zaústená cez novú odbočku do verejnej kanalizácie DN 600 v hornej tretine prierezu potrubia

DN 600.
SO 03.1 Kanalizácia spevnených plôch + ORL

Dažďové vody z parkoviska budú prečisťované v lapači ropných látok. Navrhnutý je odlučovač ropných

látok NPBCK20-PAMCHs kalovou nádržkou a koalescenčným filtrom trieda účinnosti, max. prietok 201/s.

ORL bude vybavený prídavnou koalescenčno-sorpčnou batériou pre zníženie výstupových hodnôt pod 0,1
mg/l. ORL. dodáva fi. MEA WATER MANAGMENT Sk. s.r.o., areál PDP Drietoma, 913 03 Drietoma.

Pred a za ORL sa na kanalizačnom potrubí osadia revízne kanalizačné šachty. Dažďové vody z ORL sa
odvedú do vsakovacieho systému.

SO 03.2 Kanalizácia dažďová + vsakovací systém

Všetky dažďové vody z bytového domu, zo strechy aj z terás sa vnútornými a vonkajšími odpadmi odvedú

do ležatej zvodnej kanalizácie, ktorá je vedená v základoch. Zvodné potrubie dažďovej kanalizácie sa

napojí na areálovú dažďovú kanalizácii a do vsakovacieho systému. Na areálovej kanalizácii sa osadia

vonkajšie filtre, aby sa prípadné nečistoty nedostali do vsakovacieho systému. Navrhnutý je vsakovací
systém od Drenblok DB 60.

SO 0404 Prípojka vody

Bytový dom bude zásobovaný studenou pitnou vodou z verejného vodovodu DN 150 vodovodnou
prípojkou DN 100. Napojenie na verejný vodovod DN 150 sa prevedie vsadením odbočky do potrubia. Za

odbočkou sa osadí uzatváracie šupátko HAWLE DN 100 so zemnou súpravou a poklopom. Vodovodná

prípojka bude slúžiť aj pre vnútorný požiarny vodovod a vonkajší nadzemný hydrant. Potreba požiarnej

vody bude zabezpečená podľa STN 92 0400 tab.3, pol.3 osadením nadzemného hydrantu DN 100-2x75B

s minimálnym prietokom 12 l/s. ). Hydrant bude osadený podľa požiadaviek PO a odstupových

vzdialeností. Vodomerná šachta sa umiestni na pozemku bytového domu vo vzdialenosti do 10 m od
verejného vodovodu.

SO 06 - prípojka NN + verejné osvetlenie

Nové NN káblové vedenie pre napojenie SR bude realizované káblom NAYY-J 4x240, ktorý sa napojí

Z NN rozvádzača trafostanice TS 1085 z rezervného vývodu č.5. Vývod z TS bude istený poistkami 250A.

Kábel bude z trafostanice vedený v existujúcom káblovode, ktorý je zrealizovaný od trafostanice na druhú

stranu cesty. Od káblovodu bude nový NN kábel vedený vo výkope v chodníku smerom do SR. Do novej

SR sa zároveň zaslučkuje existujúce NN káblové vedenie AYKY Зх180-95, ktoré prechádza miestom

uvažovaného osadenia SR. Tento kábel bude v mieste zaslučkovania novej SR rozrezaný a pomocou NN

spojok SVCZ-M sa novými káblami (NAYY-J 4x240 -2x5m) napojí nova SR4 1000-0488.
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Napájacím miestom pre objekt bytového domu je nová káblová rozvodná skriňa SR s číslom 1000-0488

umiestnená v blízkosti objektu na mieste prístupnom z verejného priestranstva.

Skriňa SR4 bude napojená z NN rozvádzača trafostanice TS 1085-000. Do SR bude privedený jeden nový

kábel NAYY-J 4x240 a zároveň bude do nej zaslučkovaný existujúci distribučný kábel, ktorý prechádza

v mieste uvažovaného osadenia SR. Napojenie SR rieši samostatný SO 06.1 - Distribučné rozvody NN.

Z novej skrine SR sa z poistkového vývodu s poistkou 250A káblom NAYY-J 4x240 mm? napojí nový

hlavný elektromerový rozvádzač RE pre objekt bytového domu SO.01.

Slaboprúdová prípojka nie je súčasťou projektovej dokumentácie, nakoľko túto zabezpečuje v rámci

realizácie svojich prác príslušný dodávateľ.

Zdroj energie pre vykurovanie - tepelné čerpadlo, prípojka plynu sa nebude realizovať.

Základné údaje stavby:

Podlažnosť 8 podlaží — z toho 4 podzemné a 4 nadzemné

Počet bytov 24 - 13 x2 izb., 4 x 3 izb., 6 x4 izb., 1x 5 izb..

Podlahová plocha v bytoch 1780,0 m?
Počet parkovacích miest na parkovisku 15

Počet parkovacích miest v suteréne (garáž 4. PP) 30

Celkom parkovacích miest 45

Zastavaná plocha (| nadzemné podlažie) 382,6 m?.

Keďže žiadosť neposkytovala dostatočný podklad pre posúdenie v navrhovanej veci, stavebný úrad

listom č. KV/SÚ/3347/2025/15573/ER zo dňa 22.07.2025 stavebníka vyzval na doplnenie podania

v požadovanom rozsahu, určil lehotu na doplnenie, poučil žiadateľa na dôsledky nesplnenia výzvy a

konanie prerušil. V stanovenej lehote navrhovateľ doložil časť požadovaných dokladov.

Po preskúmaní predložených podkladov stavebný úrad skonštatoval, že navrhovateľ nepredložil

všetky požadované doklady a podľa $ 60 ods. 1 stavebného zákona v spojení s $ 19 ods. 3 správneho

poriadku, vyzval listom č. KV/SÚ/3347/2025/20843/ER zo dňa 15.10.2025 navrhovateľa na doplnenie

ďalších chýbajúcich podkladov a súčasne predížil lehotu na doplnenie dokladov, ktoré vyplynuli

z doložených podkladov a určil spoločnú lehotu na doplnenie chýbajúcich podkladov z výzvy č.

KV/SÚ/3347/2025/15573/ER zo dňa 22.07.2025 avýzvy č. 2 KV/SÚ/3347/2025/20843/ER zo dňa

15.10.2025 do 28.02.2026. Stavebný úrad zároveň upozornil žiadateľa na dôsledky nesplnenia výzvy a

konanie prerušil. Nakoľko sa stavebníkovi nepodarilo získať všetky požadované doklady listom zo dňa

05.03.2026 požiadal o predíženie lehoty na doloženie dokladov. Ako dôvod žiadosti o predíženie lehoty na

doloženie dokladov stavebník uviedol zdíhavé získavanie potrebných vyjadrení a stanovísk. Po preskúmaní

žiadosti stavebný úrad určil novú lehotu do 30.06.2026 na predloženie požadovaných dokladov

v navrhovanej veci v zmysle výzvy č. KV/SÚ/3347/2025/15573/ER zo dňa 22.07.2025 avýzvy č. 2

KV/SÚ/3347/2025/20843/ER zo dňa 15.10.2025 a súčasne konanie v uvedenej veci prerušil. Po úplnom

doplnení podania stavebný úrad oznámil listom č. KV/SÚ/52/2026/11572/ER zo dňa 14.05.2026 začatie

stavebného konania účastníkom konania a dotknutým orgánomastanovil lehotu 7 pracovných dní na

uplatnenie námietok. Dňa 30.06.2026 podala námietky JUDr. Mgr. Monika Zatkalíková, ktorá následne

dňa 01.07.2026 požiadala o zaradenie medzi účastníkov konania.

Mestská časť Bratislava-Karlova Ves, ako príslušný stavebný úrad podľa $ 15 ods. I zákona

č. 25/2025 Z.z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) v znení

neskorších predpisov, v nadväznosti na $ 7a ods. 2 písm. i) zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste

Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o hlavnom meste“) a čl. 67

štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadväznosti na $ 2 písm. e) zákona č. 416/2001

Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky v znení

neskorších predpisov (ďalej len „stavebný úraď“), postupom v zmysle § 84 ods. 4 zákona č. 25/2025 Z.z.

Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon), podľa $61 ods. 1 zákona č.

50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení účinnom do 31.3.2025

(ďalej len „stavebný zákon“), v spojení s 818 ods. 3 zákona č. 71/1967 o správnom konaní (správny

poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej „správny poriadok“),

oznamuje začatie územného konania o umiestnení stavby

novému prihlásenému účastníkovi konania.
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V záujme zachovania rovnosti účastníkov konania sa aj toto oznámenie doručuje verejnou
vyhláškou.

Stavebný úrad v zmysle $ 61 ods. 2 stavebného zákona upúšťa od ústneho pojednávania z dôvodu, že
stavebnému úradu sú dobre známe pomery staveniska a predložená žiadosť poskytuje dostatočný podklad
pre posúdenie navrhovanej stavby, stavebný úrad upúšťa od miestneho zisťovania a ústneho pojednávania.

Nový účastník konania môže námietky k navrhovanej stavbe uplatniť v lehote 7 pracovných dní
odo dňa doručenia tohto oznámeniao začatí konania. Na neskôr podané námietky a pripomienky sa podľa
$ 61 ods. (3) stavebného zákona neprihliadne.

Podľa 8 61 ods. (1) stavebného zákona na pripomienky a námietky, ktoré boli alebo mohli byť
uplatnené v územnom pojednávaní sa neprihliada.

Do podkladov a dokumentácie je možné nahliadnuť a prípadné námietky uplatniť do 7 pracovných
dní odo dňa doručenia tohto oznámenia na stavebnom úrade MČ Bratislava Karlova Ves, Nám. sv.
Františka 8, Bratislava, kancelária č. 161 v stránkové dni (pondelok 8.00 - 17.00 hod., streda 8.00 -17.00
hod.).

Ak sa účastník konania nechá zastupovať, predloží jeho zástupca plnú moc.

Vzhľadom na povahu veci v súlade s $ 49 ods. (2) správneho poriadku, stavebný úrad rozhodne
vo veci do 60 dní.

   
Dana Čahojová

starostka

Príloha:

1. Koordinačná situácia
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Doručí sa novému účastníkovi konania verejnou vyhláškou:
1. JUDr. Mg. Monika Zatkalíková, Dlhé diely 1/24, 841 01 Bratislava

Doručí sa so žiadosťou o zverejnenie verejnej vyhlášky:

1. Miestny úrad MČ Bratislava-Karlova Ves, Nám. sv. Františka 8, 842 62 Bratislava — so

žiadosťou o vyvesenie verejnej vyhlášky na úradnej tabuli

2. Magistrát hl. mesta SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava — so žiadosťou o zverejnenie

verejnej vyhlášky na úradnej tabuli

3. H-PROBYT, spol. s r.o., Povraznícka 4, 811 05 Bratislava — správca bytového domu Majerníkova 15

v Bratislave — so žiadosťou o zverejnenie písomnosti na obvyklom mieste v bytovom dome

Na vedomie (nemá účinky doručenia):
„ JUDr. Mg. Monika Zatkalíková, Dlhé diely 1/24, 841 01 Bratislava

Dom Pierot s.r.o., Svätoplukova 28, 821 08 Bratislava, IČO: 50 134 116

v zastúpení: Mgr. Kvetoslava Hajdinová, Vajnorská 57, 831 03 Bratislava,

Mestská časť Bratislava-Karlova Ves — starostka

. Spis

. а/а

©
n
>

o
n

Verejná vyhláška

Táto písomnosť sa doručuje podľa $ 26 správneho poriadku verejnou vyhláškou a vyvesí sa na dobu 15

dní na úradnej tabuli Miestneho úradu MC Bratislava-Karlova Ves, na úradnej tabuli Magistrátu hlavného

mesta SR Bratislavy, Primaciálne nám. I, 814 99 Bratislava. Za deň doručenia sa považuje 15. deň

vyvesenia. Zároveň sa táto písomnosť zverejňuje aj na stránke www.karlovaves.sk a na mieste obvyklom

v bytovom dome Majerníkova 15, Bratislava. Po uplynutí uvedenej lehoty žiadame zaslať potvrdenú

verejnú vyhlášku späť.

Dátum vyvesenia Dátum doručenia Dátum zvesenia

Якої Же JP. 7. lose

  

Príloha 1
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