VSeobecne zavizné nariadenie
mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves

¢. 3/2021
zo dia 29. jina 2021

o najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves podl'a § 15 ods. 2 pism. a) a ¢)
zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich
predpisov, ¢l. 3 ods. 4 a &l. 18 ods. 4 pism. a) a c¢) Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v zneni jeho dodatkov a v sulade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo:

§1

Uvodné ustanovenia
(1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie mestskej cCasti Bratislava-Karlova Ves (dalej len
,hariadenie®) upravuje postup, zasady a podmienky pri prenajimani:
a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli zverené
do spravy mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,obecné byty*) a

b) bytov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,sluzobné byty*).

(2) Tymto nariadenim sa ustanovuje Bytova komisia ako poradny orgédn starostu mestskej Casti
Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,bytova komisia®) pri prenajimani obecnych bytov. Clenmi
bytovej komisie si poslanci, ktori su ¢lenmi Komisie socidlnej a zdravotnej miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves.

§2
Obecné byty

(1) Obecné byty vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
zverené¢ do spravy mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,mestskd cast™)
prenajima starosta mestskej Casti za primerané¢ho pouZitia ustanoveni VSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 1/2006 z30. marca 2006
o ngjme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach urenych na trvalé byvanie (d’alej len
,»VZN hlavného mesta“).

(2) Miestne zastupitel'stvo mestskej casti moze urcit’, kol’ko bytov moze starosta mestskej Casti
v danom roku prenajat’ mimo poradovnika podl'a § 5 tohto nariadenia.

§3

Podmienky najmu obecného bytu
(1) Obecny byt je primarne uréeny pre Ziadatel'a, ktory spiiia nasledovné podmienky:
a) nema kde byvat’ z dovodu, ze:

1. nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo



2)

3)
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2. dlhé casové prietahy pri vymahani prava byvat v byte sidnou cestou, mu brania
uzivat’ byt a nepriSiel o pravo byvat’ v byte vlastnym priinenim alebo strate prava
byvat’ v byte nemohol ucinne zabranit’,

b) ma trvaly pobyt v mestskej Casti, podmienka trvalého pobytu je splnend i v pripade, ak sa
ziadatel’ preukéazatel'ne zdrzuje v mestskej Casti najmenej pat’ rokov pred podanim Ziadosti
o0 najom bytu, pri¢om ak Ziadost podavaju manzelia, tito podmienku musi spifiat’ aspoii
jeden z manzelov,

c) je poberatel'om prijmu najmenej vo vyske 1,2 ndsobku zivotného minima, najviac vSak
vo vyske trojnasobku zivotného minima,

d) nema voci mestskej Casti dlh.

Vsetky podmienky uvedené v odseku 1 tohto ustanovenia nariadenia musia byt splnené ku
ditu podpisu njjomnej zmluvy.

Pri zistovani prijmu ziadatel'a podl'a odseku 1 pism. c) tohto ¢lanku nariadenia mestska Cast’
postupuje podl'a osobitného predpisu.!) Mesacny prijem sa vypoé&ita z prijmu za poslednych
12 kalendarnych mesiacov odo dna podania ziadosti ako podiel tohto prijmu a prislusného
podtu mesiacov, pocas ktorych bol prijem poberany. Zivotné minimum sa vypoéita zo sumy
zivotného minima platnej k 31. decembru.

§4

Ziadost’ o0 najom obecného bytu

Ziadost’ o najom obecného bytu musi obsahovat’ naleZitosti podl'a ustanovenia § 3 VZN
hlavného mesta.

Po obdrzani ziadosti ziadatel'a mestskéa Cast’ vykona kontrolu tplnosti ziadosti z hl'adiska jej
obsahovych nalezitosti a splnenia podmienok pre ndjom obecného bytu. Ak je ziadost’
ziadatel'a neuplnd, mestskd Cast’ vyzve ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, priCom mu vo vyzve
urci primeranu lehotu na doplnenie.

Ziadatel'ov, ktori spiiiaji podmienky pre najom obecného bytu a ktorych Ziadosti st uplné,
mestska Cast’ zaradi do zoznamu opravnenych ziadatel'ov o ndjom obecného bytu (d’alej len
,zoznam ziadatel'ov*) a to v poradi, v akom boli ich ziadosti dorucené mestskej Casti.

Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny oznamovat’ mestskej asti kazdi zmenu
udajov a podmienok najmu obecného bytu.

Ziadatel’ je povinny najneskor do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat’ svoju Ziadost.
Neaktualizovanie ziadosti ma za nésledok vyradenie zo zoznamu Zziadatel'ov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podl'a odseku 2 a 3 tohto ustanovenia nariadenia.

§5

Vyhodnocovanie Ziadosti

Ziadosti o najom obecnych bytov (§ 4) a Ziadosti najomcov o prediZzenie doby najmov (§ 8)
posudzuje bytova komisia.

1 Zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.
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Bytova komisia zasad4 podl'a potreby, spravidla vzdy po uvolneni obecného bytu, ktory je
sposobily na d’alsi prenajom a v pripade potreby rozhodnutia o prediZeni doby najmu.

Zasadnuti bytove] komisie sa okrem jej Clenov uvedenych v § 1 ods. 2 tohto nariadenia
zucCastiuje tiez zamestnanec mestskej Casti, ktorému je pridelend agenda obecnych bytov.
Tento zamestnanec mestskej Casti oboznamuje ¢lenov komisie so ziadostami ziadatel'ov
o ngjom obecnych bytov zaradenych do zoznamu ziadatelov a vykonava administrativne
ukony.

Pri posudzovani ziadosti ziadatelov o ndjom obecnych bytov zaradenych do zoznamu
ziadatel'ov podla § 4 ods. 3 tohto nariadenia, bytova komisia vytvori zo zoznamu ziadatel'ov
z&vazny poradovnik.

Bytova komisia na zaklade postdenia ziadosti onajom obecnych bytov a v sulade
s poradovnikom navrhuje starostovi mestskej Casti ziadatel'a, s ktorym mestskéd Cast’ uzavrie
najomnu zmluvu.

Bytova komisia na zaklade postdenia Ziadosti o prediZzenie doby najmov odporuéa starostovi
mestskej ¢asti prediZit alebo neprediZit’ dobu najmu konkrétnemu najomcovi.

§6

Uzatvorenie najomnej zmluvy

Ziadatel' je povinny do 15 kalendarnych dni po dorudeni vyzvy na uzatvorenie najomnej
zmluvy podpisat’ ndjomnu zmluvu a najneskdr do 8 pracovnych dni odo dina jej ucinnosti
podpisat a nasledne dorucit’ mestskej Casti notarsku zépisnicu vyhotoveni v zmysle
prislusného predpisu.?) V notarskej zéapisnici sa ziadatel zaviaze na splnenie povinnosti
odovzdat’ byt, ktory je predmetom ndjmu, po skonCeni doby najmu prenajimatel’ovi v stave
sposobilom na riadne uZivanie a da svoj suhlas s exekuciou v zmysle prislusného predpisu.?)
Néklady na odmenu notdrovi za vyhotovenie notdrskej zdpisnice zndsa najomca. Na
povinnost’ podpisat’ notarsku zépisnicu za stanovenych podmienok bude Ziadatel' (najomca)
upozorneny vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy.

Ziadatel’ je povinny pred podpisom prvej nijomnej zmluvy najneskér do 15 kalendarnych dni
od dorucenia vyzvy na uzatvorenie najjomnej zmluvy uhradit’ na G¢et mestskej Casti financnu
zabezpeku vo vyske mesacného najomného auhrady za plnenia poskytované s uzivanim
obecného bytu. Cislo Gétu, na ktory treba finanénu zabezpeku zlozit', bude uvedené vo vyzve
na uzatvorenie najomnej zmluvy. Finan¢nd zabezpeka bude zlozena po celi dobu trvania
najomnej zmluvy.

Financ¢né prostriedky v ramci finan¢nej zdbezpeky od najomcov obecnych bytov mestska cast’
vedie podl'a platnych pravnych predpisov a pouzitie, resp. zapocCitanie zo zabezpeky bude
vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na najomnom budi zapocitané ku dnu splatnosti ndjomného a nezaplatené

uhrady za plnenia poskytované s uzivanim obecného bytu budi zapocitané po ro¢nom
vyuctovani ku diu splatnosti vyuctovania,

2) § 45 ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢&. 233/1995 Z. z. o stidnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o
zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

3) § 184 a § 185 zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
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b) uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(4) Financnu zabezpeku, znizent o pripadné nedoplatky na najomnom, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim obecného bytu a o uhrady za pripadné poskodenie prideleného bytu
v zmysle predchddzajuceho odseku 3 tohto ustanovenia nariadenia, zictuje mestskd cast
najomcovi po skonceni ndjmu bytu a zvySni sumu mu vyplati do 30 dni odo diia pisomného
prevzatia bytu mestskou cast’ou.

(5) V pripade nesplnenia povinnosti stanovenych v odsekoch 1 a 2 tohto ustanovenia nariadenia,
najomny vztah medzi ziadatelom (ndjomcom) a mestskou Castou zanikne. Tato skutocnost’
bude v ndjomnej zmluve upravena formou rozvidzovacej podmienky. Mestska Cast’ zaroven
tohto ziadatela vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

§7

N4jomné a ihrada za sluzby spojené s nAjmom obecnych bytov

(1) Mestska cast’ ur¢uje vysku ndjomného v stulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenske;j
republiky o reguldcii cien najmu bytov.*)

(2) Ngjomca je povinny okrem najomného preddavkovo platit’ aj thradu za plnenia poskytované
s uzivanim obecného bytu ato v sulade s predpisom tychto platieb, ktory bude sucastou
najomnej zmluvy.

(3) Splatnost’ najjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim obecného bytu je do 15.
dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjom uhradza.

§8

Doba najmu obecného bytu a jej prediZenie
(1) Doba najmu obecného bytu sa spravuje ustanovenim § 5 VZN hlavného mesta.

(2) Mestska cast’ mdze najomcovi obecného bytu, s ktorym mé uzatvoreni ndjomntl zmluvu,
predizit’ dobu najmu, ak najomca aj nad’alej spia podmienky najmu obecného bytu uvedené
v § 3 tohto nariadenia, ktorych splnenie musi ndjomca opdtovne preukazat. Mestska Cast
upozorni najomcu obecného bytu o moznosti prediZenia doby najmu ato minimalne $tyri
mesiace pred uplynutim pdvodne dohodnutej doby najmu a zaroven ho vyzve na preukazanie
splnenia podmienok ndjmu podl'a prvej vety.

(3) Ak ma najomca obecného bytu zaujem na prediZeni doby najmu, je povinny v lehote do troch
mesiacov pred uplynutim doby ndjmu dorudit’ mestskej Gasti Ziadost’ o predizenie doby najmu
spolu s dokladmi o tom, Ze spifia podmienky uréené tymto nariadenim.

(4) Ziadost najomcu o prediZzenie doby ndgjmu v zmysle § 5 tohto nariadenia vyhodnocuje bytova
komisia.

§9
SluZobné byty

(1) Byty vo vlastnictve mestskej Casti maju charakter sluzobnych bytov v zmysle osobitného
predpisu.’)

4) Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/ o regulacii cien ndjmu bytov v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.
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(2) Ziadosti 0 nadjom sluzobnych bytov sa zarad'uji do osobitného zoznamu Ziadatel'ov.

(3) O pridelovani sluzobnych bytov zamestnancom mestskej Casti rozhoduje starosta mestskej
Casti.

§10
Spolo¢né a prechodné ustanovenia

(1) Na dorucovanie pisomnosti podla tohto nariadenia sa vzt'ahuje vSeobecny predpis o spravnom
konani.%)

(2) Kazdy najomca a osoba tvoriaca domacnost’ ndgjomcu st povinni umoznit’ vstup do obecného
alebo sluzobného bytu poverenym zamestnancom mestskej Casti, kontrolérovi mestskej Casti,
spravcovi bytového domu za ucelom vykonu kontroly technického stavu bytu.

(3) Ziadosti 0 nijom obecnych bytov doruéené mestskej Gasti pred uéinnostou tohto nariadenia sa
budu posudzovat’ podl'a tohto nariadenia.

(4) Toto nariadenie nema vplyv na najom obecnych a sluzobnych bytov, ktoré boli prenajaté pred
ucinnost’ou tohto nariadenia.

§11
Ukinnost’

Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost’ diiom 15.07.2021.

Dana Cahojova, v. .
starostka

%) § 1 zékona ¢. 189/1992 Z. z. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v
zneni neskorSich predpisov.
©) § 24 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.



